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ADMINISTRACION LOCAL

RINCON DE LA VICTORIA

Urbanismo, Vivienda, Patrimonio Municipal e Historico, Planes Estratégicos,
Agenda 2030 y Grandes Proyectos

Edicto

Expediente: 8889/2024-RMDVP.
Asunto: Informacion publica sorteo VPO.

Aprobadas por resolucién del Concejal Delegado de Urbanismo, Vivienda, Patrimonio
Municipal e Historico, Planes Estratégicos, Agenda 2030 y Grandes Proyectos, de fecha 3 de
octubre de 2024, las bases para el sorteo a celebrar el 29 de octubre de 2024, para la seleccion
de posibles cooperativistas para un total de treinta y una (31) viviendas, 31 aparcamientos y 13
trasteros sometidas a régimen de proteccion publica bajo la modalidad de precio limitado cuya
ejecucion esta prevista en la parcela P4 de la Unidad de Ejecucion TB-18 de Rincon de la Vie-
toria, por medio del presente edicto se hacen publicas para el conocimiento de los participantes
en dicho sorteo. El Decreto de aprobacion se encuentra disponible en la sede electronica de este
Ayuntamiento (https:/sede.rincondelavictoria.es/), en el apartado “Verificaciéon de documen-
tos”, usando el siguiente codigo seguro de verificacion:

CODIGO SEGURO
LA ANLID) DE VERIFICACION
APROBACION BASES SORTEO 07E80039D36A00H9J5UOLSR3A2

BASES PARA EL SORTEO PARA ESTABLECIMIENTO DE LA LISTA DE SOLICITANTES DE
VIVIENDA PROTEGIDA A CELEBRAR EL 29 DE OCTUBRE DE 2024.

Primera. Objeto

Las presentes bases tienen por objeto regular el procedimiento a seguir para la seleccion
de posibles cooperativistas para un total de treinta y una (31) viviendas, 31 aparcamientos y
13 trasteros sometidas a régimen de proteccion publica bajo la modalidad de precio limitado
cuya ejecucion esta prevista en la parcela P4 de la Unidad de Ejecucion TB-18 de Rincon de
la Victoria. Dicha promocion tiene caracter privado y estd prevista su construccion en régimen
de sociedad cooperativa. El sorteo para la seleccion se hara en todo caso para las 31 viviendas,
siendo que cada una de ellas llevara aparejado un aparcamiento y uno o ningun trastero, que-
dando atribuida a la futura cooperativa que se constituya la asignacion de la vivienda segun el
numero de dormitorios asignado, asi como de los trasteros y de los garajes segun lo previsto en
sus estatutos.

La seleccion de las personas para constituirse en cooperativa y ser adjudicatarias de las
viviendas se realizara de conformidad con las condiciones establecidas en las presentes bases y
dando prioridad a aquellas personas que hayan manifestado su voluntad de participar en régimen
de cooperativa y que se encuentren empadronadas en el municipio con una antigiiedad minima
de un afio como se define en la base cuarta.

Las viviendas a ejecutar en esta promocion son un total de 31, 31 aparcamientos y 13 tras-
teros, con la distribucion que se detalla en el anexo I que acompaifia a estas bases. Todo ello, sin
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perjuicio de eventuales variaciones que segiin necesidades técnicas o de obra pudieran darse en
el transcurso de la tramitacion de la licencia de obra.

Segunda. Condiciones de participacion

1. La participacion en el procedimiento que regulan estas bases presupone la aceptacion
de las condiciones establecidas en ellas, por lo que cualquier reserva, condicion u objecion a su
contenido, total o parcial, que se manifieste en cualesquiera de los actos que se realicen, se ten-
dra por no puesta, dejando a salvo las responsabilidades en que se hubiese podido incurrir.

2. Quienes tomen parte en el procedimiento deberan ajustar su conducta a las exigencias
propias de la buena fe, y en consecuencia seran responsables por la omision interesada de datos
o circunstancias, por la aportacion consciente de datos falsos o inexactos, y en general, por cual-
quier conducta que de manera directa o indirecta suponga la obtencion de una ventaja o benefi-
cio que no hubiera obtenido de no mediar aquella.

3. Conforme con las exigencias de la buena fe, los interesados que participen en el proce-
dimiento que regulan estas bases deberan comunicar a la Administracién cualquier variacion de
las circunstancias o datos que hubiesen aportado o alegado para tomar parte en €l.

4. El incumplimiento de las condiciones establecidas en estas bases, serd causa de exclu-
sion del procedimiento.

Tercera. Procedimiento de seleccion de socios cooperativistas y adjudicatarias de las
viviendas

1. El procedimiento elegido para la seleccion sera el sorteo, y las personas seleccionadas
tendran que incorporarse a la sociedad cooperativa que se constituya, suscribiendo el oportuno
contrato de adhesion a la misma.

2. Para la realizacion del sorteo se admitiran a tramite las solicitudes presentadas hasta el
26 de junio de 2024, inclusive, fecha que corresponde con la solicitud del listado de demandan-
tes para la constitucion de la cooperativa.

3. El texto integro de las presentes bases, asi como extractos de los DNI o numeros de
identificacion de todos los seleccionables seran expuestos en el tablon de anuncios del Ayun-
tamiento y en la pagina web, sin perjuicio a su derecho a comprobar su identidad completa en
las oficinas de Urbanismo del Ayuntamiento de Rincon de la Victoria.

Cuarta. Lugar y fecha

El dia 29 de octubre de 2024 a las 12:00, tendra lugar en el salén de Plenos de este Ayun-
tamiento, el sorteo ante la Secretaria del Ayuntamiento o funcionario en quien delegue, en su
calidad de fedatario publico, para la seleccion de 31 personas socias adquirentes.

Quinta. Protocolo del sorteo
La totalidad de las personas debidamente inscritas hasta el 26 de junio inclusive se asigna-
ran a uno de los siguientes bloques:

Bloque A. Constara de un listado de los inscritos en régimen de cooperativa que consten
empadronados en el municipio con una antigiiedad minima de un afio.

Bloque B. Constara de un listado de inscritos en régimen de cooperativa empadronados
con menos de un afio de antigiiedad o sin empadronar.

Bloque C. Constara de un listado de inscritos en régimen general de venta (no inscritos
en régimen de cooperativa) empadronados en el municipio con una antigiiedad minima
de un afio.

Bloque D. Constara de un listado de inscritos en régimen general de venta empadronados
con menos de un afio de antigiiedad o sin empadronar.
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Al existir viviendas con distinto nimero de dormitorios, se iniciara el sorteo para aquellas
que en su solicitud hayan elegido 3 dormitorios.

Del total de inscritos para 3 dormitorios conforme a las solicitudes presentadas, se hara
un sorteo entre los inscritos pertenecientes al bloque A por tener este caracter preferente. Dicho
sorteo se realizara mediante una rutina o programa informatico que extraerd un numero que
se correspondera con los asignados en el listado definitivo de aspirantes, y que determinara de
forma ascendente el inicio de la lista de adjudicatarios y suplentes en funcion de los cupos exis-
tentes que se han mencionado en parrafos precedentes.

De no existir suficientes inscritos en el bloque A para completar una relacion de un titular
y dos suplentes por cada vivienda, se procedera a un nuevo sorteo entre los inscritos pertene-
cientes al bloque B y asi sucesivamente con los bloques C y D.

Se repetira el mismo procedimiento para las viviendas de dos y un dormitorio.

Una vez realizado el sorteo, se levantara acta del mismo, comunicando el resultado al pro-
motor, el cual debera notificar dicho resultado a cada uno de los adjudicatarios y suplentes, en su
caso, para lo cual la Administracion facilitara los datos de contacto de los adjudicatarios

Sexta. Adjudicacion

La seleccion como posible socio cooperativista y futuro adjudicatario de una vivienda
genera una expectativa de derecho a favor del interesado, pero el derecho no se materializa hasta
que el interesado acredite que cumple con todos los requisitos exigidos en el articulo siguiente.

Debe coincidir la identidad de la persona adjudicataria con la que solicito la vivienda suje-
ta a régimen de proteccion publica, de modo que quien la solicite no podra transmitir su condi-
cion de adjudicatario a un tercero ni siquiera parcialmente.

Cuando hubiere variado el estado civil del solicitante seleccionado en alglin momento
durante el procedimiento, previo a la constitucion de la cooperativa, aquel deberd comunicar
dicho cambio por escrito al Ayuntamiento de Rincén de la Victoria.

Si alguno de los adjudicatarios no manifestase aceptacion en el plazo de quince dias, se
entendera que renuncia a su derecho, y pasara el turno de eleccion al siguiente adjudicatario de
la lista. La vacante sera cubierta con la lista de suplentes.

Séptima. Acreditacion de los requisitos.

Aquellos solicitantes que sean seleccionados para formar parte de la cooperativa y adju-
dicacion de las viviendas deberan acreditar que cumplen con los requisitos recogidos en estas
bases dentro de los quince dias siguientes a la notificacion de la resolucion de la seleccion por
el promotor referida en el apartado anterior, sin perjuicio de que por el Registro de Demandan-
tes se emita la acreditacion a la que se refiere el articulo 11.5 del Reglamento regulador de los
Registros Publicos Demandantes de Vivienda Protegida. Correspondera al promotor recabar de
los adjudicatarios la documentacion necesaria para acreditar el cumplimiento de los requisitos.
Se entendera que renuncian a la adjudicacion quienes no presenten los documentos en el plazo
concedido para ello, y en consecuencia sera excluido de la lista de adjudicatarios, salvo que se
alegue en el plazo otorgado y se demuestre la concurrencia de causa que justifique la imposibili-
dad de presentar la documentacion dentro del plazo establecido.

En dicho plazo deberan presentar:

1. CON CARACTER GENERAL

a) Aceptacion expresa de la adjudicacion.

b) No ser titular, el solicitante ni los miembros de la unidad familiar de la que forma parte
de una vivienda protegida o libre, o estén en posesion de la misma en virtud de un dere-
cho real de goce o disfrute vitalicio. Se entenderd que no estan comprendidas en estos
supuestos las personas adjudicatarias que se encuentren en alguna de las siguientes
situaciones:
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1. Las que hayan adquirido, a titulo de herencia o legado, una cuota del pleno domi-
nio sobre una vivienda igual o inferior al 25 %, siempre que el valor a efectos del
impuesto de transmisiones patrimoniales calculada por metro cuadrado util no exce-
da del 30 % el precio maximo de venta de la vivienda protegida de régimen general
correspondiente a ese municipio. Cuando se haya adquirido, a titulo de herencia o
legado, una cuota del pleno dominio sobre varias viviendas, se entendera esta misma

limitacion para la suma de todas las cuotas del pleno dominio.

II. Las que tengan una vivienda en propiedad o un derecho real de uso o disfrute vitali-
cio sobre la misma y haya sido declarada, mediante resolucion judicial o administra-

tiva, infravivienda o en ruina fisica.

Para la comprobacion de tal circunstancia, el solicitante debera presentar certificado

del Registro de la Propiedad sobre titularidad de bienes inmuebles.

¢) Que ninguno de los miembros de la unidad familiar de la que forma parte el solicitante
haya sido adjudicatario de una vivienda de proteccion publica en régimen de propiedad
en todo el territorio espafiol en los veinte (20) afios inmediatamente anteriores a la soli-
citud, salvo que hubiera renunciado a dicha vivienda ante la Administracién por impo-
sibilidad de ocuparla por razones justificadas que deberan ser apreciadas por el 6rgano

competente.

d) Para acceder a las viviendas serd necesario tener unos ingresos familiares que no supere
5,5 veces el Indicador Publico de Renta de Efectos Multiples (IPREM) vigente en el

momento de la realizacion del sorteo.

Los ingresos que han de tomarse como referencia son los relativos a la Declaracion del

IRPF correspondiente al Gltimo ejercicio fiscal.

Los ingresos determinantes del derecho de acceso a las viviendas vendran referidos a
ingresos familiares y se fijan en funcion de la cuantia en nimero de veces el IPREM
de la parte general y especial de la base imponible regulada en la normativa del IRPF
correspondiente a la declaracion o declaraciones presentadas por cada uno de los miem-
bros de la unidad familiar relativa al periodo impositivo inmediatamente anterior, con
plazo de presentacion vencido a la fecha de finalizacion del plazo de solicitudes de la

unidad de convivencia.

Si transcurriera un ejercicio fiscal desde la presentacion de esta documentacion hasta
la adhesion a la cooperativa, el interesado debera actualizar dicha informacion, y podra

ser requerido por el Ayuntamiento de Rincon de la Victoria.

e) No tener deudas pendientes de pago en periodo ejecutivo con el Ayuntamiento de Rin-

con de la Victoria.

) Una copia completa sellada por la Agencia Estatal de Administracion Tributaria o enti-
dad colaboradora, incluida la carta de pago, de la declaracion del impuesto sobre las
renta de las personas fisicas del solicitante y de los miembros de la unidad familiar,
referida a los cuatro ultimos ejercicios fiscales y, si acaso, una copia de la declaracion

del impuesto sobre el patrimonio.

Aquellas personas cuyos ingresos del ultimo ejercicio no fueran suficientes como para
tener obligacion de presentar la declaracion del impuesto sobre la renta de las personas
fisicas, deberan aportar un certificado negativo de Hacienda que acredite esa circuns-
tancia, un certificado de la vida laboral y un certificado de haberes con retenciones de la

empresa.

Deberan acreditarse cualesquiera otros ingresos que, a titulo de prestacion, subvencion,
pension u otros similares, sean percibidos por el solicitante o cualquier miembro de la
unidad familiar, aunque no esté sujeto a la declaracion en el impuesto sobre las perso-

nas fisicas, tales como:
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— Certificado de pension/nes (expedido por el INSS del tltimo ejercicio cerrado, para
aquellas personas que perciban cualquier tipo de pension)

— Un certificado del Servicio Publico de Empleo Estatal (SEPE) que acredite la per-
cepcion de prestaciones por desempleo, en su caso, referido al Gltimo ejercicio.

g) Una fotocopia del DNI, de la tarjeta de residencia o del NIE del solicitante que acredite
la mayoria de edad y de los integrantes de la unidad familiar mayores de edad, asi como
el libro de familia completo, y en su caso, un certificado emitido por el Ayuntamiento
sobre uniones de hecho, tarjeta de identidad de extranjeros que acredite contar con resi-
dencia legal en Espafia, en su caso, del solicitante y de las personas mayores de diecio-
cho aflos que convivan con é€l.

El Ayuntamiento de Rincén de la Victoria podra requerir a los solicitantes cualquier otra
documentacion estime necesaria para verificar el cumplimiento de los requisitos durante el pro-
ceso de revision de expedientes y/o adjudicacion.

Si el adjudicatario renunciase a la vivienda elegida o desistiese de seguir en el proce-
dimiento, dicha vivienda pasara a formar parte de las disponibles para ofrecer a las personas que
forman la lista de suplentes, siguiendo el orden que ocupen en ella.

El proceso de seleccion como cooperativista y adjudicatario comprende hasta la escritura
de constitucion de la cooperativa. Hasta ese momento el adjudicatario queda obligado a aportar
al Ayuntamiento la informacion que este le solicite para comprobar el cumplimiento de lo dis-
puesto en estas bases.

La negativa injustificada a aportar la informacion que se solicite, sea en forma o en plazo,
dara lugar a la exclusion del interesado del proceso de adjudicacion.

Asimismo, si de la informacion aportada se desprendiese que el interesado ha dejado de
reunir los requisitos que habilitan para participar en este proceso, se resolvera de forma expresa
su exclusion.

Octava. Unidad familiar

1. Se entiende como unidad familiar (articulo 82 de la Ley 35/2006 de 28 de noviembre,
de Impuesto sobre la renta de las personas fisicas y de modificacion parcial de las leyes de los
impuestos sobre sociedades, sobre la renta de no residentes y sobre el patrimonio) a efectos de
computos econdomicos:

1. La integrada por los conyuges no separados legalmente y, si los hubiera:

a) Los hijos menores, con excepcion de los que, con el consentimiento de los padres,
vivan independientes de estos.

b) Los hijos mayores de edad incapacitados judicialmente sujetos a patria potestad pro-
rrogada o rehabilitada.

2.*En los casos de separacion legal, o cuando no existiera vinculo matrimonial, la formada
por el padre o la madre y todos los hijos que convivan con uno u otro y que reunan los requisitos
a que se refiere la regla 1.* de este articulo.

2. La determinacion de los miembros de la unidad familiar se realizara atendiendo a la
situacion existente a la fecha de inicio del procedimiento (26 de junio de 2024).

Novena. Entrega a los promotores de los datos de los adjudicatarios

Los datos de los seleccionados para la constitucion de la cooperativa seran entregados a
los promotores de la misma, observando la normativa de proteccion de datos de caracter perso-
nal. La cooperativa, una vez debidamente constituida, se encargara de realizar la adjudicacion
de las viviendas, garajes y trasteros respetando los principios de transparencia e igualdad de los
socios cooperativistas, en funcion de la seleccion realizada seglin el nimero de dormitorios.
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El Ayuntamiento de Rincon de la Victoria, quedara excluido de cualquier responsabilidad

relacionada con la adjudicacion de las viviendas y su financiacion, correspondiendo a estos ges-
tionar con las entidades financieras las condiciones de financiacion de la adquisicion.

Décima. Publicidad del proceso de adjudicacion
Estas bases seran publicadas en el BOP, en el tablon de anuncios del Ayuntamiento y en el
portal de transparencia. El resto de publicaciones que afecten a este proceso se publicaran en el
tablon de anuncios del Ayuntamiento y en el portal de transparencia.

Undécima. Resolucion de dudas

La resolucion de las dudas que puedan surgir durante el proceso, asi como la interpreta-
cion de las presentes bases, es competencia del Registro Municipal de Demandantes de Vivienda

Protegida.
ANEXO I
Distribucion de viviendas, aparcamientos y trasteros
VIVIENDA 3 VIVIENDA 2 VIVIENDA 1
TIPO DORMITORIOS | DORMITORIOS | DORMITORIO | APARCAMIENTOS | TRASTEROS
UNIDADES 16 12 3 31 13
En Rincon de la Victoria, a 3 de octubre de 2024.
El Alcalde-Presidente, José Francisco Salado Escafio.
4088/2024
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