DECRETO
2022 02875

EXCMO. AYUNTAMIENTO

DE

RINCON DE LA VICTORIA

(MALAGA)

Area/Delegacion: Urbanismo, Vivienda, Patrimonio Histérico, Plan Estratégico (Edusi) y Grandes Proyectos
Expediente: 004573/2019-DFC .
Asunto: APROBACION INICIAL PROYECTO DOTACION INFRAESTRUCTURAS UE TB-18

DECRETO DE ALCALDIA

Incoado expediente de aprobacion del Proyecto de Dotacién de Infraestructuras
de la UE TB-18 del PGOU Municipal, promovido por D. José Joaquin Ortiz Pereira, e/r
Via Célere Desarrollos Inmobiliarios, S.A.

Considerando los informes técnicos emitidos en el expediente por el Ingeniero
Industrial Municipal y el Técnico Municipal de Medio Ambiente, asi como la
Resolucion Ambiental emitida por la Delegacion Territorial de Desarrollo Sostenible en
Malaga.

Considerando el informe juridico emitido en fecha 7 de julio de 2022, cuyo
tenor literal es el siguiente:

“INFORME JURIDICO

Antecedentes.-

I.- Con fecha 8 de mayo de 2019, con registro 8231 se presenta solicitud de
tramitacion y aprobacion de proyecto de urbanizacion por D. José Ortiz Pereira, en
representacion de la mercantil VIA CELERE DESARROLLOS INMOBILIARIOS S.A. en
relacion a la Unidad de Ejecuciéon TB-18 de Rincon de la Victoria.

Il.- Con fecha 22 de mayo de 2022, se emite informe por el Ingeniero Industrial
Municipal en relacién a la red de alumbrado publico del proyecto en el que de manera
literal establece;

“Visto el contenido del proyecto de urbanizaciéon presentado en fecha 11- 5-
2022, en el que se han subsanado las cuestiones recogidas en el informe n° 325/2022,
o justificado la imposibilidad de hacerlo, se emite dictamen favorable en lo que a la
instalacién de alumbrado publico se refiere.

La instalacién habra de entregarse al Ayuntamiento autorizada para su puesta
en marcha por la administracion competente, por lo que por el promotor deberan
realizarse cuantas pruebas y tramites resulten necesarios y redactar cuanta
documentacion sea preceptiva en virtud de las caracteristicas de la instalacion para
consequir tal objetivo. Una vez se recepcionen la titularidad del suministro y de la
instalacion pasaran a nombre del Ayuntamiento, sin perjuicio del periodo de garantia
exigible.

En otro orden de cosas, las papeleras a instalar habran de ser del modelo
Fabregas Ibiza Plast de 80 litros, o similar, que se determine por el Ayto., habida cuenta
que en los proximos meses éste va a homogeneizar todas las papeleras del municipio”.
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Ill.- Con fecha 23 de mayo de 2022 se emite informe favorable por el Técnico de
Medio Ambiente que de manera literal dice:

“Revisada la documentacion técnica elaborada en relacion a la separata n°1 de
jardineria existente en el expediente de referencia, con fecha 19/05/2022, se emite
dictamen favorable en lo que respecta a la proyeccion del disefio de las zonas verdes,
riego y mobiliario, con la salvedad del modelo de papeleras a instalar, que deberan
atender al disefio indicado en el informe del Ingeniero Industrial Municipal que consta en
el expediente. Sin perjuicio de lo anterior, el presente informe se circunscribe a la
evaluacion del disefio de las zonas verdes, sin entrar en consideracion sobre las
autorizaciones y/o cuestiones indistintas relativas a lo que se extralimite del disefio de
estas (Ej.: titularidad de los terrenos, afecciones, eftc.).”

IV. Con fecha 23 de mayo de 2022 se emite informe favorable por el Técnico
Municipal con el siguiente literal:

“INFORME DEL INGENIERO DE CAMINOS MUNICIPAL

Asunto: Proyecto de Dotacion de Infraestructuras de la Unidad de Ejecucion UE TB-18 del Texto
Refundido del P.G.O.U. de Rincén de la Victoria, promovida por la mercantil Via Célere
Desarrollos Inmobiliarios, S.A. (expediente 4573/2019).

Antecedentes:

. 14/04/2015. Aprobacioén Inicial del Estudio de Detalle de la Unidad de Ejecucion UE
TB-18, promovido por la mercantil Neinor Barria, S.A.U. Expediente 2128/2015.

. 21/02/2017. Rectificacion del documento de Aprobacion Inicial Estudio de Detalle
UE TB-18 del Texto Refundido del PGOU municipal, y aprobacion del estudio hidraulico de la UE
TB-18 del Texto Refundido del PGOU municipal, instado por la mercantil Harri Iparra, SA.
Expediente 2128/2015.

. 23/02/2016. El Pleno de la Corporacion toma conocimiento y por unanimidad,
acuerda ratificar el convenio urbanistico de planeamiento y gestion de la UE TB-18 suscrito el
4/02/2016 con la mercantil Harri Iparri, S.A.

. Escrito de DrAa. Maria Eugenia Bajo Prados de 15/11/2016, r.e. 28928, en
representacion de la mercantil Harri Iparri, S.A., solicitando la suspensién del convenio suscrito
en tanto se definen las medidas a ejecutar en materia de aguas y se garantice el equilibrio de
cargas a cumplir por el promotor del sector.

. 8/03/2018. Rectificacion del documento de Aprobacion Inicial Estudio de Detalle UE
TB-18 del Texto Refundido del PGOU municipal, instado por la mercantil Harri Iparra, SA.
Expediente 2128/2015.

. El 14/06/2018, r.e. 11379 se recibe informe favorable de 30/05/2018 de la
Administracion Hidraulica en materia de aguas al Estudio de Detalle de la UE TB-18.

. El 27/09/2020. Aprobaciéon Definitiva del Estudio de Detalle de la Unidad de
Ejecucion UE TB-18 mediante acuerdo del Pleno Municipal.

. 20/12/2021. Decreto de Alcaldia de Aprobacion Definitiva del Proyecto de
Reparcelacion de la Unidad de Ejecucion UE TB-18 de Rincén de la Victoria.

. Dictamen Autorizacion Favorable de 23/02/2022 a la solicitud de Autorizacion
Ambiental Unificada presentada por la entidad Via Célere Desarrollos Inmobiliarios, S.A., para el
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Proyecto de Dotacién de Infraestructuras y conexiones del Sector UE TB-18 del PGOU de
Rincon de la Victoria (AAU/MA/01/20).

. Informe del Ingeniero Industrial Municipal de 22/05/2002 favorable del Proyecto de
Dotacion de Infraestructuras del la Unidad de Ejecucion UE TB-18 respecto de la red de
alumbrado publico.

. Informe del Técnico Municipal de Medio Ambiente de 23/05/2022 favorable del
Proyecto de Dotacion de Infraestructuras del la Unidad de Ejecucién UE TB-18 respecto de las
zonas verdes, jardineria y red de riego.

Informe:

El documento que se analiza en este informe en el presentado el 11/05/2022, r.e. 11978, por D.
José Joaquin Ortiz Pereira, e/r de Via Célere Desarrollos Inmobiliarios, S.A., denominado
“Proyecto de Dotacién de Infraestructuras y Conexiones del Sector UE TB-18 del PGOU de
Rincén de la Victoria (Malaga)”, redactado en abril de 2019 y revisado en mayo de 2022 por el
Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos D. Juan Martin Malo.

Junto con este documento se presentan dos separatas redactadas por el mismo técnico:

. Separata de “Medidas de Defensa en el Arroyo Benagalbén del Sector UE TB-18
Rincon de la Victoria (Malaga)”.

. Separa de Jardineria.

Estos documentos son los reformados de los presentados inicialmente por el promotor para dar
cumplimiento a los requerimientos municipales realizados.

- Contenido del Proyecto:

El Proyecto de Dotacion de Infraestructuras de la UE TB-18 se estructura en cuatro documentos:
1.- Memoria y Angjos.

Memoria con antecedentes, normativa de obligado cumplimiento y descripcion de las obras
a efecutar de red viaria y de instalaciones urbanas .

Anejos a la Memoria donde se incluyen las gestiones con las compafiias suministradoras,
los célculos de las rede de servicios urbanos, justificacion de la normativa de accesibilidad,
estudio de gestion de residuos, programacion de los trabajos, justificacion de precios, el estudio
de seguridad y salud y el de prevenciéon ambiental.

2.-Planos.

Planos de Planta, perfiles longitudinales y transversales de la red viaria proyectada y planos
de planta y detalles de las redes de servicios urbanos.

3.- Pliego de Condiciones.
4.- Presupuesto.
Cuadro de Precios, Mediciones y Presupuesto.

Con esta documentacion desarrolla la totalidad de las obras de infraestructuras en el ambito de
la Unidad de Ejecucion UE TB-18, en concordancia con el Estudio de Detalle aprobado
definitivamente, ajustandose por tanto al planeamiento vigente, y que se resumen en:

° Red Viaria.

Se definen y proyectan las obras de vialidad, incluyendo la explanacion de tierras y el pavimento
de calzada y aceras. La estructura viaria prevista para la unidad de ejecucion se estructura a
partir de un vial principal que la recorre de este a oeste y al que se conectan el resto de los viales
previstos. Este vial principal, denominado vial B tendra una calzada de 7 metros de ancho,
aceras a ambos lados de 2 metros de ancho y aparcamientos en linea de 2,5 metros de ancho
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en un primer tramo y en bateria de 5 metros de ancho en un segundo tramo. Discurre desde al
Arroyo Benagalbon, donde el PGOU prevé la ejecucion de un puente hasta la UE TB-26, dando
continuidad al Camino Viejo de Vélez. Dispondra de una rotonda en la interseccién con el Vial C
de 31 metros de diametro exterior

Como viales secundarios: El denominado Vial A, situado al este del sector, discurre entre el Vial
B y calle Aliseos, y dispondré de una calzada de 6,80 metros de ancho, aceras a ambos lados de
1,80 metros de ancho y aparcamientos en bateria de 5 metros de ancho. El denominado Vial C
discurre entre el vial B y el borde sur del sector en la parte central del sector, frente a la calle Del
Levante, con un acho de calzada de 7 metros y aceras a ambos lados de 2 metros de anchura.

La red viaria se completa con las conexiones exteriores al sector norte y sur, dando continuidad
a la red viaria proyectada, conectando al norte con la calle Mediodia a través del sector UR TB-7
y al sur con la calle Del Levante. La ejecucion de conexiones viarias se recogen en el Convenio
Urbanistico firmado el 4/02/2016 y referido en los antecedentes de ente informe.

En el anejo n° 2 a la memoria se calculan y dimensionan los firmes proyectados.
El proyecto dispone 71 plazas de aparcamientos publicos en la red viaria.

. Red de Saneamiento de Aguas Fecales y de Evacuacion de Aguas Pluviales.

La red de saneamiento de aguas fecales se ha proyectado mediante tuberias de PVC SN8, de
315 mm de diametro para los colectores y 200 mm de diametro para las acometidas. Los
parametros de disefio son para velocidades del agua entre 0,5 y 3.5 m/se y pendientes entre el
0,5 % y el 8 %. La dotacion es de 300 litros habitante y dia y 4 habitantes por vivienda. Las
conexiones se realizaran en calle Barlovento siguiendo las indicaciones de la empresa
concesionaria del servicio de agua y saneamiento municipal. Incluye ademas la ampliacion del
colector que discurre por el arroyo Benagalbon a 500 mm de diametro.

La red de evacuacion de aguas pluviales se ha proyectado mediante tuberias de PVC SN8, de
400 y 315 mm de diametro para los colectores y 200 mm de diametro para las acometidas. Los
parametros de disefio son para velocidades del agua entre 0,5 y 3.5 m/se y pendientes entre el
0,5 % y el 8 %. La red se ha dimensionado para precipitaciones maximas diarias de 25 afios de
periodo de retorno. Las conexiones se realizaran en calle Barlovento siguiendo las indicaciones
de la empresa concesionaria del servicio de agua y saneamiento municipal y a la calle Mistral.

En el anejo n° 4 a la memoria se calculan y dimensionan las redes de saneamiento y pluviales
proyectadas.

. Red de Abastecimiento de Agua Potable.

La red de abastecimiento se ha proyectado con tuberias de fundicion ductil de 100 mm de
diametro para suministrar agua a las parcelas de las Unidad de Ejecucion.

El punto de conexién se realizara en la Avenida de la Axarquia donde es necesario sustituir la
tuberia existente de 80 mm por otra de fundicion ductil de 200 mm de diametro, desde el Arroyo
Benagalbén hasta la calle Aliseos. Para dar continuidad de la red existentes se realizaran
también conexiones en las calles Mediodia, Barlovento y Aliseos para dar continuidad a la red
existentes, todo ello siguiendo las indicaciones de la empresa concesionaria del servicio de agua
y saneamiento municipal.

Las dotaciones de agua que se incluyen son de 300 Il/hab/dia para uso domestico en viviendas
de 4 personas por vivienda, 1,2 I/m2 para baldeo del viario publico, 5 I/m2 para riego de zonas
verdes y 10 I/m2/dia para equipamientos. Esto supone un dotaciéon de agua de 258,61 m3/dia,
repartida de la siguiente forma:

- Viviendas (169 viv): 169 x 4 x 300 = 202.800,00 l/dia
- Equipamientos: 4.531,18 m2 x 10 I/m2 = 45.311,18 I/dia
- Baldeo viales: 5.137,22 m2 x 1,2 i/m2 = 6.164,66 I/dia
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- Riego zonas verdes: 866,63 m2 x 5 I/m2 = 4.333,15 I/dia

En el anejo n° 5 a la memoria se calcula y dimensiona la red de abastecimiento de agua
proyectada.

e  Red de Media Tension.

Se han proyectado tres trasformadores en el Sector para un total de 1.660 KVA de potencia total
a instalar. Las dotaciones son las siguientes:

Residencial Plurifamiliar......9.200 watios/vivienda + 1.500 w/viv zonas

comunes
Equipamiento ..................... 40 watios/m2 suelo
Alumbrado Publico.............. 1 watio/m2 vial

La red se ejecutara con tubos de PE corrugado exterior de 200 mm de diametro.

. Red de Baja Tension.

La red de baja tension se ejecutaré con tubos de PE corrugado exterior de 160 mm de didmetro
y dotara a todas las parcelas del sector y a la red de alumbrado publico de suministro eléctrico.

En el anejo n°® 6 a la memoria se calculan y dimensionan las redes de media y baja tension
proyectadas.

. Red de Alumbrado Publico.

Dispondra de alumbrado publico todos los viales y zonas verdes.

Los puntos de luz a instalar llevaran luminarias tipo LED de 68,7 W sobre baculos de 9 metros de
altura en viales y luminarias tipo LED de 30 W sobre baculos de 3,90 metros de altura en las
zonas verdes.

En el anejo n° 7 a la memoria se calcula y dimensiona la red de alumbrado publico proyectada.

° Red de Telecomunicaciones.

Se ha proyectado una red formada por 4 tubos de PVC de 110 mm de diametro para llevar la red
de telecomunicaciones a las parcelas del sector y otra formada por 2 tubos para el soterramiento
de la red aérea existente.

o Urbanizaciéon de Zonas Verdes.

Se incluye el acondicionamiento de la zona verde del sector y las plantaciones en la rotonda y
alcorques de viales, asi como la red de riego necesaria para las plantaciones proyectadas y el
mobiliario urbano.

En la rotonda y alcorques en viales se ha proyectado disponer una palmera tipo Washingtonia
Robusta. En la zona verde Populus Alba y setos de retama.

Como pavimentos peatonales se ha proyectado terrizo limoso estabilizado con aglomerantes tipo
Stabex o Aripaq.

La red de riego se ha previsto ejecutarla con tuberia de polietileno de 50 mm de diametro y de 25
mm de diametro con goteros.

. Senalizacién Viaria.

Se incluye la sefializacion viaria horizontal y vertical de los viales.

. Otras Actuaciones:
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oMedidas de Defensa a fin de prevenir el riesgo de inundaciéon en el Arroyo Benagalbén,
mediante la ejecuciéon de muros de escolleras en la margen izquierda y de escolleras y de
hormigén en la margen derecha. Estas obras se proyectan y definen en el documento
denominado Separata Medidas de Defensa en el Arroyo Benagalbon del Sector UE TB-18
Rincén de la Victoria (Méalaga).

oMedidas correctoras ambientales que se recogen en el Dictamen Ambiental Favorable de
23/02/2022 a la solicitud de Autorizacion Ambiental Unificada para el Proyecto de Dotacion de
Infraestructuras y Conexiones del Sector UE TB-18 del PGOU de Rincén de la Victoria.

El plazo para la ejecucion de las obras se establece en 5 meses a partir de la forma del acta de
replanteo.

El importe de las obras proyectadas asciende a la cantidad de 1.102.124,40 € en ejecucion
material, que se reparte de la siguiente manera:

Obras infraestructuras internas Unidad de Ejecucion....... 664.554,19 €

Cargas Externas (conexiones viarias exteriores y

tuberia exterior abastecimiento).................ccccceeun.. 115.776,48 €
Medidas Defensa Arroyo Benagalbon.................cccceeeeueeen... 246.694,42 €
Gestion de Residuos y Seguridad y Salud.......................... 31.092,91 €
Medidas preventivas, correctoras y compensatorias.............. 9.139,42 €
Vigilancia y Seguimiento Ambiental..............c.c.cccoceevine.. 34.866,98 €

Esto supone un importe total de 1.586.948,69 € en ejecucion por contrata, incluyendo 13 % de
gastos generales, 6 % de beneficio industrial y 21 % de IVA.

- Andlisis del Proyecto:

1.- El Proyecto de Dotaciéon de Infraestructuras y la Separata de Medidas de Defensa
presentados desarrollan la totalidad de las obras de infraestructuras en el ambito de la Unidad de
Ejecucion UE TB-18, en concordancia con el Estudio de Detalle aprobado definitivamente,
ajustandose por tanto al planeamiento vigente, dandose cumplimiento a lo recogido en el art. 98
de LOUA al respecto.

Se incluye ademas la ejecucion de las conexiones viarias norte y sur recogidas en el Convenio
Urbanistico de planeamiento y gestién suscrito el 4/02/2016.

A este respecto, el Ayuntamiento de Rincon de la Victoria ostenta la titularidad del suelo de la
conexion norte, incluido en el Sector UR TB-7 y obtenido mediante una cesion anticipada por
parte de su propietario y de la parte del lado este de la conexién sur, siendo necesario obtener el
suelo de la parte oeste del vial de conexion sur.

2.- La adopcion de Medidas de Defensa ante posibles inundaciones en el Arroyo Benagalbon y la
ejecucion de las infraestructuras del Ciclo Integral del Agua incluidas en la documentacion
presentada se ajustan a lo requerido por la Junta de Andalucia en su informe sectorial en materia
de agua, dando por tanto cumplimiento al mismo.

3.- Durante la ejecucion de las obras se deberan cumplir las condiciones generales y técnicas
particulares dispuestas en el Dictamen Ambiental Favorable de 23/02/2022 a la solicitud de
Autorizacion Ambiental Unificada para el Proyecto de Dotacién de Infraestructuras y Conexiones
del Sector UE TB-18 del PGOU de Rincén de la Victoria.

4.- Para la ejecucion de las obras deberan tenerse en cuenta las siguientes
consideraciones de cardcter general:

A) El promotor daréa conocimiento por escrito a este Ayuntamiento de la fecha de comienzo de
las obras de urbanizacion con suficiente antelacion.
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B) El cualquier momento, el personal de los servicios técnicos municipales podran personarse en
el lugar de las obras y hacer las inspecciones y comprobaciones de los materiales y la ejecucion,
oportunas.

C) El promotor facilitara a los servicios técnicos municipales la fecha de comienzo de cada uno
de los capitulos importantes de las obras, a saber: explanaciones, canalizaciones de pluviales y
de alcantarillado, red de agua potable, redes eléctricas, bordillos, sub-bases y bases de los
firmes, capa de rodadura, aceras, instalacion de alumbrado, jardineria y mobiliario urbano.

D) El promotor estara obligado a contratar los servicios de un laboratorio de control de calidad
homologado para este tipo de obras, del que facilitara a los servicios técnicos municipales los
ensayos de materiales a nivel normal de, al menos, compactaciones de las explanaciones de
viales, compactados de zanjas, hormigones, mezclas bituminosas en caliente. Igualmente, de las
conducciones de agua, saneamiento, bordillos, acerados, baculos de alumbrado, luminarias
eléctricas, centros de transformacion, y cualquier material basico que se considere oportuno por
los servicios técnicos municipales, se hara con justificantes de certificados de calidad, a fin de
ser mostrados en cualquier momento a requerimiento de los representantes del ayuntamiento.

E) A la finalizacién de de cada uno de los capitulos que se refieren en el parrafo C, el promotor lo
comunicard a los representantes municipales, a fin de que se haga la inspeccion
correspondiente.

F) A la finalizacién de los trabajos, el interesado podra solicitar informe del conjunto de las obras.

G) El promotor obtendra las autorizaciones necesarias para la ejecucion de las obras de Defensa
del Arroyo y de Infraestructuras de la Unidad de Ejecucion en zona de servidumbre y policia del
cauce del Arroyo Benagalb6n y en zona del dominio pubico de la via pecuaria.

5.- Las consideraciones particulares a tener en cuenta durante la ejecucion de las redes de
servicios urbanos son:

5.1.- Red de Abastecimiento de Agua Potable

5.1.1.- Se cumplira lo recogido en el documento de Instrucciones Técnicas para Ejecucion de
Obras y Recepcion de Infraestructuras de Agua Potable y Saneamiento en el municipio de
Rincén de la Victoria, redactado en septiembre de 2.004 por Hidralia, S.A.

5.1.2.- La ejecucion de la red de abastecimiento se ejecutara bajo la supervision de la empresa
concesionaria del servicio de aguas y saneamiento municipal Hidralia, S.A., de la que debera
obtenerse informe favorable al final de las obras y previo a la recepcion.

5.1.3.- Al final de la obra se procedera a la limpieza y desinfeccion de las tuberias previo a la
puesta en servicio de las mismas.

5.2.- Red de Saneamiento de aguas fecales y de recogida de aguas pluviales.

5.2.1.- Se cumplira lo recogido en el documento de Instrucciones Técnicas para Ejecucion de
Obras y Recepcion de Infraestructuras de Agua Potable y Saneamiento en el municipio de
Rincén de la Victoria, redactado en septiembre de 2.004 por Hidralia, S.A.

5.2.2.- Las tapas de los registros seran las indicadas por la empresa concesionaria del servicio
de aguas y saneamiento municipal Hidralia, S.A.

5.2.3.- La gjecucion de estas redes se hara bajo la supervision de la empresa concesionaria del
servicio de aguas y saneamiento municipal Hidralia, S.A., de la que debera obtenerse informe
favorable al final de las obras y previo a la recepcion.

5.3.- Alumbrado Publico

5.3.1.- La ejecucion de la infraestructura y red de alumbrado publico se ejecutara bajo la
supervision de los servicios técnicos municipales del Area de Infraestructuras.

5.4.- Jardineria y Mobiliario Urbano
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5.4.1.- Correra por cuenta del promotor la conservacion y mantenimiento de las plantaciones, la
red de riego y el mobiliario urbano, hasta tanto las obras sean recepcionadas por el
Ayuntamiento.

5.4.2.- Las papeleras a instalar habran de ser modelo Fabregas Ibiza Plast de 80 litros, tal y
como se recogen en el informe del Ingeniero Industrial Municipal.

- Garantias: Consta presentados por la mercantil Via Célere Desarrollos Inmobiliarios, S.A.
dos avales

e Aval por importe de 200.000 € que garantiza la ejecucion de las obras viarias externas de
acuerdo al Convenio Urbanistico relativo a la UE TB-18 del PGOU (n° expte. 8612/2021).

e Aval por importe de 248.914 € que garantiza la ejecucion de las medidas de defensa de acuerdo
con el Estudio de Detalle de la UE TB-18 del PGOU (n° expte. 2128/2015).

Conclusion: A juicio del técnico que suscribe, se informa FAVORABLE el Proyecto de Dotacion
de Infraestructuras de la UE TB-18 y su Separata de Medidas de Defensa presentados.

No obstante, La Corporacién, con su superior criterio, acordara lo que se estime mas
procedente.

Rincén de la Victoria, a fecha de firma electronica. El Ingeniero de Caminos Municipal,
Manuel Hurtado Velasco”

CONSIDERACIONES JURIDICAS

PRIMERO.- De acuerdo con lo establecido en el articulo 98.1 de la Ley 7/2002, de 17
de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, los Proyectos de
Urbanizacién son proyectos de obras que tienen por finalidad llevar a la practica las
previsiones y determinaciones de los instrumentos de planeamiento. No podran
contener determinaciones sobre ordenacion ni régimen del suelo o de la edificacién, y
definiran los contenidos técnicos de las obras de vialidad, saneamiento, instalacion y
funcionamiento de los servicios publicos y de ajardinamiento, arbolado y amueblamiento
de parques y jardines descritas en el articulo 113.1 de esta Ley, y otras previstas por los
instrumentos de planeamiento. Toda obra de urbanizacion requerira la elaboracion del
proyecto correspondiente 'y su aprobacion administrativa. Los proyectos de
urbanizacién no podran modificar las previsiones del instrumento de planeamiento que
desarrollan, sin perjuicio de que puedan efectuar las adaptaciones exigidas por la
ejecucion material de las obras.

En relacion a su contenido documental, los Proyectos de Urbanizaciéon comprenderan
una memoria informativa, descriptiva y justificativa de las caracteristicas de las obras,
planos que definan, sobre una base cartografica idénea, con la precision y escala
adecuadas para su correcta interpretacion, los contenidos técnicos de las obras,
mediciones, cuadro de precios, presupuesto, y pliego de condiciones de las obras y
servicios.

El Proyecto de Urbanizacion que se informa, y a la vista del informe técnico municipal
referido, se adectua al objeto y funciones previstas en la legislaciéon urbanistica
de Andalucia, y contiene la documentaciéon a que se refiere el articulo 98 de la Ley
7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenaciéon Urbanistica de Andalucia, y el
supletorio articulo 69 Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, por el que se aprueba el
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Reglamento de Planeamiento para el desarrollo y aplicacion de la Ley sobre régimen del
Suelo y Ordenacién Urbana.

SEGUNDO.- En relacion al procedimiento para su aprobacion, con caracter previo debe
significarse que el articulo 25.1 del RDLeg 7/2015, de 30 de octubre, por el que se
aprueba el texto refundido de la ley de suelo y rehabilitacion urbana establece que:

e "Todos los instrumentos de ordenacion territorial y de ordenacion y ejecucion
urbanisticas, incluidos los de distribucion de beneficios y cargas, asi como los convenios
que con dicho objeto vayan a ser suscritos por la Administracién competente, deben ser
sometidos al tramite de informacién publica en los términos y por el plazo que
establezca la legislacion en la materia, que nunca podra ser inferior al minimo exigido
en la legislacion sobre procedimiento administrativo comun, y deben publicarse en la
forma y con el contenido que determinen las leyes".

En la legislacion urbanistica de aplicacion, y atendiendo a lo establecido en el articulo
99 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenaciéon Urbanistica de Andalucia,
los proyectos de urbanizacion se aprobaran por el municipio por el procedimiento que
dispongan las Ordenanzas Municipales, previo informe de los 6rganos correspondientes
de las Administraciones sectoriales cuando sea preceptivo. No contando este municipio
con Ordenanza municipal reguladora de Ila aprobacion de los Proyectos de
Urbanizacion , resulta aplicable con caracter supletorio el articulo 141.2 del Real
Decreto 2159/1978, de 23 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de
Planeamiento para el desarrollo y aplicaciéon de la Ley sobre régimen del Suelo y
Ordenacioén Urbana, y que establece al respecto que "Se aplicaran para su tramitacion
las reglas establecidas para los Planes Parciales”. Por ello, debe aplicarse el articulo
32 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, en lo
relativo a la tramitacion de los Planes Parciales, y disposiciones concordantes.

CUARTO.- A la vista de la documentacion presentada, el expediente cuenta con:

1. Resolucién Ambiental de la Delegacion Territorial de Desarrollo Sostenible en Malaga
relativa al proyecto de dotacion de infraestructuras y conexiones del Sector UE TB-18
del PGOU de Rincén de la Victoria AAU/MA/01/20

2.- Informe favorable del Ingeniero de Caminos Municipal.

3.- Informe favorable del Ingeniero Industrial Municipal en relacion a la red de alumbrado
publico.

4. -Informe favorable del Técnico Municipal de Medio Ambiente.

QUINTO.- Habiéndose puesto de manifiesto por el técnico municipal en su informe que
en relacién con las conexiones viarias que “el Ayuntamiento de Rincén de la Victoria
ostenta la titularidad del suelo de la conexion norte, incluido en el Sector UR TB-7 y
obtenido mediante una cesion anticipada por parte de su propietario y de la parte del
lado este de la conexion sur, siendo necesario obtener el suelo de la parte oeste del vial
de conexién sur”, previamente a la aprobacién definitiva sera necesario obtener la
disponibilidad de los terrenos a efectos de garantizar la ejecuciéon completa del proyecto
de urbanizacion.
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SEXTO.- De conformidad con el Estudio de Detalle aprobado definitivamente el 29 de
julio de 2020 que dice que “Conforme a lo dispuesto en el informe de la Agencia De
Vivienda y Rehabilitacién de Andalucia de 13 de noviembre de 2015, dado que la
ejecucion de la conexién norte requiere la actuacién sobre terrenos de la Realenga de
Vélez por parte del Ayuntamiento habran de obtenerse las autorizaciones necesarias
para su ejecucion”. Por ello, previamente a la aprobacion definitiva debera obtenerse la
autorizacion de Vias Pecuarias.

Visto cuanto antecede, se considera que el expediente ha seguido la tramitacion
establecida en la Legislacion aplicable, procediendo su aprobacion inicial por el Alcalde
de este Ayuntamiento, de conformidad con lo previsto en el articulo 21.1.j) de la Ley
7/1985, de 2 abril, reguladora de las Bases del Régimen Local.

Por todo lo anterior, se emite la siguiente PROPUESTA DE RESOLUCION:

PRIMERO.- Aprobar inicialmente el siguiente Proyecto de Urbanizacion
presentado el 11/05/2022, r.e. 11978, por D. José Joaquin Ortiz Pereira, e/r de Via
Célere Desarrollos Inmobiliarios, S.A., denominado “Proyecto de Dotacion de
Infraestructuras y Conexiones del Sector UE TB-18 del PGOU de Rincén de la Victoria
(Mélaga)”, redactado en abril de 2019 y revisado en mayo de 2022 por el Ingeniero de
Caminos, Canales y Puertos D. Juan Martin Malo. Junto con este documento se
presentan dos separatas redactadas por el mismo técnico:

Separata de “Medidas de Defensa en el Arroyo Benagalbén del Sector UE TB-18
Rincén de la Victoria (Malaga)”.

Separa de Jardineria.

SEGUNDO.- Someter el Proyecto de Urbanizacion a un periodo de informacion
publica por periodo de veinte dias mediante anuncio en el Boletin Oficial de la Provincia
y en el tablon de edictos electronico, encontrandose asimismo a disposicion de los
interesados en la sede electronica de este Ayuntamiento [direcciéon https:/
https://sede.rincondelavictoria.es/edictos-anuncios/ |J y en la  direccion
https.//ga.rincondelavictoria.es/exposiciones-publicas

Durante el periodo de informacién publica, quedara el expediente a disposicion
de cualquiera que quiera examinarlo, a los efectos de que se presenten las alegaciones
y sugerencias que se consideren pertinentes.

TERCERO.- Notificar el tramite de informacién publica, para que éste surta los
efectos propios del tramite de audiencia, a cuantos figuren en el catastro como
propietarios y demas interesados del ambito.

CUARTO.- Recabar, simultaneamente al periodo de informacion publica, los
siguientes informes previstos por la legislacién sectorial:

-Informe Vias Pecuarias

QUINTO.- Iniciar los tramites para la obtencion de los terrenos afectados por el
proyecto de urbanizacién para asegurar el cumplimiento del contenido del mismo.
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SEXTO.- Consultar a las compafias suministradoras sobre la adecuacion
técnica del proyecto a las condiciones recogidas en el instrumento de ordenacion.

Lo que se informa a los efectos oportunos, sin perjuicio de otro criterio mejor
fundado en derecho.

En Rincén de la Victoria, a fecha de firma electrénica. La Asesora Juridica de
Urbanismo. Celia Ramos Cabello.”

Esta Alcaldia en uso de las atribuciones que legalmente tiene conferidas en
virtud del articulo 21.1 j) de la Ley 7/1985 de 2 de abril, de Bases de Régimen Local,
tiene a bien RESOLVER:

PRIMERO.- Aprobar inicialmente el siguiente Proyecto de Urbanizacién
presentado el 11/05/2022, R.G.E. 11978, por D. José Joaquin Ortiz Pereira, e/r Via
Célere Desarrollos Inmobiliarios, S.A., denominado “Proyecto de Dotacion de
Infraestructuras y Conexiones del Sector UE TB-18 del PGOU de Rincon de la
Victoria (Malaga)”, redactado en abril de 2019 y revisado en mayo de 2022 por el
Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos D. Juan Martin Malo. Junto con este
documento se presentan dos separatas redactadas por el mismo técnico:

Separata de “Medidas de Defensa en el Arroyo Benagalbon del Sector UE TB-
18 Rincén de la Victoria (Malaga)”.

Separa de Jardineria.

SEGUNDO.- Someter el Proyecto de Urbanizacion a un periodo de informacion
publica por periodo de veinte dias mediante anuncio en el Boletin Oficial de la
Provincia y en el tablon de edictos electronico, encontrandose asimismo a disposiciéon
de los interesados en la Sede Electronica de este Ayuntamiento [https://
https://sede.rincondelavictoria.es/edictos-anuncios/] y en la direccion
https://ga.rincondelavictoria.es/exposiciones-publicas

Durante el periodo de informacién publica, quedara el expediente a disposicion
de cualquiera que quiera examinarlo, a los efectos de que se presenten las
alegaciones y sugerencias que se consideren pertinentes.

TERCERO.- Notificar el tramite de informacion publica, para que éste surta los
efectos propios del tramite de audiencia, a cuantos figuren en el catastro como
propietarios y demas interesados del ambito.

CUARTO.- Recabar, simultdneamente al periodo de informaciéon publica, los
siguientes informes previstos por la legislacién sectorial:

-Informe Vias Pecuarias
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QUINTO.- Iniciar los tramites para la obtencion de los terrenos afectados por el
proyecto de urbanizacion para asegurar el cumplimiento del contenido del mismo.

SEXTO.- Consultar a las compafias suministradoras sobre la adecuacion
técnica del proyecto a las condiciones recogidas en el instrumento de ordenacién.

Lo manda y firma el Sr. Alcalde, a fecha de firma electronica.

EL ALCALDE-PRESIDENTE

(firmado electrénicamente)

Fdo: D. José Francisco Salado Escano.
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