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EXCMO. AYUNTAMIENTO
DE
RINCON DE LA VICTORIA

(MALAGA)

Area: URBANISMO
Expediente: 14193/2022
Asunto: APROBACION INICIAL ESTUDIO DETALLE CALLE MARGARITA, 2

DECRETO DE ALCALDIA

En relacién con el Estudio de Detalle para la fijacién de las alineaciones de la
arcela sita en Calle Margarita, 2, de este municipio, promovido por D.
_ con fecha 8 de septiembre de 2022, RGE n° 22809.
Atendido el informe juridico que a su vez contiene el informe técnico y cuyo tenor

literal es el siguiente:

“INFORME JURIDICO

Antecedentes

I.- Con fecha 09/09/2022 (Reg. entrada: 22809), se recibe solicitud realizada porm
H, para la aprobacién de Estudio de Detalle de la parcela sita en Calle Margarita, )
Incon de la Victoria (Malaga).

Il.- Con fecha 07/02/2023 (Reg. salida: 5757), tras informe técnico desfavorable se inadmite el
Estudio de Detalle por considerar que con el mismo se produce un aumento de aprovechamiento en
las parcelas afectadas por este instrumento.

Ill.- Con fecha 20/03/2023 (Reg. entrada: 7364), se recibe escrito de recurso de reposicion realizado
porm, en el que se justifica que el cambio de alineacién no lleva consigo
un aumento de aprovechamiento urbanistico, solicitando la estimacion del mismo.

IV.- Con fecha 24/05/2023 (Regq. salida: 7830), se emite informe técnico analizando el documento
presentado, que si bien considera valido conllevaria necesariamente la correccién y concrecion de
algunos puntos del documento presentado.

En concreto:

“1. Memoria E.D. Se debe adecuar la memoria del E.D. a lo indicado en el art. 94.4. del
Reglamento de la LISTA (memoria de informacion y memoria de ordenacion). Justificacion en
memoria del art. 119 del Reglamento de la LISTA.

2. Resumen ejecutivo incompleto. Se presenta incompleto, se debe adecuar a lo establecido en el
art. 25. del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana, debiendo contener al menos un plano de
informacién y otro de ordenacioén, ademas de un resumen de la memoria del E.D.

3. Nueva alineacion de la calle. Definir de manera exacta cuales son los limites de la nueva
alineacion definiendo adecuadamente los encuentros entre calles Margarita, Avellano y Magnolia,
en principio solo deberia afectar a calle Margarita. Ademas se debe presentar georreferenciacion
de la nueva alienacién conforme al art. 94.4.b) del Reglamento de la LISTA y justificar, en
memoria y planos, el mantenimiento de la separacion a vial existente, quedando aumentada a 4m.

4. Definicién del techo edificable de las parcelas afectadas para la justificaciéon del no aumento del
mismo, definiendo un techo edificable existente en cada parcela fijo pese al aumento de superficie
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edificable de la misma. Por ello, se propone la definicion de la ordenanza especifica resultante de
las parcelas afectadas en cuanto a los parametros afectados, presentando cuadro justificativo.

5. Sustitucion en la memoria justificativa de la Orden VIV/561/2010 al ser derogada por la Orden
TMA/851/2021, de 23 de julio, en vigencia actual.”

V. Con fecha 18/07/2023 (Reg. entrada: 19635), se aporta Estudio de Detalle para corregir las
deficiencias observadas en el punto anterior.

VI. El 19 de julio de 2023 se emite informe técnico con el siguiente literal:
“INFORME:

1.- Objeto y justificacion del Estudio de Detalle.

Se analiza como el Estudio de Detalle de la de la parcela sita en Calle Margarita, 29730, Rincon de
la Victoria (Malaga), fechado en septiembre de 2022, presentado en fecha 20/03/2023, con n° Reg. Ent.
7364, asi como la coherencia e integridad formal de la documentacion.

El objeto del Estudio de Detalle es el de modificar alguna de las determinaciones de la
ordenacion detallada de aquellas actuaciones urbanisticas que no impliquen modificar el uso o la
edificabilidad, ni incrementar el aprovechamiento urbanistico o afectar negativamente a las dotaciones,
conforme al art. 71 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de
Andalucia (LISTA), y el art. 94 del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el
Reglamento General de la LISTA, estableciendo en su punto 2:

“2. En ningun caso pueden modificar el uso urbanistico del suelo, alterar la edificabilidad o el nimero de
viviendas, ni incrementar el aprovechamiento urbanistico o afectar negativamente a las dotaciones o a otros
suelos no incluidos en su ambito. Dentro de su ambito los Estudios de Detalle podran:

a) Completar las determinaciones del correspondiente instrumento de ordenacién urbanistica detallada relativas
a la ordenacién de los volumenes, el trazado local del viario secundario y la localizacion del suelo dotacional.

b) Fijar o reajustar las alineaciones y rasantes de cualquier viario, sin que de ello pueda derivarse la reduccion de
la superficie o el menoscabo de la funcionalidad de la red de espacios libres y zonas verdes o de equipamientos.
¢) Modificar la ordenacién de volimenes establecida por el instrumento de ordenacioén urbanistica detallada en
parcelas de un mismo ambito de suelo urbano no sometidas a actuaciones de transformacién urbanistica.

Los cambios en la calificacion del suelo que sean consecuencia de las operaciones descritas en las letras a) y b)
no seran considerados modificacién del uso urbanistico del suelo a efectos de lo establecido en este apartado.”

En base a lo anteriormente descrito, la LISTA habilita a los Estudios de Detalle, como instrumentos
complementarios al Planeamiento de Ordenacion Urbanistica General y de Ordenacion Urbanistica
Detallada, al ajuste de las alineaciones y rasantes de un vial siempre que “no impliquen modificar el uso o la
edificabilidad, ni incrementar el aprovechamiento urbanistico o afectar negativamente a las dotaciones”,
teniendo en cuenta que en este caso el Reglamento de la LISTA no lo considera como una modificacion del
uso urbanistico del suelo “a efectos de lo establecido en este apartado”.

Esto quiere decir que podria plantearse a través de este instrumento el ajuste de las alineaciones de
un vial, aunque suponga ligeramente la modificacion del uso del suelo, siempre que no suponga la
modificacion de ‘“la edificabilidad, ni incrementar el aprovechamiento urbanistico o afectar negativamente a
las dotaciones”, ademas de no poder suponer la reduccion de la superficie o el menoscabo de la
funcionalidad de la red de espacios libres y zonas verdes o de equipamientos.

El Reglamento de la LISTA define “Espacios libres y zonas verdes” como:

“Constituidos por los espacios libres (plazas, areas peatonales, areas de juegos), integrados por los terrenos libres
de edificacion destinados al ocio, juegos y esparcimiento de la poblacion y las zonas verdes (parques y jardines),
integradas por los terrenos libres de edificacién y dotados de vegetacion que presentan una superficie permeable y
desarrollan funciones ambientales (ecolégicas, mitigacion del cambio climatico, etc.) ademas de las propias de su
calificacién urbanistica.”
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A continuacién define “Movilidad” como:

“Constituido por las redes y estaciones de transporte (viario urbano, aparcamientos, transporte por carretera,
carriles bici, ferrocarril, puertos, aeropuertos, areas logisticas (destinadas al almacenaje, depdsito y distribucion
mayorista de bienes y mercancias), intercambiadores, centros de transportes de mercancias o similares”.

Por lo que teniendo en cuenta la definicion que realiza el Reglamento en cuanto a Espacios libres y
Zonas verdes, lo que corresponderia con la calificacién del suelo de “Areas libres; Alp; SGAL; Zonas Verdes
(V)” que define el PGOU municipal, no se referiria al viario urbano calificado como “Red Viaria” en nuestro
PGOU, por lo que en este caso no se produce una reduccion de los Espacios libres del municipio, es decir
de lo calificado como Zona Verde (V) en nuestro plan, sino una reduccion del vial.

En cuanto a lo establecido no “afectar negativamente a las dotaciones”, el Viario Urbano se trata de
una dotacion publica segun su definicion:
“Suelos y edificaciones que dan soporte a instalaciones y servicios destinados a la satisfaccion de las
necesidades de la ciudadania, calificados por los instrumentos de ordenacién urbanistica con el uso dotacional
de espacios libres y zonas verdes, equipamientos comunitarios, movilidad e infraestructuras y servicios técnicos”.

En apartados siguientes de justifica por un lado el no aumento de edificabilidad ni aprovechamiento
de las parcelas afectadas ni la afeccidon negativa de la nueva alienacion al vial.

2.- Documentacion aportada.

La documentacion presentada con fecha 18/07/2023 en registro de entrada incluye los siguientes
archivos:

- Estudio de Detalle completo formado por: A) Memoria de informacion, B) Memoria de ordenaciéon y C)
Cartografia (Anexo Fichas catastrales y Justificacién barreras arquitectonicas).
- D) Resumen ejecutivo.

3.- Marco normativo y legal en aplicacién en el Municipio de Rincén de la Victoria:

e Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley
de Suelo y Rehabilitacién Urbana (TRLSyRU).

e Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia (LISTA).

e Decreto-ley 11/2022, de 29 de noviembre, por el que se modifica la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de
impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia (LISTA).

e Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley

7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia.

Ley 7/2007, de 9 de julio de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental (GICA).

Ley 16/2011, de 23 de diciembre, de Salud Publica de Andalucia.

Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental.

Decreto 169/2014, de 9 de diciembre, por el que se establece el procedimiento de la Evaluacion del

Impacto en la Salud de la Comunidad Auténoma de Andalucia (D. 169/2014).

e Con caracter supletorio, el Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, por el que se aprueba el
reglamento de Planeamiento (RP), Disposicion Transitoria Séptima de la LISTA.

e Decreto 206/2006, de 28 de noviembre, por el que se adapta el Plan de Ordenacion del Territorio de
Andalucia a las resoluciones aprobadas por el Parlamento de Andalucia en sesién celebrada los dias
25y 26 de3 octubre de 2006 y se acuerda su publicacion (POTA).

e Decreto 308/2009, de 21 de julio, por el que se aprueba el Plan de Ordenacion del Territorio de la
Aglomeracién Urbana de Malaga y se crea su Comision de Seguimiento (POTAUM)

e Plan general de Ordenacion urbana (PGOU) de Rincén de la Victoria, aprobado definitivamente
mediante acuerdo de la Comision Provincial de Urbanismo de fecha 30/10/1991. Reiteracion de la
aprobacioén definitiva por resoluciéon del vicepresidente de la Comisiéon provincial de Urbanismo de
fecha 30/04/1992, una vez tramitado el correspondiente Expediente de Cumplimiento (BOP de

18/05/1992).
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e Texto Refundido del PGOU de Rincon de la Victoria, aprobado definitivamente con fecha 22/06/2001
(BOP n°668 de 09/04/2003).
e Adaptacion Parcial a la LOUA del PGOU de Rincén de la Victoria, aprobada definitivamente mediante
acuerdo de Pleno del Ayuntamiento de fecha 31/07/2008 (BOP n°71 de 15/04/2009).

4.- Ambito del Estudio de Detalle.

La calle objeto del presente Estudio de Detalle se ubica en un tramo entre las calles Avellano y Magnolia, y
otro tramo sin salida, del municipio malaguerio del Rincén de la Victoria. La calle sobre la que se pretende el
ajuste de alineaciones, segun la documentacién aportada por el promotor del Estudio de detalle, afecta a las

siguientes parcelas:

. . Superficie
Situacion Referencia catastral Propietario Parcela const.
catastral catastral

catastral
CL Margarita 1 | 5949902UF8654N0001ER 751 m2 362 m2
CL Margarita 2 | 5950407UF8655S0001KY 546 m2 | Sin edificar
cL /\ga(ng)ar 3 | 5950443UF8655S0001RY 570m2 | 334 m2
CL Margarita 3 | 5949901UF8654N0001JR 660 m2 389 m2
CL Margarita 4 | 5950408UF8655S0001RY 682 m2 395 m2
CL Margarita 5 | 5950415UF8655S0001JY 549 m2 236 m2
CL Margarita 6 | 5950409UF8655S0001DY 616 m2 373 m2
CL Margarita 7 | 5950429UF8655S0001QY 543 m2 212m2
CL Margarita 8 | 5950410UF8655S0001KY 549 m2 224 m2
CL Margarita 9 | 5950430UF8655S0001YY 738 m2 411 m2
CL Margarita 10 | 5950411UF8655S0001RY 616 m2 373 m2
CL Avellano 9 | 5950416UF8655S0001EY 637 m2 247 m2
CL Margarita 12| 5950414UF8655S00011Y 810 m2 357 m2
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Segun el Texto Refundido del P.G.O.U. vigente, las parcelas colindantes con la calle para la que se
solicita el Estudio de Detalle se encuentran clasificadas como Suelo Urbano, Zona de Ordenacion en
Unifamiliar Aislada (UAS), Sub-zona 1 (UAS-1).

5.- Analisis del Estudio de Detalle.

Se presenta un estudio de detalle para la modificacion de las alienaciones de Calle Margarita para
su adecuacion a la realidad fisica.

5.1.- Descripcién del estado actual de viario.

La calle Margarita es un vial de una longitud de 130 m, sin salida y que se comunica con la calle
Avellanos que acomete a mitad de la calle Margarita desde el Sur y con calle Magnolia al principio de la
calle Margarita. Dispone de un primer tramo entre calle Magnolia y calle Avellanos de una sola direccion en
sentido a calle Magnolia, y un segundo tramo desde Avellanos al fondo de la calle de doble direccion.
Dispone de una seccion transversal variable, en distintos puntos medidos se obtienen anchos medios de
acera de 1,170 m. en el lado sur a 1,42 m. en el lado norte, con una calzada de ancho medio de 5,70 m.

Los anchos que se han obtenido entre cerramientos de parcela son 8,17 m, 8,29 m, 8,20 y 8,06 m,
en los tramos medidos de Oeste a Este, de cerramiento de parcela a cerramiento de parcela. En la
documentacion grafica se ha incluido la realidad de la calle, con indicacién de los anchos, su seccion
transversal y su seccion longitudinal.
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El TR del PGOU grafia esta calle con una anchura de 10 m, afectando como alineacion viaria parte
de las parcelas (1 m aproximadamente a cada lado), reduciendo con ello la superficie de parcela neta UAS-
1 respecto a la parcela bruta catastral.

5.2.- Circunstancias urbanisticas del vial.

Conforme a lo establecido en el Art. 1. “Red viaria” de la Seccién | de la Parte 3: “Normas de
Urbanizacion” del PGOU municipal, se fija para viales secundarios de forma genérica una anchura de
calzada de 2,50 m (5m en total) en cada sentido en ambitos residenciales, y un acerado en cada lado de las
calles de anchura minima 1,50m en cada acera, lo que supone una anchura minima de 8 m.
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Vias de acceso
Estdndar mnimo disefio Distrib. locales Princip.  Secundarias
Tipos de via Calzada dnica dos bandas ~ Calzada tnica dos bandas
Anchura de las bandas ind. 3,75 poli.ind. 375ind.  3.50ind. y com.
3,50 poli.comer. 3,50 comer.
3,50 area resid. 3,00 res. 2,50 res.
Anchuras de cada acera en m. 2,00 ind. y com. 2,00 comer. 1,50 comer
(en todo caso si se necesitan acera 1,50 resid. 1.50 ind. 1,50 res
hay que contar con un borde 1,50 resid.

minimo de 1,50 m.)

Las Normas subsidiarias del 1988 del Rincéon de la Victoria establece la ordenacién
reconoce la realidad fisica actual, estableciendo un ancho de vial original de 8 m:

general que

NNSS 1988

El Plan general de Ordenacién urbana (PGOU) de Rincon de la Victoria con aprobacion definitiva
por resolucioén del vicepresidente de la Comision provincial de Urbanismo de fecha 30/04/1992,
anterior alineacion de 8 m:

e et
L)

W

mantiene la

PGOU 1992
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Es el Texto Refundido del PGOU de Rincén de la Victoria, aprobado definitivamente con fecha
22/06/2001 (BOP n°668 de 09/04/2003), el que establece la alineacion de 10 m en varias calles de la zona
de Cotomar, afectando a la calle Margarita que se somete al actual Estudio de Detalle:

TR PGOU 1993

La adaptacién a la LOUA del afio 2009 (BOP n°71 de 15/04/2009), mantiene la alineacion de 10 m
de la calle Margarita.

Adaptacion LOUA PGOU 2009

Esta nueva delimitacion afecta en 1 m aproximadamente a la mayoria del parcelario de la zona, algo
que juridicamente resultaria de dificil gestién, ya que estarian sometidas a expropiacion por el destino de los
terrenos a un sistema local de viario, siendo uno de los supuestos de expropiacion establecidos en el art.
119 de la LISTA. En caso de ejecutarse la expropiacion, ocasionaria en algunas edificaciones que quedaran
en fuera de ordenacion por tratarse de viviendas anteriores al PGOU municipal con una edificabilidad mayor
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a la posibilitada conforme la parcela edificable que propone el plan, en algunos casos dejando estas
parcelas en incumplimiento de la parcela minima que establece su ordenanza.

5.3.- Propuesta en el Estudio de Detalle de reajuste de alineacion del vial.

En base a todo lo anterior, el Estudio de Detalle propone el ajuste de las alienaciones del vial a su
estado fisico actual de 8 m de anchura entre cerramientos de parcela, manteniendo una calzada de 5m de
ancho y 2 aceras de 1,50m.

En este punto el E.D. justifica lo establecido en el art. 15 de la Orden VIV/561/2010, donde se
establece un ancho minimo de los itinerarios peatonales accesibles mayor o igual de 1,80 m, pero que en
zonas consolidadas se permite reducirlo a 1,50 m. ajustandose asi al art. 15.2. C) del Decreto 293/2009: “C)
Excepcionalmente, en las zonas urbanas consolidadas, se permitiran estrechamientos puntuales, siempre
que la anchura libre de paso resultante no sea inferior a 1,50 metros”. Igualmente se justifica el art. 5 en
delante de_la vigente Orden TMA/851/2021, de 23 de julio, por tratarse de normativa basica para espacios

publicos.

Esta nueva seccion de calle no afecta a la situacion actual de la calle ya que ya se encuentra
efjecutada conforme a estas dimensiones, por lo que no se podria considerar que afecta negativamente al
vial existente, al tratarse de un vial secundario en una zona residencial de baja densidad, en el cual la mitad
del mismo configura un fondo de saco sin salida. Dicho esto, el E.D. justifica lo siguiente:

“Las parcelas edificadas poseen una antigliedad aproximada de 30 afios, con unos cerramientos de parcela
alineados a un ancho de vial aproximado de 8,00 m, por lo que ajustarse a la alineacion establecida en la
documentacioén grafica del Plan General de Ordenacién Urbanistica del Rincén de la Victoria (que establece 10
m) supondria un proceso de gestion de terrenos mediante expropiaciones que requeriria un desembolso
econdémico elevado tanto para los ciudadanos como para la administracion.

Se propone un cambio de uso de viario a un “RESIDENCIAL UNIFAMILIAR AISLADA UAS-1 SIN
APROVECHAMIENTO “en el interior de cada parcela con 1,00 m. alineado a vial y a ambos lados de la calle,
delimitado por el cerramiento de la parcela existente para el 92% de las parcelas ya construidas y el futuro
proyectado (para el resto de las parcelas por pendientes de ejecutar), consiguiendo de esta manera un vial
ancho de 8,00 m y una alineacién de hasta 10 m. sin aprovechamiento, desde donde se tiene que separar las
edificaciones.”

PARCELA EDIFICADA
50604 14UFB8ESS

oo | pacascomoon

PARCELA EDIFICADA
S5040UF 6555

PARCELA EDIFICADA
540901 UFBESAN

ESTUDIO DE DETALLE e
CALLE MARGARITA
RINCON DE LA VICTORIA

MALAGA 2

“Se mantiene la separacién a linderos existente, quedando aumentada a 4 m respecto de la nueva alineacion
propuesta, lo que conlleva el mantenimiento de los 3 m que se deben mantener respecto de la alineacion actual.
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Las superficies de este tramo de 1,00 m. en cada parcela no computarian a los efectos del calculo de
edificabilidad para el aprovechamiento de cada parcela”.

Se justifica el no aumento de edificabilidad o aprovechamiento ya que se trata de un E.D., debiendo
establecer el aprovechamiento preexistente de cada parcela conforme a su calificacion establecida por el
PGOU, realizando un estudio del techo edificable maximo de cada parcela (no de su superficie construida
segun catastro ni la materializada en la realidad) para justificar que este no queda aumentado mediante el
presente E.D., sino que se mantiene:

SUPERFICIE SUELO RESIDENCIAL SUPERFICIE EDIFICABILI | TECHO
PARCELA UNIFAMILIAR AISLADA| NETACON DAD EDIFICABLE
SIN APROVECHAMI
m2 m2t/m2s m2t

SITUACION CATASTRAL |REFERENCIA CATASTRAL APROVECHAMIENTO ENTO
CL MARGARITA 2(D) 5950443UF865550001RY 570 22,40 547,60 0,35 191,66
CL MARGARITA 2 15950407UF865550001KY 546 19,07 526,93 0,35 184,43
CL MARGARITA 4 5950408UF865550001RY 682 19,24 662,76 0,35 231,97
CLMARGARITA 6 5950409UF8655500010Y 616 19,01 596,99 0,35 208,95
CL MARGARITA 8 5950410UF865550001KY 549 18,70 530,30 0,35 185,61
CL MARGARITA 10 5950411UF865550001RY 616 22,84 593,16 0,35 207,61
CL MARGARITA 12 5950414UF8655500011Y 810 14,73 795,27 0,35 278,34
CL MARGARITA 9 5950430UF865550001YY 738 14,01 723,99 0,35 253,40
CLMARGARITA 7 5950429UF865550001QY 543 22,12 520,88 0,35 182,31
CLMARGARITA 5 5950415UF865550001Y 549 25,60 523,40 0,35 183,19
CLAVELLANO 9 5950416UF8655S0001EY 637 10,15 626,85 0,35 219,40
CLMARGARITA 3 5949901UF8654N000LIR 660 3048 629,52 0,35 220,33
CLMARGARITA 1 5949902UF8654N0001ER 751 26,74 724,26 0,35 253,49

Este techo edificable sera el maximo disponible en cada parcela segun el PGOU, sin perjuicio del
materializado en la realidad que pudiera ser mayor por encontrarse alguna de las edificaciones en situacion
de fuera de ordenacion.

Se aportan las coordenadas UTM de la nueva alineacion propuesta en el vial:
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COORDEMADAS GEOREFERENCLADAS DE LA NUEVA ALINEACION

PROPUESTA

Sisterna de referenda ETRSED, coordenadas U.T.M. huso: |EPSG-2SE30)

Al H=385833.221
Al N=385833 564
Ad H=3E5834. 604
Ad X=3B5835 ARG
AS X=3B583E.709
MG H=385H30.116
A7 H=3E5840.054
AR ¥=3B5840.951
A9 N=3B5R40 386
AlD ¥=3B5853.217
All ¥=-3BSA5E 371
Al N=3BSA50 624
A1l M=3B5R6T 504
Ald X=3B5H76.7EZ
AlS K=3B5H7E 948
AlG H=385880.143
A7 M=385824. 278
ALE H=3E5824. 148
AlD H=385824.124
A20 H=385823.410
AL M=385H22 342
A22 ¥=3B5810 541
A23 ¥=3B5H1E 154
A4 ¥=385811 955
A5 X=3B5805.174
A6 ¥=385804.510
A7 X=3B5797.075
A2B K=3B578E 845
A0 X=3B5780.225
A30 H=38577E.009
AdL H=385777.470
A2 M=385777.152
A3l ¥=3B5T77.028
Adg H=385776.853
AdS H=385776.918
AR ¥=3B5777.1E6
A37 ¥=3B5777.253
A3E M=3B57B0 266
A3D X=3B5779.906
Adl X=3B5784.779
Adl X=3B5780 366
A4l X=3B5791 360
A4l X=3B5792 572
Ad4 H=385792.929
A4S H=385792 561
AdE M=385792.177
A47 ¥=385792.054
A4E ¥=385792. 169
AdD N=385793.333
ASD ¥=385801 86T
ASL N=3E5R00 360
M52 X=3B5808 957
AS53 X=3B5816. 835
AS54 X=385824 433
ASS M=385H27.153
ASE X=385831 915
AST N=385835.823
ASE H=385841 623
ASD H=385844.776
ABD N=3E5844 918
AbL N=3E5R45 A0Q
AB2 N=3E5RAT 304
Ab3 X=3B5854 1EZ
Abd ¥=3BSASE AS2
ABS ¥=3B5B6] 562
AbE X=3B5872 437
BT X=3B5880.073
ABE X=3B5880338
MBS M=385881.309

(MALAGA)

Y=A064805 851
V4064808, 164
Y=4064808.532
¥=2064308 260
Y=40E45808. 098
¥=4064806.370
¥=4064805.640
¥=4064804.973
¥=4064798.714
¥=4064795.833
¥=4064791.993
¥=4064791.013
¥=4064785.01%
¥=2064778.054
Y=2064776.367
Y=4064771.726
Y=4054815.859
¥=4064816.223
¥=4064816. 290
¥=40E4817.557
¥=4064815.055
V4064821 730
¥=4064822. 797
¥=4064826.995
¥=2064232 146
¥=4064832 548
¥=2064238 264
Y=A0642344. 426
¥=A064250.882
¥=4064852.541
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6.- Conclusiones

Se propone un Estudio de detalle para el ajuste de las alienaciones de la calle Margarita conforme al
art. 94.2. b) del Reglamento de la LISTA, estimandose favorable.

La propuesta no conllevaria un incremento del aprovechamiento ni de la edificabilidad
permitida en la parcela, ni afecta negativamente a las dotaciones, conforme a lo establecido en el art.
94.2 del Decreto 550/2022, Reglamento de la LISTA. El E.D. propuesto conllevaria la modificaciéon de
alguna de las determinaciones de la ordenacion detallada establecida en las parcelas afectadas
estableciendo una ordenacion especifica de las mismas.

PROPUESTA:

Se informa favorable el Estudio de Detalle propuesto, para su aprobacion inicial y la realizacion del
tramite de informacioén publica preceptivo conforme al art. 112 del Reglamento de la LISTA.

Lo que informo, a los efectos oportunos, segun mi buen saber y entender, sometiéndolo a cualquier
otro mejor fundamento”.

CONSIDERACIONES JURIDICAS

PRIMERO. Los Estudios de Detalle tienen por objeto completar, adaptar o modificar alguna de las
determinaciones de la ordenacion detallada establecida por el correspondiente instrumento de
ordenacion urbanistica detallada en ambitos de suelo urbano o en ambitos de suelo rustico sometido
a actuaciones de transformacion urbanistica de nueva urbanizacion.

En ningun caso pueden modificar el uso urbanistico del suelo, alterar la edificabilidad o el niumero de
viviendas, ni incrementar el aprovechamiento urbanistico o afectar negativamente a las dotaciones o
a otros suelos no incluidos en su ambito. Dentro de su ambito los Estudios de Detalle podran:

a) Completar las determinaciones del correspondiente instrumento de ordenacion urbanistica
detallada relativas a la ordenacion de los volumenes, el trazado local del viario secundario y la
localizacién del suelo dotacional.

b) Fijar o reajustar las alineaciones y rasantes de cualquier viario, sin que de ello pueda derivarse la
reduccién de la superficie o el menoscabo de la funcionalidad de la red de espacios libres y zonas
verdes o de equipamientos.

¢) Modificar la ordenacion de volumenes establecida por el instrumento de ordenacién urbanistica
detallada en parcelas de un mismo ambito de suelo urbano no sometidas a actuaciones de
transformacion urbanistica.

Por parte del técnico municipal se informa de manera expresa que “La propuesta no conllevaria un
incremento del aprovechamiento ni de la edificabilidad permitida en la parcela, ni afecta
negativamente a las dotaciones, conforme a lo establecido en el art. 94.2 del Decreto 550/2022,
Reglamento de la LISTA. El E.D. propuesto conllevaria la modificacion de alguna de las
determinaciones de la ordenacion detallada establecida en las parcelas afectadas estableciendo una
ordenacioén especifica de las mismas”

SEGUNDO. La Legislacion aplicable en cuanto al objeto, tramitacion y competencia de los Estudios
de Detalle viene establecida por:

— Los articulos 60, 71, 75 a 77, 81 a 84 y Disposicion Transitoria Séptima de la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia.
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— Los articulos 94, 102 a 110 y 112 del Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de
impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, aprobado por Decreto 550/2022, de 29 de
noviembre.

— Los articulos 21y 22 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las bases del Régimen Local.

TERCERO. El Estudio de Detalle, en el marco de lo establecido en el articulo 62 de la Ley 7/2021, de
1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia y 85 de su Reglamento
General, debera incorporar, como minimo, los siguientes documentos:

a) Memoria de informacion y memoria de ordenacion, que incluiran el contenido que resulte
necesario en base al objeto del instrumento de ordenacion.

b) Cartografia, que incluird toda la informacién gréafica necesaria para reflejar la ordenacion
urbanistica detallada vigente y la propuesta de nueva ordenacion a nivel de detalle, a escala
adecuada para la correcta medicion e identificacion de sus determinaciones, y georreferenciada.

¢) Resumen Ejecutivo, que contendra la documentacion establecida en la legislacion estatal vigente,
al objeto de facilitar la participacion y consulta por la ciudadania.

Se verifica que el Estudio de Detalle contiene la documentacion exigida conforme a los articulos
anteriores.

CUARTO. De acuerdo con lo previsto en el articulo 40.5 b) de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de
Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, los Estudios de Detalle, no se encuentran sometidos a
evaluacion ambiental estratégica por no tener efectos significativos sobre el medio ambiente, asi
como sus revisiones y modificaciones.

QUINTO. El procedimiento para la aprobacion del Estudio de Detalle es el siguiente:

A. Presentado o redactado de oficio un Estudio de Detalle, tras la emisién de los informes
pertinentes, la Alcaldia procedera, si se estima procedente, a la aprobacién inicial del Estudio de
Detalle [articulo 21.1.j) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local].

B. Con la aprobacion inicial, se acordara la apertura del tramite de informacién publica, mediante
anuncio en el Boletin Oficial de la Provincia y en el portal web del Ayuntamiento en la direccion
https:// ga.rincondelavictoria.es/consultas-exposiciones-publicas

C. Durante el periodo de informacién publica, al tratarse de una nueva alineaciéon de un viario que
afecta a los propietarios de parcelas en dicha calle, y en base a lo previsto en el articulo 104.2 c) se
considera necesario dar audiencia a los mismos conforme a los datos que figuran en las
certificaciones catastrales y del Registro de la Propiedad solicitadas al efecto.

D. Asimismo, durante el tramite de informacion publica se solicitaran los informes sectoriales
previstos legalmente como preceptivos que deban emitir las Administraciones Publicas con
competencias en las materias afectadas por la ordenaciéon. No obstante no se ha advertido por el
técnico municipal la existencia de ninguna afeccién, por lo que no se exige la emisién de informe
sectorial alguno.

E. A la vista de las alegaciones presentadas, se aprobara en su caso definitivamente el Estudio de
Detalle por el Pleno de la Corporacion [articulo 22.2.c) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de
las Bases del Régimen Local].

F. Una vez aprobado definitivamente el Estudio de Detalle se depositara en el registro municipal de
instrumentos de ordenacién urbanistica y se remitiran a la Consejeria competente en materia de
ordenacién del territorio y urbanismo para su depdosito en el correspondiente registro autonoémico.
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G. Una vez aprobado definitivamente y depositado en los correspondientes registros se notificara a
los interesados y se publicara el Acuerdo de aprobacion definitiva, en el Boletin Oficial de la
Provincia y en la y en la sede electronica del Ayuntamiento.

Sobre el caso concreto

Como ya se ha expuesto en los antecedentes, el Estudio de Detalle fue inadmitido mediante
Resolucién del Concejal de Urbanismo al haberse informado por el técnico municipal la no
procedencia de incrementar el aprovechamiento a través de este instrumento de ordenacion
urbanistica complementario. Dicha Resolucion fue puesta a disposicion del interesado por sede
electronica desde el 7 al 17 de febrero de 2023 habiendo caducado la misma, como consta en el
Certificado Electrénico con CSV 07E7002F324F00S5J1G9V0Y0V7.

Ante esta inadmisioén, se interpuso en plazo recurso de reposicién con registro de entrada
7364 de 16 de marzo de 2023 donde a través de la documentacion aportada se justifica que con la
nueva alineaciéon no se pretende incrementar el aprovechamiento urbanistico de las parcelas con
calificacion de UAS, sino formar una nueva alineacion ajustada a la realidad existente creando como
refiere el técnico municipal un espacio privado libre de UAS sin aprovechamiento urbanistico como
esta representado en los planos aportados junto al recurso, lo cual ha sido verificado por el técnico
municipal informando favorablemente el mismo.

Se cumple asi con el objeto de este instrumento de ordenacion urbanistica complementario
para reajustar la alineacion sin que se produzca incremento de aprovechamiento como exige el
articulo 94 de la LISTA. Procede por tanto la revocacion de la Resolucion de inadmision y la
aprobacioén inicial del presente Estudio de Detalle.

Si se aprobara con caracter definitivo, se debera dar traslado a la oficina del nuevo Plan de
Ordenacion Urbanistica para que sea incorporado al mismo.

En base a lo anterior se considera que el expediente esta completo para su aprobacion inicial,
informando  favorablemente el mismo, y por ello se emite la siguiente PROPUESTA DE
RESOLUCION:

PRIMERO. Revocar la Resolucién 2023/00361 de 26 de enero de 2023 que inadmitié el Estudio de
Detalle presentado.

SEGUNDO.- Estimar el recurso de reposicion interpuesto y aprobar inicialmente el siguiente Estudio

de Detalle:
Tipo de instrumento: Estudio de detalle
Ambito: Calle Margarita
Objeto Reajuste de alineaciones
Clasificacion del suelo: Urbano
Calificacion del suelo: Viario

SEGUNDO. Abrir un periodo de informacion publica por periodo de veinte dias mediante anuncio en
el Boletin Oficial de la Provincia y en la sede electronica del Ayuntamiento https:/
ga.rincondelavictoria.es/consultas-exposiciones-publicas

TERCERO. Notificar a los propietarios de terrenos comprendidos en el ambito afectado por el
Estudio de Detalle, la apertura del tramite de informacion publica con indicacién de la duracién y
objeto, para que el tramite surta los efectos propios de audiencia.
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Este es mi criterio que gustosamente someto a cualquier otro mejor fundado en Derecho. La
Asesora Juridica, Jefa del Servicio de Urbanismo. Celia Ramos Cabello.”

Esta Alcaldia, en uso de las atribuciones que legalmente tiene conferidas en virtud
del articulo 21.1.j) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen
Local, tiene a bien RESOLVER:

PRIMERO. Revocar la Resolucién 2023/00361 de 26 de enero de 2023 que inadmitié el
Estudio de Detalle presentado.

SEGUNDO.- Estimar el recurso de reposicion interpuesto y aprobar inicialmente el siguiente
Estudio de Detalle:

Tipo de instrumento: Estudio de detalle
Ambito: Calle Margarita

Objeto Reajuste de alineaciones
Clasificacién del suelo: Urbano

Calificacion del suelo: Viario

SEGUNDO. Abrir un periodo de informacion publica por periodo de veinte dias mediante
anuncio en el Boletin Oficial de la Provincia y en la Sede Electronica del Ayuntamiento
https://ga.rincondelavictoria.es/consultas-exposiciones-publicas

TERCERO. Notificar a los propietarios de terrenos comprendidos en el ambito afectado por
el Estudio de Detalle, la apertura del tramite de informacién publica con indicacion de la
duracion y objeto, para que el tramite surta los efectos propios de audiencia.

Lo manda y firma el Sr. Alcalde Accidental, a fecha de firma electrénica.

EL ALCALDE-PRESIDENTE ACCIDENTAL,

(firmado electronicamente)

D. Borja Ortiz Moreno.
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