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1. RESUMEN EJECUTIVO. 

1.1. DOCUMENTO. Estudio de detalle para propuesta de alineación. 

1.2. SITUACIÓN: Calle Margarita. Rincón de la Victoria. Málaga.  

 

1.3. PROMOTOR: Juan Carlos Aranda Retamero.  

1.4. ARQUITECTOS: Rafael Bernal García, arquitecto colegiado n.º 830 del COA de Málaga, 

Francisco José Mariscal Batanero. Arquitecto colegiado n.º 948 del COA de Málaga y Bella 

Valiente Real, arquitecto colegiado n.º 1.125 del COA de Málaga. Asociados en el estudio de 

arquitectura ARQUISURLAURO S.L.P. sociedad colegiada en el COA con nº de colegiado 575.   

1.5. PARCELAS Y PROPIEDADES AFECTADAS. 
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1.6.       OBJETIVO 

 

se propone que EL vial mantenga un ancho constante en su sección transversal de 8,00 m 

de cerramiento de parcela a cerramiento de parcela, con las siguientes dimensiones: 

- 2 aceras de 1,50 m. 

- 1 calzada de 5,00 m. 

La determinación del ancho de aceras a 1,50 m.  

Se propone un cambio de uso de viario a un “ RESIDENCIAL UNIFAMILIAR AISLADA UAS-1 SIN 

APROVECHAMIENTO “ en el interior de cada parcela con 1,00 m. alineado a vial y a ambos 

lados de la calle, delimitado por el cerramiento de la parcela existente  para el 92% de las 

parcelas ya construidas y el futuro proyectado ( para el resto de las parcelas por pendientes de 

ejecutar ), consiguiendo de esta manera un vial ancho de 8,00 m y una alineación de hasta 10 

m. sin aprovechamiento, desde donde se tiene que separar las edificaciones. 

Se mantiene la separación a linderos existente, quedando aumentada a 4 m respecto de la 

nueva alineación propuesta, lo que conlleva el mantenimiento de los 3 m que se deben 

mantener respecto de la alineación actual. 

Las superficies de este tramo de 1,00 m. en cada parcela no computarían a los efectos del 

cálculo de edificabilidad para el aprovechamiento de cada parcela. 

Para justificar mejor que no se produce ningún tipo de aumento de edificabilidad o 

aprovechamiento a continuación hacemos un estudio fijando el techo edificable de cada 

parcela, quedando justificado que se mantiene el techo de todas y que no queda aumentado 

mediante el presente Estudio de Detalle. 
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En el plano n.º 2 se establece la nueva alineación y la sección transversal del vial y se marca la 

zona que se destina a RESIDENCIAL UNIFAMILIAR AISLADA UAS-1 SIN APROVECHAMIENTO . 

 

 

COORDENADAS GEOREFERENCIADAS DE LAS NUEVA ALINEACIÓN PROPUESTA: 

 

 

SITUACIÓN CATASTRAL REFERENCIA CATASTRAL

SUPERFICIE 

PARCELA 

m2

SUELO RESIDENCIAL 

UNIFAMILIAR AISLADA 

SIN 

APROVECHAMIENTO

SUPERFICIE 

NETA CON 

APROVECHAMI

ENTO

EDIFICABILI

DAD 

m2t/m2s

TECHO 

EDIFICABLE 

m2t

CL MARGARITA 2(D) 5950443UF8655S0001RY 570 22,40 547,60 0,35 191,66

CL MARGARITA 2 5950407UF8655S0001KY 546 19,07 526,93 0,35 184,43

CL MARGARITA 4 5950408UF8655S0001RY 682 19,24 662,76 0,35 231,97

CL MARGARITA 6 5950409UF8655S0001DY 616 19,01 596,99 0,35 208,95

CL MARGARITA 8 5950410UF8655S0001KY 549 18,70 530,30 0,35 185,61

CL MARGARITA 10 5950411UF8655S0001RY 616 22,84 593,16 0,35 207,61

CL MARGARITA 12 5950414UF8655S0001IY 810 14,73 795,27 0,35 278,34

CL MARGARITA 9 5950430UF8655S0001YY 738 14,01 723,99 0,35 253,40

CL MARGARITA 7 5950429UF8655S0001QY 543 22,12 520,88 0,35 182,31

CL MARGARITA 5 5950415UF8655S0001JY 549 25,60 523,40 0,35 183,19

CL AVELLANO 9 5950416UF8655S0001EY 637 10,15 626,85 0,35 219,40

CL MARGARITA 3 5949901UF8654N0001JR 660 30,48 629,52 0,35 220,33

CL MARGARITA 1 5949902UF8654N0001ER 751 26,74 724,26 0,35 253,49 
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COORDENADAS GEOREFERENCIADAS DE LA NUEVA ALINEACIÓN

PROPUESTA

Sistema de referencia ETRS89, coordenadas U.T.M. huso: [EPSG:25830]

A1 X=385833.221  Y=4064805.851

A2 X=385833.564  Y=4064808.164

A3 X=385834.604    Y=4064808.532

A4 X=385835.886   Y=4064808.460

A5 X=385836.799 Y=4064808.098 

A6 X=385839.116  Y=4064806.370

A7 X=385840.094  Y=4064805.640

A8 X=385840.991  Y=4064804.973

A9 X=385849.386  Y=4064798.714 

A10 X=385853.217  Y=4064795.833

A11 X=385858.321  Y=4064791.993

A12 X=385859.624  Y=4064791.013

A13 X=385867.594  Y=4064785.019

A14 X=385876.782  Y=4064778.054

A15 X=385878.948 Y=4064776.367

A16 X=385880.143  Y=4064773.726  

A17 X=385824.278  Y=4064815.859  

A18 X=385824.148   Y=4064816.223 

A19 X=385824.124  Y=4064816.290 

A20 X=385823.410  Y=4064817.557  

A21 X=385822.342  Y=4064819.059  

A22 X=385819.541  Y=4064821.239 

A23 X=385818.154  Y=4064822.297 

A24 X=385811.995  Y=4064826.995 

A25 X=385805.174  Y=4064832.146  

A26 X=385804.510  Y=4064832.648 

A27 X=385797.075  Y=4064838.264  

A28 X=385788.846  Y=4064844.426  

A29 X=385780.225  Y=4064850.882  

A30 X=385778.009  Y=4064852.541  

A31 X=385777.470  Y=4064853.456  

A32 X=385777.152  Y=4064854.430  

A33 X=385777.028  Y=4064854.907  

A34 X=385776.893  Y=4064855.945  

A35 X=385776.918  Y=4064856.716 

A36 X=385777.186  Y=4064857.299 

A37 X=385777.253  Y=4064857.248 

A38 X=385780.266  Y=4064861.169 

A39 X=385779.906  Y=4064861.440  

A40 X=385784.779  Y=4064867.700  

A41 X=385789.366 Y=4064864.085  

A42 X=385791.360  Y=4064862.512  

A43 X=385792.572  Y=4064860.689  

A44 X=385792.929  Y=4064858.218 

A45 X=385792.581  Y=4064856.000  

A46 X=385792.177  Y=4064854.892  

A47 X=385792.094 Y=4064854.094  

A48 X=385792.169  Y=4064853.570 

A49 X=385793.333  Y=4064850.994 

A50 X=385801.867 Y=4064844.670  

A51 X=385809.369  Y=4064839.004  

A52 X=385809.997  Y=4064838.529  

A53 X=385816.825  Y=4064833.372  

A54 X=385824.423 Y=4064827.576

A55 X=385827.193  Y=4064825.421  

A56 X=385831.915  Y=4064821.837  

A57 X=385835.823  Y=4064818.871  

A58 X=385841.623  Y=4064814.480  

A59 X=385844.776  Y=4064812.129  

A60 X=385844.918  Y=4064812.022  

A61 X=385845.809  Y=4064811.359 

A62 X=385847.294  Y=4064810.252  

A63 X=385854.182 Y=4064805.117  

A64 X=385858.852  Y=4064801.605  

A65 X=385862.562 Y=4064798.814  

A66 X=385872.422  Y=4064791.398  

A67 X=385880.073 Y=4064785.612  

A68 X=385880.338  Y=4064785.507 

A69 X=385881.309  Y=4064786.200 
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        Rafael Bernal García 

              Francisco José Mariscal Batanero 

       Bella Valiente Real 

 

Los arquitectos 

 

 

En Rincón de la Victoria, a JULIO DE 2023. 
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