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1 MEMORIADESCRIPTIVA

1.1.- AMBITO DEL ESTUDIO DE DETALLE.

El Estudio de Detalle se desarrolla sobre la parcela 3 de la manzana “B” de la unidad de
gjecucion UE-TB-18 del PGOU de Rincon de la Victoria, (Malaga). La referencia catastral
actualmente continla siendo la del sector abarcado por el area de actuacion, que es la de la

parcela es; 3839242UF8683N0001JX.

El solar objeto del presente proyecto se encuentra en el municipio de Rincon de la Victoria. Se
trata de la parcela 3 de la manzana “B” de la unidad de ejecucion UE.TB-18, y procede del estudio de
detalle de la citada Unidad de Ejecucion, REDACTADO EN DICIEMBRE DE 2017. Su configuracion es

irregular con una superficie en planta segun ED de 2.305,51 m2.

El acceso al solar se realiza por los viales “B” y C”, asi como por la rotonda, todos ellos de
nueva creacion y previstos en el estudio de Detalle definitivamente aprobado. Asi mismo, queda
delimitada por la Parcela 1 del Estudio de Detalle, destinada a Area Libre y zona de servidumbre del

arroyo.

La redaccion del Estudio de Detalle es un requerimiento de las condiciones de ordenacion
establecida por la Ficha Urbanistica del P.G.0.U., al tratarse de Suelo Urbano calificado bajo la
ordenanza MC-2 (Manzana Cerrada) y su presentacion y aprobacion es necesaria para poder
concretar y ajustar las alineaciones de la edificacion sobre la parcela
neta, y poder realizar la solicitud de la licencia de obras con el correspondiente Proyecto
Basico y Proyecto de Ejecucion para el desarrollo de las edificaciones en las parcelas objeto del

Estudio.

En concreto, en |a ordenanza de aplicacion se establece que:

“en parcelas de superficie superior a 1.500 m2, sera necesario realizar, previamente

al proyecto de edificacion, un Estudio de Detalle donde se recojan las alineaciones
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exteriores y se fijen las interiores, estudiando la integracion del edificio con el entorno

urbano y, en su caso, con las edificaciones colindante”
Por tanto, este documento concretara la ordenacion pormenorizada la parcela descrita.

El objetivo por lo tanto es ordenar volimenes en la parcela y establecer la alineacion
interior y exterior, sin alteracion de las condiciones generales de la ordenacion del sector,

parcelacion, ni rasantes establecidas en el Estudio de Detalle definitivamente.

1.2.- REDACTOR.

D. JUAN RAMON MONTOYA MOINA, arquitecto colegiado n® 345 en el Colegio Oficial de

Arquitectos de Malaga y domicilio fiscal en

1.3.- PROMOTOR

El presente Estudio de Detalle se realiza a peticion de:

VIA CELERE DESARROLLOS INMOBILIARIOS
CIF/NIF: A-36.111.391

C/ Carlos y Guillermo Fernandez Shaw, n? 1 - 28.007 Madrid (Madrid)

Representante legal 1: JOSE ORTIZ PEREIRA

Representante legal 2: MARIA TERESA MARZO PELIGERO

m arguitecto
MAaNTAaYA VIOLINA

CSV: 07E7003068 DEIDXZENFOIDBYR 9



A f
b 5

de la Entidad

La autenticidad de este documento
6 puede comprobar con el oidigo

O7TET0032B47600Y2Z907 LBV

enla Sede

FIRMANTE - FECHA

1.4.- PROCEDENCIA DE SU FORMULACION.

La redaccion del presente Estudio de Detalle, de iniciativa privada, se formula en base al

articulo 71 de la LISTA (Ley 7/2021 de 1 de diciembre Ley de Impulso para la Sostenibilidad del

-Secrelaria General de Administracian Digital,

Territorio de Andalucia):

Articulo 71:

VICTORIA JIMENA TORRES-SECRETARIA ACCTAL, - 28/08/2023
Secretaria de Estado de Funcién Piblica,C=ES - 28/08/2023 09:52:28
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1.- Los Estudios de Detalle tienen por objeto completar, adaptar o modificar alguna de las

determinaciones de la ordenacion detallada de aquellas actuaciones urbanisticas que no
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impliquen el uso o la edificabilidad, ni incrementar el aprovechamiento urbanistico o afectar

negativamente a las dotaciones.
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2.- Los instrumentos de ordenacion urbanistica detallada podran remitirse

expresamente a un estudio de detalle para establecer, completar o modificar la ordenacion de

ambito, dentro de los limites del apartado anterior.

3.- En ningun caso, los Estudios de Detalle podran sustituir a los instrumentos que
establecen la ordenacion detallada en ambitos sometidos a actuaciones de transformacion

urbanistica.

El presente documento se redacta con el fin de:

1.- Ordenar los volimenes y definir las alineaciones de la edificacion sobre la parcela

neta, adecuando la edificacion al entorno urbano.

2.- Definir las cctas de nivelacion que serviran de referencia de apoyo de las

edificaciones y de zonas libres para uso y disfrute.

3.- Completar la ordenacion de volumenes de |la parcela, sin que suponga

modificacion de la edificabilidad, aprovechamiento o afectar a dotaciones.

Es importante destacar que, al tratarse de la ordenacion de una parcela neta,
procedente de un Estudio de Detalle que ordena la Unidad de Ejecucién completa,

definitivamente aprobado, y que en su momento incorporé todos los informes sectoriales

m arguitecto
MAaNTAaYA VIOLINA

CSV: 07E7003068 DEIDXSEMNFOVIIBYRO



La aulenticidad de este documento

6 puede comprobar con el oidigo

O7TET0032B47600Y2Z907 LBV

3
2
i
a
-

en la Sede El

FIRMANTE - FECHA

VICTORIA JIMENA TORRES-SECRETARIA ACCTAL, - 28/08/2023

Secrelaria General de Administracian Digital,

serialNumber=52833002E ,CN=Sello de tiempo TS@ - @firma,OU

Secretaria de Estado de Funcién Piblica,C=ES - 28/08/2023 09:52:28

o=t

AFROBADD INICIALMENTE POR DECRETO DE ALCALDIA DE 25082077

f EXPEDIENTE :: 2022015060

8
g
2
&
i
2

Und. reg: REGISTRO GENERAL

correspondientes a las afecciones existentes, asi como a la dotacion de servicios e
infraestructuras, no se estima necesario volver a someter este documento a estos
informes. No obstante, a titulo informativo, estos informes sectoriales se incorporar como
anejos en el punto 11 de este documento.

Aclarar asi mismo que se incorporan exclusivamente los anejos del documento de origen
(Texto Refundido de 17 de diciembre de 2017 del ED de la unidad de ejecucién TB-18) que
afectan a este documento, sin que sean relevantes los anejos 5 (fichas justificativas de
accesibilidad porque ya se incorporan a este documento expresamente sobra la parcela
ordenada ) ni 6 (testigos de estudio de mercado, porque no son relevantes para la
ordenacidn de la parcelan neta objeto de este documento)

lgualmente aclarar que los documentos incorporados se extraen del documento origen,
son que se disponga de los documentos originales, por lo que la calidad de reproduccion es
limitada en algln caso. No obstante, se remite para su consulta al Texto Refundido del que

se extraen.

1.5.- REFERENCIAS CATASTRALES DE LAS PARCELAS.

La referencia catastral actualmente continla siendo |a del sector abarcado por el area de

actuacion, que es la de la parcela es: 3839242UF8683N0001JX.

2 SITUACION Y CARACTERISTICAS DE LA PARCELA

Emplazamiento.

El solar se encuentra situado en la zona periférica de la ciudad, junto a edificaciones donde

predomina la tipologia de vivienda plurifamiliar aislada.

Se ubica en la zona Sureste del municipio, junto al cauce del arroyo Benagalbon,

cerca de su desembocadura.

Datos del solar

El solar objeto del presente proyecto se encuentra en el municipio de Rincén de la Victoria.

Se trata de la parcela 3 de la manzana “B” de la unidad de ejecucion UE.TB-18, y procede del
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estudio de detalle de la citada Unidad de Ejecucion. Su configuracion es irregular con una

superficie en planta segin ED de 2.305,51 m2.

El acceso al solar se realiza por los viales “B” y C”, asi como por la rotonda, todos
ellos de nueva creacion y previstos en el estudio de Detalle definitivamente aprobado. Asi mismo,
queda delimitada por la Parcela 1 del Estudio de Detalle, destinada a Area Libre y zona de

servidumbre del arroyo.

Se aporta plano topografico de la parcela original realizada in situ.

Existe Proyecto de Urbanizacion de las obras de urbanizacion, se encuentran en

proceso de aprobacion definitiva y ejecucion.

La parcela se encuentra libre de edificaciones.

3 JUSTIFICACION DE LA ORDENACION

La topografia de la parcela y de los viales ordenados, su orientacion, las vistas posibles
y las caracteristicas geologicas del suelo son los parametros que condicionan las

ordenaciones de volumenes planteadas en el presente Estudio de Detalle.

En el estudio de Detalle definitivamente aprobado, se establece una alineacion a vial, y en
cuanto a las alineaciones interiores se determinan como “orientativas”. Por tanto, uno de los
objetivos de este documento es adecuar la alineacion exterior planteada a una ordenacion mas

“esponjada y amigable” con el entorno, y completar la definicion de las alineaciones interiores.

Por otro lado, los esquemas de alturas establecidos en el Estudio de Detalle aprobado son
genéricos, sin establecer una cota absoluta de referencia, por lo que asi mismo, en este
documento se establece esta organizacion de las alturas y plantas del edificio a proyectar. Asi
mismo se definen las plataformas de nivelacion de la parcela neta, analizando la interferencia con
los viales colindantes, zona libre junto al cauce y con las parcelas privadas situadas en el lindero

sur.

En la parcela neta se plantea, para la situacion de la edificacion, mantener basicamente
una linea paralela a la linea de la alineacion de la parcela con el viario proyectado, sin
modificacion de rasantes, dejando una banda entre el vial y la linea de fachada de 2 m,,
planteando una pequefia adecuacion de este criterio en el punto de chaflan del edificio con la

rotonda, adecuando la altura de la edificacion a la rasante real del vial contemplado en el
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planta baja mas dos plantas y planta atico, con una cota de referencia para la planta baja unica.
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Con este criterio, la edificacion queda muy bien adecuada a la caida de la calle,

organizando el acceso peatonal en el punto intermedio, centrado con mas o menos con el vial B.

Teniendo en cuenta el entorno, no se considera el uso comercial en planta baja, por lo
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la solucidn planteada de alineaciones y ordenacion pormenorizada de la edificacion, respetando

el concepto de la ordenanza de Manzana Cerrada de delimitacion del viario por medio de la
edificacion, se suaviza este manteniendo una linea continua con la fachada a la calle, pero

dando un poco de espacio intermedio entre |a zona publica y la privada.

Por tanto, aplicando la posibilidad de retranqueo de la fachada que contempla la
ordenanza de Manzana Cerrada para la situacion de la fachada con respecto a la alineacion del
viario publico, entendemos que se consigue una solucién mas amable y acorde a la zona en

desarrollo.

ACCESOS RODADOS Y PEATONALES

De acuerdo con este esquema, el acceso peatonal se organiza en el punto medio de Ia
edificacion, encarado con el vial B. El acceso de vehiculos a los niveles de planta sotano, se
plantean en el extremo sur de la parcela, desde el vial C, en el punto mas alejado de la rotonda,
con objeto de no entorpecer el transito de esta. El acceso de vehiculos al edificio es directo desde
la direccion sur de subida, y |a salida sera después de realizar la rotonda y volver en direccion sur,

evitando maniobras de cruce de |a calle peligrosas.

m arquitecto
MOaNTAaYA VIOLINA

CSV: 07E7003068 DEIDXSEMNFOVIIBYRO



La aulenticidad de este documento

8
H
2
8
5
£
! ]
{
3

O7TET0032B47600Y2Z907 LBV

de la Entidad

en la Sede El

FIRMANTE - FECHA

VICTORIA JIMENA TORRES-SECRETARIA ACCTAL, - 28/08/2023

Secrelaria General de Administracian Digital,

serialNumber=52833002E ,CN=Sello de tiempo TS@ - @firma,OU

Secretaria de Estado de Funcién Piblica,C=ES - 28/08/2023 09:52:28
AFROBADD INICIALMENTE POR DECRETO DE ALCALDIA DE 25082077

o=t

f EXPEDIENTE :: 2022015060

S AGtH m

Fecha: 20/08/2022

En cuanto a la lineacion de la edificacion en su lindero sur, colindante con otras
propiedades privadas, se respeta la distancia minima de la edificacion de 7 m. establecida en el
Estudio de Detalle aprobado. En este lindero, se analiza la solucion de transferencia de la cota de
la zona interior de |la parcela ordenada con respecto a la cota de las viviendas situadas en el sur.
Dentro de esta banda, y siempre respetando una distancia minima a linderos de 3 m., se podra

situar la piscina.

Como conclusion, se estima que la ordenacion planteada completa la establecida en el
Estudio de Detalle definitivamente aprobado, adecuando esta a las condiciones establecidas en la

ordenanza de aplicacion, y sin alterar aspectos generales de la ordenacion del sector.

4 JUSTIFICACION DE LA INNECESARIEDAD DE LA REDACCION DE
ESTUDIO __ECONOMICO-FINANCIERO __E__INFORME _ DE
SOSTENIBILIDAD ECONOMICA ESTUDIO ECONOMICO.

Obligatoriedad de |la redaccion de los documentos de Estudio Econdmico-Financiero e

Informe de Sostenibilidad:

El articulo 62.1, en el punto 42 del apartado “a” de la LISTA, establece que, en funcidn de
su alcance y determinaciones, los instrumentos de ordenacion urbanistica deberan incorporar

en la memoria:

4. Memoria econdmica que contendra un estudio econoémico financiero Yy,
conforme a lo establecido en la legislacion basica estatal, un informe de sostenibilidad

economica y una memoria de viabilidad econémica.

La Memoria de sostenibilidad econdmica tiene por objeto evaluar la incidencia del coste

de dichas obras y servicios en la Hacienda Local Municipal.

El Informe de sostenibilidad econémica, objeto del presente apartado de Justificacion
de la Innecesaridad de la redaccion del “Informe de Sostenibilidad economica”, debe
contener, una justificacion de la existencia de suelo suficiente para usos productivos y su
acomodacion al desarrollo urbano previsto en el planeamiento, asi como el analisis del
impacto de las actuaciones previstas en las Haciendas de las Administraciones Publicas
responsables de la implantacidn y el mantenimiento de las infraestructuras y de la implantacion

y prestacion de los servicios necesarios.
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Y el alcance y contenido estan desarrollados, de manera detallada, en el apartado 1 del articulo
3 “Evaluacion y seguimiento de la sostenibilidad econdmica y ambiental”, del Real Decreto

Legislativo 1492/11, de 24 de octubre, Reglamento de Valoraciones de la Ley del Suelo, RVLS:

1. La documentacion de los instrumentos de ordenacion de Ilas
actuaciones de urbanizacion debe incluir un informe o memoria de
sostenibilidad econdémica, en el que se ponderara en particular el impacto
de la actuacién en las Haciendas Publicas afectadas por la implantacion y
el mantenimiento de las infraestructuras necesarias o la puesta en marcha
y la prestacion de los servicios resultantes, asi como la suficiencia y

adecuacion del suelo destinado a usos productivos.

Especificamente y en relacion con el impacto econdémico para la
Hacienda local, se cuantificaran los costes de mantenimiento por la puesta
en marcha y la prestacion de los servicios publicos necesarios para
atender el crecimiento urbano previsto en el instrumento de ordenacion,
y se estimara el importe de los ingresos municipales derivados de los
principales tributos locales, en funcién de la edificaciéon y poblacién
potencial previstas, evaluados en funcion de los escenarios socio-
econémicos previsibles hasta que se encuentren terminadas las

edificaciones que la actuacion comporta.

El presente planeamiento de desarrollo consiste en Estudio de Detalle que se
limita a la PARCELA 3 RESIDENCIAL DE LA MANZANA “B” de la Unidad de

Ejecucion UE-TB.18 del término municipal de Rincén de la Victoria.

El presente documento se redacta con el fin de:

- Ordenar los volimenes, definir las alineaciones y alturas de la edificacion de la
parcela neta.
- Definir las cotas de nivelacion que serviran de referencia de apoyo de las edificaciones y
de zonas de libres para uso y disfrute.

Por tanto, no se contempla ni justifica la suficiencia o adecuacion del suelo destinado a
usos productivos, dado que esa cuestion compete exclusivamente al planeamiento municipal

general, donde se deciden las estrategias de localizacion general de los usos globales en el
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territorio del término municipal, pero que excede de las competencias y alcance propias del

planeamiento de desarrollo.

Se considera que el Estudio de Detalle se desarrolla con el objeto principal de
la definicion de las alineaciones y rasantes, SIN AFECTAR A INFRAESTRUCTURAS NI A
SERVICIOS, CUYA  PUESTA EN  MARCHA PUEDA INCIDIR EN LA HACIENDA PUBLICA
MUNICIPAL, ya que se trata de una intervencion exclusivamente privada y financiada por el

promotor privado.

Por todo lo anteriormente expuesto consideramos que queda suficientemente
justificada la Innecesariedad de que el Estudio de Detalle de |a Parcela TB RF-7, del Sector API-
09 del vigente PGOU de Fuengirola, cuente con los documentos relativos al Estudio

Econdmico- Financiero e Informe de Sostenibilidad Economica.

5 JUSTIFICACION DE LA INNECESARIEDAD DE TRAMITACION DE
AUTORIZACIONES SECTORIALES.

Como se indica en los antecedentes del presente documento, al tratarse de la
ordenacion de una parcela neta, procedente de un Estudio de Detalle que ordena la
Unidad de Ejecucion completa, definitivamente aprobado, y que en su momento incorporo
todos los informes sectoriales correspondientes a las afecciones existentes, asi como a la

dotacion de servicios e infraestructuras, no se estima necesario volver a someter este

documento a estos informes.

No obstante, a titulo informativo, estos informes sectoriales se incorporar como

anejos a este documento.

6 PLANEAMIENTOURBANISTICO

La parcela MANZANA “A” esta incluida en el Estudio de Detalle de la UE-TB-18 del plan
General de Ordenacion Urbana de Rincon de la Victoria, definitivamente aprobado, y con

Proyecto de Urbanizacion en tramitacion.

La ordenanza de aplicacidon es la de Manzana Cerrada MC-2.
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7 NORMATIVA URBANISTICA DE APLICACION

La ordenacion de la parcela objeto del presente Estudio de Detalle se adecua las
ordenanzas de aplicacion, que se transcriben a continuacion.
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ORDEMAMIA DE APLICACION PARA EDIFICACION ENM MANIAMA CERRADA (MC-2)

6.1 - Definicion y objefivos.

La edificocion sa dispone afireoda o viol, entre medianerias, configurando monzoras cerradas, do fipos muy
diferantes sogun ol pancelaric de origen ¥ los condicdonas de ocupocion infernas, da ahi gue, pora otender o
osta diversdod morfoldgicn, so astablazea wna subronificodon dendre de lo Ordonorea.

Azimizmeo se induye on st ordemanza topologios qua rormalmonte dencminados “trodicional popular™ o
asamajon a la anterior por el hedho prindpal de ofineorse a vial y oapar lo totalidod de la parsla

Emaﬂwmmm:mmmoqu nrmhpnduuiﬁmsm:modwmspnmqmncnrmw
poupar la kobolidod de lo porcala ofireardoss al viario crcundanta.

Las Ordonanzes do asha Zona necorocon y consofiidan dicha astruchura tesicndo en cwerka la inddenda do o
meva edificodon on altura, cempagnande aste propasita con ol de ovitar la sobrocarga de denzidod a que
hobra do cordudr lo confruodon dol adual procesa.

So contompla, osi mismo, ko posibilidod do infroducir ssto topologio on los soctores provistos poro lo
patoreion do lo cudod, con objote do que lo odificodon, olincada a vial, fusres ol corocter ordonador ¥
esrwcturonte qua ol Plon encomienda o determinados ejes viarios sobre los gue se Fesenta al crecimiento.

&2 Definicon de las subzonas.

da divide lo zono aborcodo por lo presente ordenanza on sicho subzonos
Las dos primeros MC-1 y MC-2 son |las ordenanzos de las zonas con vivienda troedidonal de bojo alfuro.

Las ouatro rastantes MC-3, MC-4, WC-5 y MC-5 son las do mayer alfora que nomalmante so producon en
bos coniros da Lul.:ulurllinmn dnhvmnuouhoudmuhmu M-340.

Por Wfimo la MC-R son porcelas gue provienen o 3o encusniran em sechores o Oreas gencralments
dosorroliodos por instrumontos de plongamicnbo y que 5 romiten o los condidones detominodos on los
mamlmﬁ&.mdnlusmlduﬂmdﬁqmdﬁqmmmnmlnq&nmnﬂmn(pm

nq.mlh:n- areas gue ne 3o desarrolloron mediante Unidodes do Ejecwsion] para concrefar los parametros
urbanistices qua ks son de apBcocion.

Em las zonos on los quo so propons desorrollo rusvo con asta fipolegia, =0 zonificn rommalmonts con los dos
i,

B3, Condidones de lo ordemacian.

Para loz subzonas MC-1 y MC-2 26 fijo una parcsla minima edificable que hobra do complir lo= siguicntes
cordicioras:

- Suparficie minima: 120 m?
- Longitud minima do fochada a viak 4 m
- Fomdo minime de porcale: @ m

So exoeption do asto MNorma oguelias porcolos de Suelo Urbore de superfide inforior o 120 m? encojodos
onfre dos edifidcs modionerss que por st coroctensficn: y grodo de corgelidacion mposbiliton do hacho
cualguier tromite reparceloforic que permito alconzor dicha sperficoe minima, siempre gue eshrieron
registrodos con ontericridad o lo oprobodon Defiritiva de este Flon Gonarol

En parcelos de swperfice suporor o 1500 m? serd necosario realizor, previomenbe al Proyecio de
Edificssion, un Eshudic de dotalle on donde 5o rocojon los alinsodonss axtarioras y =& fijon los induriores,
asiudionds la integrocion del edificic con el enforme wrbano y, en 5w caso, con la edificocion colindonta.
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En ol coso de los MC-3, MC-d4, MC-5 y MC-6 lo porcola minima 2o fijoro en 500 m? y sera nocosaro ol
gshudic do detalle en parcedas supariores a los 3.000 m2 con ol fin de recoger los olincodones extariorss o
inforiorss ¥, on w oo, la infegradion con lo froma existenba.

S0 parmifiran porcolos inforiorss o 500 m? siempre y cvondo osten onoojodos entre dos edificociones
modioreros consofidodas y axista lo imposibdidod do legor o lo porcela minisa parmitido.

&.1.2.- Edificobifidad noto

o sa fja odificobiidod reta, de formo gque lo muparficie do techo odificoble sara la rosultonte do
aplicocion de s Mormas do compesicion dal edifico sxprosodos an of prosonbe copitilo.

Paro b redoccion do Plonos Espedaoles do Reforma Indorior, Estudios do Dwiolle com Ordenodon de
Wolumeonas y Proyocos de Reporcalocion cuyos ambitos hubéoron do fjomne svenhualmento n ol frorscurso do
w gustion, 3o cstoblecs un indics do odificobilidod brut de 2 m? do techo/m? do suslo. Este indico do
adificabifidad mo rige para los eshudices do Detallas necosarios on los porcelas superiones a los que so olude
on ol opartade anericr, ni para las wridodes do sjeoscon on suslo urboro cuyo toche mAaximo so ffa on sus
fichos reguiodoras,

£33, - Alnieoconnes.

La fochoda do lo edificocon debera coincidir con lo alimoocion dal vial. Mo obstanto, y por motives do
composicion ashitica do los fochodos v sin gue ollo do kugar on ningUn coso o oumente de alhwra on lo
dificncion, 3o pemitinan retrorquess sobre lo alireodion del viol sn osalquisro de los siguiontes cascs:

&_En la Planta Bojo del odificio, siempre gue &l refrongues s produzoa ol trator ol bojo como soportal,
quedondo los pilores on ko alineodon de! vial ¥ of paromenio retr siftvade o una disfonoa do
agqualla igwal o superior o 3 m y on todo oasc, on frames de fochodo de longitud igeal o aeperor o 25
m

B. 3o perwiten retronguecs a ko lorge do los fochodos on Plonfos Altos Sompre quo en s oxiromos
quads garantizoda lo otultodts, con cmrpos ¥y volbmenas edificodes, do s murss medianoros
colivdantes. En todo coso osho neirongues no serd superior o 5 m.

. Cwando @l retranguac lo soa on todo ol fronte de alincodon do wo monzang, la fochoda podra
refrarquearse on todeos sus Plantas un maxime do 5 m dosde lo ofineocion del vial.

Mo s fijo owpodon maxima por lo qua podra sar del 1008 on todos los plontos, sobo ol ofico on los
tipologias quo ol so dietarmino.

La limihacion o la coupacion lo daras los normas de patios
6.4 - Condidones de la edificocon.

fid. 1.- Alturo meddma ¥ romere do planbas.
La alhra reguiadora viors on todos koz cozos profijoda de |a siguionte moncno:

MC -1 PE+ 1+ ATICD
MC - 2 PR+ 2+ ATICO
MC-3PE+3
MC - 4 PB + 3 + ATICO
MC-SPE+ 4
MC - 6 PE + 4+ ATICD

Sa fijo e altura Bbre minima de lo Plonta Boja de 3,50 m y on maximo do 5 m

Sed .- Mgl do querps saontes,
a] El vuglo maxime do ks cusrpes solontos so detarminaro on funcon do lo especificodo on punto 2.16.- do
lo seodion |, ports 40 do ostos Disposconss Urboristicns:

- Colles de andwra supaorior o Lme 0,30 m
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- Caollles de 4,00 a 800 m: 0,50 m.

- Collcs do 8,00 a 12,00 m: 075 m.
- Colles do 1200 a 146,00 m: 1,00 m
~Collesda 1600 m a 20 me 125 m
- Caollles do mos de 20 m: 1,50 m.

b| En los violes do manos de 7 m do andho, ol imite maximo dol vuelo o do 40 om.

€] 5 lo odificocion do fronte o vios o fromos do vios de diforente oncho, 5o oplicara lo reglo de vualo
maximo corraspondients a la via de menor ancho.

d) Bl wuslo maxime de los cusrpos :abontes abisrtos ol aspoade libra irtorior de manzana ro podra cxcoder
do 1,20 do digmetro de lo dromferenda qua pusda imscribirse on dicho espado, con un vuelo maximo on
cuvalguier coso da 1,50 m. En ol espodo libre interior de lo monzona no 56 parmiton cuenpos solientas quo
sobrapasan lo profundidod edificoble

fdd, - Aguellas parcelos colificodas MO que conformen una morzano completa limtoda on todos o
frontes por viales o cspocios publicos previstos por of PUG.OU. o posibiitodos por plancamsonto do
dasarrollo, donde odomas oponezcon restos arquociogices dignos do profoccion y se posibifte s integrocion
on lo edificodon segun ol Orgonisme Compebante, podran disponer da wna planta mas de oifuro sobre los
parmitidos por la ordenanze especifica asgnoda a lo porcaelo sempre gue el subsusla v lo planta boja se
cedan al Ayuntamiantc pora o dastine o use publico on lo proporcion gue ostime dicha integracion ¥ pora lo
pussto on valor de los hallozges. La planta baoja podra foner on astos oasos una alfura maxima do & m
sagim los criferios de medidon de altera estoblecidos en los crdemanzos del PO v ol resto do plonéos
o superoran ks 3 m de olvro entre coros swperores de forjodo. Serom do oplcodon sl resto de
ordononzos qua ofecen a lo porcolo o excepoon de lo axigenco do disposicon de aparcamiontos,
gquedorde o misma condiconada on funcion de lo que resulte ofecdtodo por la intagrocion del edificio.

Tipobogia adificatoria: H-4
Parcelo minima: 500 m3
Alturn maxima: PB+4+atico
Use carsdanstico: Hobaloro.

6.5~ Condidones de wso.

Sodo =0 odemiton los Sguisnbos wmos:

- Viviendo sxdusivomaents on 5u modalided plurifomiliar, pudiendo ser unifomilior en o MC-1.

- &porcomionios, ofidnos, comardol hotelaro, hosfoloro [excopto solos do fiostos, discotecos y smilaros],
alojomicrto corenitario, recroative, osisondal, oducative, osttural, religicso, de zomas wordes, deportive, con
los limitociones marcadas an la Mormotfiva do Uses. Ademas 5o odmiton los wsos de Indusirio compatible con
rusidondal [en este cozo solo los odividodos de Toller do clecdriddod, Tollar de moconica dal oubomonl,
Toller do industrin coramico, Toller do tapicoria, Industrio ascoparote, Industria de pom [Homa), mproeta,
Fobricocion de kalodos, Tintereria y Lovandenia

Como complemento a estas determinaciones, se plantea una alineacion en planta
baja a viario retarnqueada con respecto a la linde un minimo de 2 metros, con la
posibilidad de volar las plantas altas 50 cm. sobre esta alineacidon, que ademnas sera la
referencia para el establecimiento de la alineacion del cerramiento de la planta atico,
pudiend ajustarse en las plantas altas la fachada entre esta distancia minima de 2 metros y
un maximo de 5 m.
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La ocupacion de la planta atico se establece con respecto a la alineacion de la planta
baja establecida, detallada en los planos corrspondientes. En las terrazas de esta planta
atico, y siempre sin superar la alineacion de la plantta baja (sin considerar vuelo), se podran
incorporar escaleras exteriores de acceso a la cubierta, que podra ser vinculada a las
viviendas de esta planta, y pérgolas, siempre que sean decorativas y sin capacidad portante

para sostener un forjado.

Sobre la planta atico solo se podran plantear zonas de solarium vinculados a las
viviendas inferiores, elementos técnicos de las instalacioens del edificio, asi como
sobrelevacion de los casetones de salida de escalera y ascensor, en su caso. Estos

casetones en ningun caso dispondran de una altura superior a 2,60 m., medidos desde la

cara superior del Ultimo fcrjado.

No se prevee la realizacion de un cuerpo independiente para vestuarios y aseos de la

piscina, elementes e instalaciones que se proyectaran integardos en la edificacion principal.

8 CUADROS JUSTIFICATIVOS DE PARAMETROS URBANISTICOS

En el siguiente cuadro puede apreciarse el cumplimiento de la Normativa Urbanistica
establecida en el Plan General de Ordenacion Urbana de Fuengirola para el terreno que

constituye nuestro poligono de actuacion cuya calificacion es:

CUADRO JUSTIFICATIVO DE PARAMETROS URBANISTICOS

PARAMETRO URBANISTIO

ORDENANZA DE APLICACION

ESTUDIO DE DETALLE

Parcela minima 2.305,51 m2 2.305,51 m2
Uso Residencial Residencial
Densidad 44 viviendas 44 viviendas

Edificabilidad maxima

3.707,80 m2. de techo

3.707,80 m2 de techo

Ocupacion maxima

100%

70%

n? de plantas

pb+ 2+atico

pb+ 2+atico

Altura maxima

10m

10m
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Alineada/ retranqueada menor | Alineada/  retranqueada

Separacion lindero publico de 5m. menos de 5 m
Separacion a lindero privado Adosada/7 m Adosada/7 m
Longitud maxima de fachada no se fija

A justificar en el proyecto

f EXPEDIENTE :: 2022015060
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Dotacion de aparcamientos 1/viv | de edificacion

ACLARACION 1: ALTURA REGULADORA Y ALTURA DE PLANTAS.

El presente documento establece la altura reguladora de la edificacidon en dos cuerpos, a

partir de |a cota de referencia de la planta baja reflejada en los planos que es la 12,25

A partir de estas cotas, |a altura libre de |a planta baja se establece en ambos casos en
2,65 m., de acuerdo con el articulo 2.9.1.2 de la Seccion Il de la Parte 4 del T.R. del PGOU, que
establece una altura minima en planta baja de 3,5 para uso comerciales o publicos y de 2,5 para
usos de vivienda. Esta altura libre se plantea en todas las plantas, no superandose en ningun caso

la altura maxima de 10 m. sobre la cota de referencia.

Por otro lado, la altura establecida para la planta baja no afecta a los vuelos sobre vial
publico, pues la edificacion establece un retranqueo sobre la alineacion a vial, lo que evita que se
produzcan vuelos de las terrazas de las plantas superiores sobre el viario publico, en cuyo caso la
altura minima deberia de ser de 3,50 m., de acuerdo con el art. 2.18 de la Seccidén Il de la Parte 4
del T.R. del PGOU. Al no disponerse vuelos sobre viario publico, podemos establecer la altura de

2,65 m. en planta baja.

ACLARACION 2: CERRAMIENTO DE PARCELA.

Para le definicion del cerramiento de la parcela con el viario publico, su disefio se remite a
la ordenanza de valla de la Vivienda Unifamiliar, que establece un pafio ciego de 1 m y un pafo
diafano de 1 m. Con esta configuracion, se autorizara la nivelacion del tarreno interior contra la
parte ciega en una altura maxima de 50 cm desde el nivel exterior de la acera, y siempre sin
superarla. Por tanto, exteriormente la configuracion del cerramiento nunca tendra una altura

superior a la descripcion anterior, aunque dependiendo de la cota exterior e interior, parte de la
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9 LISTADO DE PLANOS.

i SITUACION PGOU

2 SITUACION EN ESTUDIO DE DETALLE

3 ORDENACION DE VOLUMENES EN E.D. APROBADO
4 ALINEACIONES Y RASANTES EN E.D. APROBADO

5 TOPOGRAFICO CON URBANIZACION

6 OCUPACION EN PLANTA BAJA
7 OCUPACION EN PLANTA ATICO
8 ALZADOS PROPUESTOS A VIAL
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10 JUSTIFICACION DEL REGLAMENTO DE ACCESIBILIDAD

EN ANDALUCIA (DECRETO 292/2009) Y ORDEN VIV/561/2010.
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ladoras de accesibilidad.

el urbanismo, la edificacion y el transporte en Andalucia.
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en la Sede El

FIRMANTE - FECHA

VICTORIA JIMENA TORRES-SECRETARIA ACCTAL, - 28/08/2023

Secrelaria General de Administracian Digital,

serialNumber=52833002E ,CN=Sello de tiempo TS@ - @firma, 0L

Secretaria de Estado de Funcién Piblica,C=ES - 28/08/2023 09:52:28
APROBADO MICIALMENTE POR DECRE T0 DE ALCALDIA DE 25082073
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f EXPEDIENTE :: 2022015060

¥ | Fecha: 20/08/2022

JUNTA DE ANDALUCIA

CONSEJERIA PARA LA IGUALDAD Y BIENESTAR SOCIAL

Direccion General de Personas con Discapacidad

Decreto 293/2009, de 7 de Julio, por el que seaprueba el reglamento que regula las normas para la
accesibilidad en las Infraestructuras, el urbanismo, la edificaciéon y € fransporte en Andalucia.
BOJAN® 140, de 21 dejjuliode 2009
Correccion de errores.BOJA n° 219, de 10 de noviembree de 2009

DATOS GENERALES
FICHAS Y TABLAS JUSTIFICATIVAS*

7 S

e o

* Aprobada por |a Orden de 9 de enero de 2012, por laque se aprueban los modelos de fichas y tablas justificativas del
Reglamento que regula las normas para la accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la edificacion y el
transporte en Andalucia, aprobado por el Decreto293/2009, de 7 de julio, ylas instrucciones para s ucumplimentacion.
(BOJAN® 12, de 19de enerode 2012)
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VICTORIA JIMENA TORRES-SECRETARIA ACCTAL, - 28/08/2023

Secretaria General de Administracion Digital,

serialNumber=52833002E ,CN=Sello de tiempo TS@ - @firma,OU

Secretaria de Estado de Funcién Piblica,C=ES - 28/08/2023 09:52:28
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AFROBADD INICIALMENTE POR DECRETO DE ALCALDIA DE 25082077
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DATOS GENERALES

DOCUMENTACION

Estudio de Detalle

ACTUACION

Planeamiento de Ordenacion de Volumenes

ACTIVIDADES O USOS CONCURRENTES

DOTACIONES Y NUMERO TOTAL DE ELEMENTOS

DOTACIONES

NUMERO

Aforo (nimero de personas)

Ndmero de asientos

Superficie

Accesos

Ascensores

Rampas

Alojamientos

Nlcleos de aseos

Aseos aislados

Nucleos de duchas

Duchas aisladas

Nucleos de vestuarios

Vestuarios aislaos

Probadores

Plazas de aparcamientos

Plantas

Puestos de personas con discapacidad (sélo en el supuesto de centros de ensefianza

reglada de educacion especial)

LOCALIZACION

Manzana “A” de la Parcela UE-TB-18. PGOU de Rincén de la Victoria, (Malaga).

TITULARIDAD

VIA CELERE DESARROLLOS INMOBILIARIOS S.A.

PERSONA/S PROMOTORA/S

VIA CELERE DESARROLLOS INMOBILIARIOS S.A.

CSV: 07E7003068 DEBDXEENF DB YR 9
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JUAN RAMON MONTOYA MOLINA (ARQUITECTO)
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VICTORIA JIMENA TORRES-SECRETARIA ACCTAL, - 28/08/2023

-Secrelaria General de Administracian Digital,

serialNumber=52833002E ,CN=Sello de tiempo TS@ - @firma, 0L

Secretaria de Estado de Funcién Piblica,C=ES - 28/08/2023 09:52:28
APROBADO MICIALMENTE POR DECRE T0 DE ALCALDIA DE 25082073
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FICHAS Y TABLAS JUSTIFICATIVAS QUE SE ACOMPANAN

f EXPEDIENTE :: 2022015060

¥ | Fecha: 20/08/2022

B Fichal. Infraestructuras y urbanismo

O Fichall. Edificios, establecimientos o instalaciones

O Ficha lll. Edificaciones de viviendas

O Ficha IV, Viviviendas reservadas para personas con movlidad reducida

O Tabla 1. Edificios, establecimientos o instalaciones de alojamiento

O Tabla 2. Edificios, establecimientos
O Tabla 3. Edificios, establecimientos
O Tabla 4. Edificios, establecimientos
O Tabla 5. Edificios, establecimientos
O Tabla 6. Edificios, establecimientos
O Tabla 7. Edificios, establecimientos
O Tabla 8. Centros de ensefianza

O Tabla 9. Edificios, establecimientos

o]

o

o]

o]

o]

o]

o]

instalaciones de uso comercial

instalaciones de uso sanitario

instalaciones de senvicios sociales

instalaciones de actiidades culturales y sociales

instalaciones de restauracion

instalaciones de uso administrativo

instalaciones de transportes

O Tabla 10. Edificios, establecimientos o instalaciones de espectaculos

O Tabla 11. Edificios, establecimientos o instalaciones de uso religioso

O Tabla 12. Edificios, establecimientos o instalaciones de actividades recreativas

O Tabla 13. Gar ajes y aparcamientos

FECHA'Y FIRMA

En Benamadena, abril de 2023

Fdo.- Juan Ramon Montoya Molina
Colegiado nimero 345

CSV: 07E7003068 DEBDXEENF DB YR 9
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g £ 2 JU"TH DE R“UHLU[]R CONSEIJERIA PARA LA IGUALDAD Y BIENESTAR SOCIAL
‘% g g ] Direccion General de Personas con Discapacidad
5 3
s B3
H
s
5
. |34 g FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO *
& § % % |5||CONDICIONES CONSTRUCTIVAS DELOS MATERIALES Y DEL EQUIPAMIENTO
3
Rl
o gt
25 1| ||enientosde ineraros acesbies
g . Material: Por determinar en proyecb de edfficacion.
*t Color: Por deteminar en proyecto de edfficacion.
H Resbaladicidad: Pordetminar en proyecto de edificacion.
= 7 ||Pavimentos de rampas
g 2 || Material: Por deteminar en proyecb de edfficacién.
g § Color: Por deteminar en proyecto de edfficacion.
§ % & ||Resbaladicidad: Pordeerminar en proyecto de edificacion.
E 2 g =
g E S ¢ ||Pavimentos de escaleras
|5 & £ 5 ||Material Por detemminar en proyeco de edificacion.
magearEm | Color: Por determinar en proyecto de edificacién.
P ; Reshaladicdad: Pordeteminar en proyecto de edfficacion.

Carriles reservados para el trénsito de bicicletas
Material: Por determinar en proyecb de edfficacion.
Color: Por detemminar en proyecto de edfficacién.

Se cumplen todas las condiciones de la normativa aplicable relativas a las caracteristicas de los makriales empleados y la construccidn de los tinerarios en bos
espacios urbanos. Todos aquellos elementosde equipamiento e instalaciones y elmobillario urbano (tekéfonos, ascensores, escaleras mecanicas...), cuya
fabricacion no depende de las personas proyectistas, deberan cumplir las condiciones de disefio que seran comprobadas por la direccidn facuktativa de las obms,
en su caso,y acreditadas por la empresa fabricante.

No se cumple alguna de las condicicnes constructivas de los materiales o del equipamient, lo que se justifica en las observaciones de la presente
Ficha justficativa integrada en el proyech o documentacion €cnica.

* Ordende 9 de enerode 2012, por la que se aprueban los modelos de fichas y tablas justificativas del Reglamento que egula lasnomas para la accesbiidad en
las nfraestructuras, el ubanismo, la edfficacion y el transporte en Andaluci, aprobado por el Decreto 2932009, de 7 de julio, y las nstrucciones para su
cumplimentacién. (BOJAn®12, de 19deenerode 2012)

CSV: 07E7003068 DEBDXEENF DB YR 9



FICHA . INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
ITINERARIOS PEATONALES ACCESIBLES

FIRMANTE - FECHA

VICTORIA JIMENA TORRES-SECRETARIA ACCTAL,
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Sello de tismpo TS@ - @firma, OU="

serialNumber=52833002E CM:

ES - 28/0B/2023 09:52:28

Secretaria de Estado de Funcion Piblica,C:
APROBADO MICIALMENTE POR DECRE T0 DE ALCALDIA DE 25082073

o=t

f EXPEDIENTE :: 2022015060

¥ | Fecha: 20/08/2022

&  Hora: 00:00

o IE Und. reg: REGISTRO GENERAL

NORMATIVA 0. VIV/561/2010 | DEC. 293/2009 I ORDENANZA DOC. TECNICA
CONDICIONES GENERALES (Rgto.art. 15, Orden VIV/561/2010 arts. 5y 46)
Ancho minima =180m (1) =>150m CUMPLE
Pendiente longtudinal <6,00% - CUMPLE
Pendiente Lransversal <2,00% <2,00% CUMPLE
Altura libre 2220m >220m CUMPLE
Altura de bordillos (seran rebajados en los vados) - <012m CUMPLE
E En itinerarios peatonales @<001m — CUMPLE
Abertura maxima de los alcorques de
rejila, y de las rejilas en registros [ En cazades @< 00%m = NO PROCEDE
lluminacion homogénea 2 20 luxes NO PROCEDE
(1) Excepcionalmente, en zonas urbanas consolidad as se permite un ancho = 1,50 m, con las condiciones previstas en la normativa autonémica
VADOS PARA PASO DE PEATONES (Rgto. art. 16, Orden VIV/561/2010 arts. 20,45 y 46)
Longitud < 2,0 < 10,00 % < 8,00%
Pendiente longitudinal del plano inclinad o entre kit il i sl ELAFLE
dos niveles a comunicar I <35 m <800% <6.00% CUMPLE
Pendiente transversal del plana inclinad o entre dos niveles a comunicar <2,00% <2,00% CUMPLE
Ancho (zona libre enrasada con la calzad a) >180m >180m CUMPLE
Anchura franja sefializadora pavimento tacti =0,60m = Longitud vado CUMPLE
Rebaje con la calzada 0,00 cm 0,00 cm CUMPLE
VADOS PARA PASO DE VEHICULOS (Rgb. art 16, Orden VIVI56 172010 arts. 13,19,45y 46)
Pendiente longitudinal en tramos < 3,00 m = Itinerario peatonal <8,00% CUMPLE
Pendiente longitudinal en tramos = 3,00 m <6,00% CUMPLE
Pendiente transversal = Itinerario peatonal <2,00% CUMPLE
Rebaje de bordillo en el vado CUMPLE
Existen al
Longitud, dejando franja libre paralda a la (] Existen alorques CUMPLE
fachada de = 0,60 m no afectada por el vado
B4 Mo existen alcorques
PASOS DE PEATONES (Rgto. art. 17, Orden VIV/561/2010 arts. 21,45 y 46)
| Anchira (zona libre enrasada con la calzad a) = Vado de peatones 2 Vado de peatones CUMPIF
X Pendiente vado 1% >P > 8 Ampliacién paso peatones > 0,90 m = CUMPLE
Anchura =0,60m — CUMPLE
Franja sefializadora pavimento técti
direccional = Hasta linea fachada o
L
ongitud L B CUMPLE
Sefializacion en la acera
Anchura =(,60 m = CUMPLE
Franja sefalizadora pavimento téacti c -
botones ) = Encuentro calzada-
Longitud [ CUMPLE
ISLETAS (Rgto.art. 17, Orden VIV/561/2010 arts. 22, 45 y 46)
Anchura = Paso pealones > 1.80 m NO PROCEDE
Fondo 2150 m 2120m NO PROCEDE
Espacio libre NO PROCEDE
Fondo dos franjas pav
=040 - NO PROCEDE
Nivel calzada  Holi: il
(24 cm) Anchura pavimento
=080m = NO PROCFDF
Sefializacién en drecehom
la acera Fondo dos franjas pav.
Nivel acerado Botones =0,60m NO PROCEDE
Anchura pavimento
=0,80m NO PROCEDE

direccional

CSV: 07E7003068 DEIDXEENB DB YR 9



4

En escaleras de ancho > 4,00 m se disponen barandilas centrales con doble pasamanos.

s E]
t & g o3
é E E_ 5 ||PUENTES Y PASARELAS (Rgto. art. 19, Oden VIV/5612010 arts.5 y 30)
: § 8 3
ﬁ L: é S Enlos pasos elevados se complementan las escaleras con rampas o ascensores
2 =3 e 1]
: g 2 5 ||Anchura libre de paso en tramos horizontales >180m 2 1,60m NO PROCEDE
S 5 £ 3 ||Atuaibre 220m 2220m NO PROCEDE
f;:-a Pendiente longitudinal de| itinerario pe atonal < 6,00% < 800% NO PROCEDE
.’é Pendiente transversal del itinerario pe atonal < 200% < 200% NO PROCEDE
g ® lluminacion permanente y uniforme > 20 lux — NO PROCEDE
g 3¢ g Anchura - = Itin. peatona NO PROCEDE
g § 8 & | | Franja sefializadora pav. tactil direccional
43 B[N Longitud " =060 m NO PROCEDE
E g ™ls
8 & u |3||Barandilas inescalables 209%m 20,90 m
w5 : ! ’ NO PROCEDE
§ g 5 % g Coingidiran con inicio y final At >110m (1) >1,10m (1)
g § fi § § (1) La altura serd mayor o igual que 1,10 m cuando el desnivel sea superior a 6,00 m
g |g 8 | Pasamanos. Ambos lados, sin aristas
2|82 5|E , ; y 065myQ75m 0,65myQ75m
i E g 2 % diferenciados del entorno Altura 0,9%my105m 090my110m NO PROCEDE
< 2 3|3
- % ] § Diametro del pasamanos De 0,045 m a 0,05 m De 0,045 m a 0,05 m NO PROCEDE
= § =%
§ 8 £ % | | Separacién entre pasamanos y paramentos > 0,04 m > 0,04 m NO PROCEDE
2 § g Prolongacion de pasamanos al final de cada tramo =030 m NO PROCEDE
;"-’2 PASOS SUBTERRANEOS (Rgto.art. 20, Orden VIV/561/2010 art. 5)
,% En los pasos subterraneos se complementan las escaleras con rampas, ascensores
= 3 Anchura libre de paso en tramos horizontales 2180m 2160m NO PROCEDE
§ & || Altura libre en pasos subterraneos >220m >220m NO PROCEDE
] 2
8 8 & || Pendente longitudinal de| itinerario pe atonal < 60% < 800% NO PROCEDE
E ¢ 2
g § g g ||Pendiente transversal del itinerario peatonal < 200% < 2.00% NO PROCEDE
8 & 2 5 _| | luminacion permanente y uniforme en pasos subterraneos = 20 lux 2 200 hux NO PROCEDE
Anchura - = Itin. peatonal NO PROCEDE
Franja sefalzadora pav. téctil direccional
Longitud — =0,60 m NO PROCEDE
ESCALERAS (Rgto. art 23, Orden VIV/561/2010 arts. 15,30 y46)
O Trazado recto
Directriz
[ Generatriz curva. Radio R250m NO PROCEDE
Mimero de peldafios por tramo sin descansilo intermedio J<N<12 N <10 NO PROCEDE
Huella 2030m 20,30m NO PROCEDE
Gontrahuella (con tabica y sin bocel) <0,16m <016 m NO PROCEDE
Peldafios Relacion huella / contrahuella 0,54 <2CH< 0,70 - NO PROCEDE
Angulo huella / contrahuella 75° < o < 90° ) NO PROCEDE
Anchura banda sefial zacién a 3 cm__del borde =005m NO PROCEDE
Ancho libre 2120m =2120m NO PROCEDE
Ancho mesetas 2 Ancho escalera 2 Ancho escalera NO PROCEDE
Fondo mesetas =120m >120m NO PROCEDE
Fondo de meseta embarque y desembarque al inicio y final de la escalera z150m NO PROCEDE
Circulo libre inscrito en particion es de escaleras en angulo o las partidas - >120m NO PROCEDE
o o Anchura = Anchura escalera = Anchura escalera NO PROCEDE
Franja sefalizadora pavimento téctil direccional
Longitud =1,0m =060 m NO PROCEDE
Barandilas inescalables Altura =0,%0m 2090 m NO PROCEDE
Coincidiran con inicio y final =110m (1) >110m (1)
(1) La altura serd mayor o igual que 1,10 cuando el desnivel sea superior a 6,00 m
Pasamanos continuos. A ambos lados, sin aristas y Altura 065my075m De0.90a110m NO PROCEDE
diferenciados del entorno, 095 my105m
” De0,046m a De 0,045 m a
' : NO PROCEDE
Digmetro del pasamanos 0.6 m 0.05m
Prolongacion de pasamanos en embarques y desembarques =030 m - NO PROCEDE
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ASCENSORES, TAPICES RODANTES Y ESCALERAS MECANICAS (Rgto. art. 24, Orden VIV/561/2010 arts. 16, 17 y 46)

f EXPEDIENTE :: 2022015060

¥ | Fecha: 20/08/2022

&  Hora: 00:00

o IE Und. reg: REGISTRO GENERAL

Espacio colindante libre de obstaculos @=150m NO PROCEDE
Franja pavimento tcti = Anchura puerta A nstls
indicador direccional =120m NO PROCEDE
Altura de la botonera exterior De0,70mai20m NO PROCEDE
Espacio entre el suelo de la cabina y el pavimento >0035m i NO PROCEDE
exterior -
Precisidn de nivelaciin >0,02m NO PROCEDE
Ascensores
Puerta. Dimensién del hueco de paso libre >100m NO PROCEDE
4 NO PROCEDE
Una puerta 110x 1,40 m
: o O Dos puertas
Dimensiones minimas 110x 1,40 m NO PROCEDE
interiores de la cabina enfrentadas
[=
Dos puertas en 140x 140 m NO PROCEDE
angulo
Tapioes rodantes Franja pavimento tactil | Anehura = Ancfo tapiz NO PROCEDE
indicador direccional Longtud =120m NO PROCEDE
, Franja pavimento tactil | Anehura = Ancho escaleras Aot ERLE
Escaleras mecanicas indicador direccional
Longitud =120m NO PROCEDE
RAMPAS (Rgto.art.22, Orden VIV/561/2010arts. 14, 30 y 46)
Se consideran rampas los planos inclinados con pendientes > 6% odesnivel > 0,20 m
Radio en el caso de rampas de generatriz curva - R=50m CUMPLE
Anchura libre >180m >150m CUMPLE
Longitud de tramos sin descansilos (1) <1000 m <900m CUMPLE
Tramos de longitud < 3,00 m <10,00% <10,00% CUMPLE
(P](;ndmnte long tudinal Tramos de longitud > 300 my < 600m < 8,00% <8,00% CUMPLE
Tramos de longitud > 6,00 m <8,00% <6,00% CUMPLE
(1) En la columna O. VIV/561/2010 se mide en verdadera magnitud y en la columna DEC. 2932009 (RGTO) en proyeccion horizontal
Pendiente transversal <2,00% <200% CUMPLE
Ancho de mesetas Ancho dz rampa Ancho de rampa CUMPLE
X Sin cambio de direccion >1,50m >2150m CUMPLE
Fondo de mesetas y
zonas de desembarque | Bq] Con cambio de direccion >180m >150m CUMPLE
. ) R Anchura = Anchura rampa = Anchura meseta CUMPLE
Franja sefializadora pavimento tactil direccional
Longitud =120m =0,60 m CUMPLE
Barandilas inescalables 2090m 2090m
CUMPLE
Coincidiran con inicio y final Altura (1) =110m >110m
(1) La altura sera mayor o igual que 1,10 m cuando el desnivel sea superior a 6,00 m
F‘asama_nos continuos. A ambos lados, sin aristas y Allura 0,65my07m De 0,90 m a1.10m CUMPLE
diferenciados del entorno 0,9 my105m
Digmetro del pasamanos De 0,045 m a 0,06 m De 0,045m a 0,05 m CUMPLE
Prolongacio n de pasamanos en cada tramo 2030m =030m CUMPLE

En rampas de ancho = 4,00 m se disponen barandillas centrales con doble pasamanos

A ambos lados de la rampa habra un resalte = 0,10 m
En rampas de ancho > 3,00 se instalara una barandilla central con doble pasamanos

CSV: 07E7003068 DEBDXEENF DB YR 9
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FICHA . INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
EDIFICACIONES DE ASEOS DE USO PUBLICO

Se debe rellenar el apartado correspondiente de la Ficha justificativa |1. Edfficios, establecimientos o instalaciones
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AFROBADD INICIALMENTE POR DECRETO DE ALCALDIA DE 25082077

FICHAIL INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
OBRAS EINSTALACIONES

NORMATIVA 0. VIVi561/2010 DEC. 293/2009

ORDENANZA I DOC. TECNICA

OBRAS EN INTERVENCIONES EN LA VIA PUBLICA (Rgb. art 27, Orden VIV/561/2010 arts. 30,39y 46)

f EXPEDIENTE :: 2022015060

20|

Fecha: 20/08/2022

Separacion a la zona a sefializar 2050 m NO PROCEDE
Vallas
Altura 209 m NO PROCEDE
Altura del pasamano continuo 2090m - NO PROCEDE
Andamios o estabilizadores de .
fachadas con Lineles nferiores Anchura libre de obstéculos >180m >09m NO PROCEDE
Altura libre de obstéculos 2220m 2220m NO PROCEDE
O Siinvade itinerario peaténal accesible, franja
de pav. tadil indicador direccional provisional =040m NO PROCEDE
Ancho.
Sefializacion Distancia entre sefializaciones luminosas de < 50m NO PROCEDE
advertencia en el vallad o.
D Contenedores de Anchura franja pintura
obras reflectante contorno 20,10m NO PROCEDE
superior
FICHA . INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
ZONAS DE ESTACIONAMIENTO DE VEHICULOS
NORMATIVA 0. VIVI561/2010 DEC. 293/2009 ORDENANZA | DOC. TECNICA

RESERVA DE PLAZAS. CONDICIONES TECNICAS (Rgto. art. 30, Orden VIV/561/2010arts. 35 y 43)

Dotacién de aparcamientos accesibles 1 de cada 40 o fraccion 1 cada 40 o fraccion

NO PROCEDE

Bateria o diagonal 2500x220m+7ZT (1)

NO PROCEDE

Linea 2500x220m+ZT (1)

NO PROCEDE

Dimensiones
(1) ZT: Zona detransferencia

Se permite que la zona de transferencia se comparta entre dos plazas.

- Zona de transferencia de aparcamientos en bateria oen diagonal. Zona lateral de ancho > 1,50 m y longitud igual a la de la plaza
- Zona de transferencia de aparcamientos en linea. Zona trasera de anchura igual a la de la plaza y longitud > 1,50 m

FICHA I INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
PARQUES, JARDINES, PLAZAS Y ESPACIOS PUBLICOS

NORMATIVA 0. VIV/561/2010 DEC. 293/2009

ORDENANZA

| DOC. TECNICA

REQUISITOS GENERALES (Rgto. arts. 34 y 56. Orden VIV/561/2010 arts. 7 y 26)

Los caminos y sendas retinen las condiciones generales para itinerarics peatonales (ver cuadre correspondiente), y ademas

Compactacion de tierras 90% Proctor modif 90% Proctor modif NO PROCEDE
Altura libre de obstéculos 2220m NO PROCEDE
Altura mapas, planos 0 maquetas tadiles en zona de acceso principal. De0,90a1,20m NO PROCEDE
Distancia entre zonas <50,00m <50,00m NO PROCEDE
Zonas de descanso Banco Obliget orio Obligatorio NO PROCEDE
Dotacién
Espacio libre @2z 1,50 m aun lado 090mx120m NO PROCEDE
Resalte méximo — Enrasadas NO PROCEDE
Orificios en areas de uso peatonal @z2001m NO PROCEDE
Rejilas
Orificios en calzadas @=0025m NO PROCEDE
Distancia a paso de peatones 22050 m NO PROCEDE
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SECTORES DE JUEGOS
Los sectores de juegos estén conectados entre d y con los accesos mediante itinerarios peatonales, y cumplen:
Anchura del plano de trabajo >080m NO PROCEDE
Altura <0,85m NO PROCEDE
Mesas de juegos
accesibles Alto 20,70m NO PROCEDE
Espacio libre inferior Ancho >080m - NO PROCEDE
Fondo =050m : NO PROCEDE
Espacio libre (sin interferr con los itinerarios peatonales) @2150m - NO PROCEDE

FICHA I. INFRAESTRUCTURASY URBANISMO
PLAYAS ACCESIBLES AL PUBLICO EN GENERAL

f EXPEDIENTE :: 2022015060

¥ | Fecha: 20/08/2022

&  Hora: 00:00

o IE Und. reg: REGISTRO GENERAL

NORMATIVA 0. VIVI561/2010 DEC. 293/2009 ORDENANZA | DOC. TECNICA
PLAYAS ACCESIBLES AL PUBLICO EN GENERAL
Itinerarios accesibles sobre la arena de la playa
Superficie horizontal al final del itinerario >180x250m 2150x230m NO PROCEDE
Itinerario accesible
desde todo punto Anchura libre de itinerario =180m >150m NO PROCEDE
accesible de la playa
hasta la orila Longitudinal <6,00% <6,00% NO PROCEDE
Pendiente
Transversal <2,00% <1,00% NO PROCEDE
FICHA L. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
MOBILIARIO URBANO
NORMATIVA 0. VIVI561/2010 DEC. 293/2009 ORDENANZA DOC. TECNICA
MOBILIARIO URBANO Y ELEMENTOS DE URBANIZACION
Altura del borde inferior de elementos volados >220m >220m
(sefales, iuminacion...) NOFROCEDE
Altura del suelo a la que se deben detectar los elementos de mobiliario urbano <0,15m NO PROCEDE
Altura de pantallas que no requieran manipulacion >160m NO PROCEDE
(serdn legibles) -
Distancia de elementos al limite del bordilo con calzad a 2040m NO PROCEDE
Altura de tramo del mostador adaptado De 0,70 m a0,75m De 0,70 m a 0,80m NO PROCEDE
Kloscos ¥ puestos Longitud de tramo de mostrador adaptado >080m >0,80m NO PROCEDE
comerciales Altura de elementos salientes (toldos . ) >220m 2220m NO PROCEDE
Altura informacion basica De1,45ma1,75m NO PROCEDE
Altura De0,90ma1,20m De0,99ma1,20m NO PROCEDE
. Distancia al limite de
Semaforos Pulsador paso peatones <150m _ NO PROCEDE
Didmetro pulsador 20,04 m - NO PROCEDE
Espacio frontal sin invadi itinerario peatonal @=2150m NO PROCEDE
) Altura dispositivos manipulables De0,70ma1,20m <120m NO PROCEDE
Maquinas expendedoras ' '
e informativas, cajeros
automaticos, teléfonos Altura pantala De 1,00m a 1,40m NO PROCEDE
pubicos y ofros Inclinacién pantall
clementos. p Entre 15y 30° NO PROCEDE
Repisa en teléfonos publicos. Altura hueco libre < 080
bajo la misma B m DOREOCELE
Altura boca papelera De0,70a0,90 m De0,70a 1,20 m NO PROCEDE
Papeleras y buzones
Altura boca buzdn De0,70a1,20m NO PROCEDE
Altura cafio o grifo De0,80a0,90m - NO PROCEDE
Fuentes bebederas Area utilizacion libre obstaculos @>150m _ NO PROCEDE
Anchura franja pavimento circundante =050 m NO PROCEDE
. i Dotacién de aseos plblicos accesbles (en el caso
g:g:ée‘le aseo plblco | que existan) 1 de cada 10 o fraccion NO PROCEDE
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f EXPEDIENTE :: 2022015060

Fecha: 20/08/2022
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Und. reg: REGISTRO GENERAL

2

Espacio libre no barrido por las puertas @>150m NO PROCEDE
Anchura libre de hueco de paso =0,80m NO PROCEDE
Altura interior de cabina 2220m NO PROCEDE
Altura de lavabo (sin pedestal) <0,85m NO PROCEDE
Espacio lateral libre al inodoro >080m NO PROCEDE
Altura del inodoro De 0,45a0,50 m - NO PROCEDE
Inodoro
Barras de Altura De0,7020,75m . NO PROCEDE
apoyo Longitud >0,70m _ NO PROCEDE
Altura de mecanismos <0%m - NO PROCEDE
Altura del asiento (40 x 40 cm) De0,45ma0,50m - NO PROCEDE
[ Ducha
Espacio lateral transferencia =080m ~ NO PROCEDE
Dotacidn minima 1 de cada 5 o fraccion 1 cada 10 o fraccion NO PROCEDE
Altura asiento De 0,40 m a 0,45m De 0,43m a 0,46m NO PROCEDE
Profundidad asiento De 0,40 m a 0,45m De 0,40 m a 0,45m NO PROCEDE
Altura respaldo 2040m De 0,40 m a 0,50m NO PROCE DE
Bancos accesibles Altura reposabrazos respecto del asiento De 0,18 m a 0.20m NO PROCEDE
Angulo inclinacion asie nto-respaldo < 105° NO PROCEDE
Dimension soporte region lumb ar >15¢cm NO PROCEDE
Espacio lbre al lado del banco > @1,50 m a un lado >080x1.20m NO PROCEDE
Espacio libre en el frontal del banco 2060m — NO PROCEDE
Separacion entre bolardos w® >120m NO PROCEDE
4 =010 -
Bolardos (1) Diémetro 10m NO PROCEDE
Altura De0,75m a0,90m 20,70 m NO PROCEDE
(1) Sin cadenas. Sefializados con una franja reflectante en coronacion y en el tramo superior del fuste.
NO PROCEDE
Altura informacion basica De1,45ma175m NO PROCEDE
Paradas de autobuses | Altura libre bajo la marquesina 2220m NO PROCEDE

(2) Cumplirdn ademés con lo dispuesto en el R.D. 1544/2007, de 23 de noviembre, por el que se regulan las condiciones basicas de accesibilidad y no

discriminacion para el acceso y utiizacion de los mod

os de transpcrte para personas con discapacidad

Contenedores de
residuos

Enterrados Altura de boca De0,70a0,90 m - NO PROCEDE
Altura parte inferior boca <140m - NO PROCEDE
No enterrados
Altura de elementos <090 m - NO PROCEDE

manipulab les

OBSERVACIONES

En la ordenacion de volimenes de la parcela objeto de este documento, se plantean dos accesos
patonales, de los que es accesible el acceso principal situado en la calle B; asi con un acceso de vehiculos.

PECTARACION DE CTRCUNSTANCIAS SUBRE EL CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA

horeditativ

—
ESe cumplen todas las prescripciones de la normativa aplicable

[]5e tratade una actuacion a realizar en un espacio plblico, infraestructura o urbanizacion existente y no se puede cumplr alguna prescripe ion especifica de la normativa aplicable
ebido a las condiciones fisicas del terreno o de la propia construccion o cualquier otro condicionante de tipo historico, artistico, medioambiental o normativo, que imposibilitan el total
umplimiento de las disposiciones
DEn el apartado "Observaciones" de la presente Ficha justificativa se indican, concretamente y de manera mdivada, los articulos o apartados de cada normativa que resultan de
Inposible cumplimiento y, en sucaso, las soluciones que se propone adoptar. Todo ello se fundamenta en la documentacién gréfica pertinente que acomparia a la memoria. En dicha
locumentacion grafica se localizan e ide ntifican los parametros o prescripciones que no se puzden cumplir, mediante las especificaciones op ortunas, asi como las soluciones propuestas.
DEn cualquier caso, alin cuando resulta inviable el cumplimiento estricto de determinados preceptos, se mejoran las condiciones de accesibilidad preexistentes, para la cual se
fiisponen, siempre que ha resultado posible, ayudas técnicas. Al efedo, seincluye en la memoria del proyecto, la descripcién detallada de las caracteristicas de las ayudas técnicas
doptadas, junto con sus detalles graficos y las cetificaciones de conformidad u homologacio nes necesarias que garanticen sus condiciones de segundad.
Ho obstante, la imposibiidad del cumplimiento de determinad as exigencias no exime del cumghm iento del resto, de cuya consideracion la presente Ficha justificativa es documento
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11. ANEJO. INFORMES SECTORIALES

f EXPEDIENTE :: 2022015060

P Agt E

Fecha: 20/08/2022

&  Hora: 00:00

Como se indica en el punto 1.4 de la presente documentacion, al tratarse de la
ordenacion de una parcela neta, procedente de un Estudio de Detalle que ordena la
Unidad de Ejecucién completa, definitivamente aprobado, y que en su momento incorporo
todos los informes sectoriales correspondientes a las afecciones existentes, asi como a la
dotacion de servicios e infraestructuras, no se estima necesario volver a someter este
documento a estos informes. No obstante, a titulo informativo, estos informes sectoriales

se incorporar como anejos a continuacion.

Aclarar asi mismo que se incorporan exclusivamente los anejos del documento de origen
(Texto Refundido de 17 de diciembre de 2017 del ED de la unidad de ejecucion TB-18) que
afectan a este documento, sin que sean relevantes los anejos 5 (fichas justificativas de
accesibilidad porque ya se incorporan a este documento expresamente sobra la parcela
ordenada ) ni 6 (testigos de estudio de mercado, porque no son relevantes para la

ordenacion de la parcelan neta objeto de este documento).

lgualmente, aclarar que los documentos incorporados se extraen del documento origen,
son que se disponga de los documentos originales, por lo que la calidad de reproduccion es
limitada en algun caso. No obstante, se remite para su consulta al Texto Refundido del que

se extraen.

m arquitecto
MOaNTAaYA VIOLINA
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TEXTO REFUNDIDO DEL ESTUDIO DE DETALLE DE LA UNIDAD DE EJECUCION UE TB-18 DEL PGOU DE RINCON DE

LA VICTORIA (MALAGA)

1Il. ANEXOS.-
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ANEXO 2.-

INFORME PREVIO DE VIAS PECUARIAS.

“HARRI IPARRA, S.A."”

Promotor:

Redactor: CINCO S. A.
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TEXTO REFUNDIDO DEL ESTUDIO DE DETALLE DE LA UNIDAD DE EJECUCION UE TB-18 DEL PGOU DE RINCON DE
LA VICTORIA (MALAGA)

lll. ANEXOS.-

Peticién de informacién:

DEPARTAMENTO DE VIAS PECUARIAS DE LA DELEGACION TERRITORIAL DE
AGRICULTURA, PESCA Y MEDIO AMBIENTE DE LA JUNTA DE ANDALUCIA EN
MALAGA

!
|
l

José Antonio Esquinas Garrido, con DNI 30824766M, en qp é@ﬂicgm;daclm ie
CINCO S. A., con domicilio a efecios de notificacion s! A iE =
planta 2° — oficina 3, CP 14006 (Cérdoba). y dir Jon de comeo L_Ejiromd‘o
urbanisme@grupocinco.nel. ———

EXPONE

l.- Que lo entidad NEINOR BARRIA SAU es propielaria de una parcela sita en Torre de
Benagalbén, termino municipal de Rincdn de la Victoria (Mdlaga). en el lugar
conocido por Bonilla baja (UE 18-18 del PGOU del Rincon de la Victoria).

.- Que de cara a la redaccion del Estudio de Delalle de desarrollo de la precitada
unidad de ejecucion, NEINOR ha encargado a la empresa CINCO, S.A., y en particular
a los técnicos que se mencionan en el escrito adjunto y enlre los que me encuentro,
dichos trabajos.

lll.- Que para la redaccion de dicho instrumento de planeamiento resulta necesaria la
obiencion de la siguiente informacion obranie en esa Delegacion:

- Trazado de la via pecuaria denominada “Realenga a Vélez" (también conocida
como Camino Viejo de Vélez) a su paso por la UE TB-18 del PGOU del Rincdn de la
Victoria,

- Informacion grafica y coordenadas UTM del deslinde de la via pecuaria.

V.- Que asociada a esla solicitud, y o efectos de redlizacion de los trabajos
mencionados, se ha remilido al Servicio de Dominio PUblice Hidréiulico y Calidad de las
Aguas de esa misma Delegacion solicitud de informacién en relacion con el dominio
publico hidréulico del Arroyo de Benagalbdn, limite de la UE TB-18

Por lo expuesto,

SOLICITA

fenga por presentado el presente escrifo y procedan al envie de la informacion
mencionada en el Exponiende Il

En Cérdoba, a 5de agoszo de 2013
\ 4 [ )
7 \\r\ \

losé Antonio Esquinas Ganido

Promotor: “HARRI IPARRA, S.A."

Redactor: CINCO S. A.
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Informe:

JUNTA DE ANDALUCIA

MEDIO AMBIENTE
Delegacion Territorial de Mdlaga

Avd %mem

L-umuua

Fecha: 27/9/2013 2013 .‘
N Ref. SENP/DVP/EHD/Expte. VP 237/13 ,D iff_ S __'
| | oo s AYGAP-
1.- Con fecha 5 de agosto de 2013 y n® de registro de entéaea120¥34434700 enel Regustm:
Auxiliar de la Delegacion del Gobierno en Cordoba se recibe escrito de D. José Antonio
Esquinas Garrido solicitando Informe de afeccion a vias pecuarias de la parcela con
referencia catastral 8739242UF8683N0001JX Evacuado informe técnico al efecto se le
comunica lo siguiente.

2.- El Reglamento de Vias Pecuarias de la Comunidad Auténoma de Andalucia, aprobado por
el Decreto 155/1998, de 21 de julio, establece que las vias pecuarias son bienes de dominio
publico de la Comunidad Auténoma de Andalucia (art. 3), y se adscriben a la Consejeria de
Medio Ambiente (art. 4), a quien corresponde su conservacién, mejora , aprovechamiento,
gestion y administracion (art. 11).

3.- Segun el Proyecto de Clasificacion de Vias Pecuarias del término municipal de El Rincén
de la Victoria, aprobado por Orden Ministerial de fecha 30 de noviembre de 1968 y
publicado en el BOE de 14/12/1968 y en el BOP de 17/12/1968, figura clasificada, entre
ofras, la via pecuaria con el n® 1 “Realenga a Vélez" con una anchura legal y propuesta de
20,89 metros.

4.- El articulo 8.1 de la Ley 3/1995, de 23 de marzo, de Vias pecuarias establece gue “ef
deslinde es el acto administrativo por el que se definen los limites de las vias pecuarias de
conformidad con lo establecido en el acto de clasificacion”.

5.- Mediante expediente 142/00 se realizd la desafectacion parcial de la via pecuaria
mencionada desde la calle La Corta hasta el arroyo Santillan en el municipio de El Rincén de
la Victoria. Fue aprobada por Resolucion de la Secretaria General Técnica de 23 de abril de
2008 y publicada en BOJA de 2 de junio de 2008. En dicha Resolucién se expresan las
coordenadas UTM (en coordenadas ED 50) de los limites externos de la via pecuaria.

6.- Por Resolucion de 9 de mayo de 2011 del Consejero de Medio Ambiente se estiman
Recursos de Alzada de diferentes afectados contra la Resolucion que aprobaba la
desafectacion, y se declara la caducidad del procedimiento y se acuerda el archivo de las
actuaciones.Pese a la caducidad del expediente por superar los plazos maximos del
procedimiento administrativo, el deslinde técnico y geografico de la via pecuaria puede
considerarse correcto.

Avda. de la Aurora n® 47-5° Panta 29002 Malaga
Teléf.. 951038300. Fax 951038250,

Promotor: “HARRI IPARRA, S.A."

CONSEJERIA DE AGRICULTURA,PESCA Y

Redactor: CINCO S. A,
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Delegadon Territorial de Malaga

7.- En las actuaciones que se realicen sobre la parcela se ha de tener en cuenta el trazado de
esta via pecuaria y su anchura legal para cumplir lo establecido en el Decreto 155/1998 de
21 de julio, que aprueba el Reglamento de Vias Pecuarias de la Comunidad Autonoma de
Andalucia. Al objeto de asegurar el destino y fines que han de cumplir las vias pecuarias,
éstas deberan eslar totalmente libres y expeditas de cualquier cerramiento u obstaculo, con
independencia de la naturaleza del mismo, que pueda dificultar o entorpecer el libre transito
de personas y ganado, de acuerdo con lo dispuesto en el art. 54.3 del citado Reglamento .
Se acompania ortofoto de la zona con sefalizacion de la via pecuaria.

EL DBLEGADO TERRITORIAL

Fdo. Javier Carnero Sierra

Avdz, de la Aurora n° 47-5° Planta 29002 Malaga
Telé! - 951038300 Fax 951038250
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TEXTO REFUNDIDO DEL ESTUDIO DE DETALLE DE LA UNIDAD DE EJECUCION UE TB-18 DEL PGOU DE RINCON DE
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lll. ANEXOS.-

TR OF ANDALUCA
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JUNTA DE ANDALUCIA

ACOI e LATCIORR
REGISTRI ENTRADY
£017-E-AC-18093

CONSEJERIA DE MEDIO AMBI
ORDENACION DEL TERRITORIO

Detevsacin Temtoncl ce A 'age

AYUNTAMIERTO DE RINCON DE LA VICTORIA

Ref:  MA&EZ0O08
Asunty: Hdo. Informe an matera da 3 A7A AL ANDALUS 1
Aguas sobre ol decumente do kD Lk

TBLS, 23730- RINCOM DF | & YCTORIA ALAGH

IMFQRMZ =M RATERS DE AGUAS

En relacian con b colcitud de miforme en malena de Azuas DOCUYINTO TECNICO ESTUDIO DE DETA-
LLE DE LA UNICAD DE EJECUCION UE-TB-18, T.M. RINCON DE LA VICTORIA se adiuns el informe pre-
c2pt o, quz en cumplimisnts de las deteTrinaciones de ericulo 2* de Iz Resolic dn e 5 de dicembre de
2012, de la Direczion Genaral da Plani®cacién y Gestian del Daminia Fublico Hidraukze, es campetznois
ce esla Delepazion Terriloria.

EL JEFE DEL SERVICIO DE DPH ¥
CALIDAD DL AGUAS

(O L e I
Tel 251 290 %00 Tw 251 &N TNE

CoHonx 5420, T SOHICERGIDD /21D %00 TR
P e o vorifoaciin de @ nicgnad ¢o core seoumento £ esitinico an 3 dmeckia Sipe el ) niscascdd rs s e lima)

FREADI B QS0AR Al BERTO | THENTE GARTELLAND FECHA | 0E T
0. EHMA eelouey PASUHULE R8N0 7 Qo BRC/ Twi PAG N ] (0}
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JUNTA DE ANDRLUCIA

CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE
Y ORDENACION DEL TERRITORID
Cebegacan Barlond oo Mo

Asunio; INFORME EN MATERIA DE AGUAS SCSFE EL DOCUMENTO DE ESTUDIO DE DETALLE DE LA
UNIDAD DE EJECUCION UE-TB-18, T.M. RINCON DE LA VICTORIA

Fief.: MA-62008

1+ INTRODUCCION

L& lay /2010, de 30 e jullo, 0r Aguas e Andahicia slablece, & su arlicuio 42, que la Administra-
cign Hidrdulicz Andaluza emitird in‘orme sobre los achs y olanes ann Incldencla en el temritorio de las
distries Adminislrzaones Publeas gque sfocten o s refaran ol regimen o apravechamianto de |as
apues contnentales, superficales o subterrarass, 2 los perimstros de proteccion, a las 2onas de sal-
veguarda de kas masas de aguz sublerranea, a las zonas orolegidas o a los usas permitdos 2n teme-
nes de domine piclicn Ridrauizn y 0 sus zonas de servdumbres g policla teniendo en cuenta la ola-
nificaciin hidroligica y ‘as plenilcacones seclorizies acrobadas per el Constjp de Gobierno. Fara
allz. la Administracicn competente para la Jzmitacior de los instrumentas de ordenacion del termono
y e plareamientd urbanislico seicilad a b Adminisleacion Hidraulics Andaluza in‘orme sobre cual-
quier aspacte gle sea de su compstancia y, er tade casa, sobee kas infraasmuctiinas de aduacin y de-
puraddr,

Asmismo, 1z Ley 772002 de 17 de diciemnbee, de Ordenacion Urbanistica de Andeloca en su arliculo
32 regula la solicitad dz informe 2 bos Orgaras sectoriales previstos legalmente como vinculantes en
la ramitacion del Inslumenio de planeamienlo.

Asi mismo, el preseate informe, engloba los siguentes aspectos competencia de asta Consejena,
siernpse acorde con la Instrucadn de 20 de febrero de 2012 de la Dircocién General de Planiflicacion y
Gastidn del Dom nio Publies Hidriulice, sobre la elaborzcidn de informras en materia de aguas 2 |os
planes con incidencia torrdlonial, a les planeamientos wikinisioos § 8 los ados v ordenanies de las
antviacas iacales (a partr de avara Instruccian):

- Domiro piblico hididubico,

- Prevancicn da riesgos por avenidas e irundacianes.

- Disponildidad de recursos hidricos,
Infrassruzturas del ado integral dal agua.

- Fnanziacian de estudios ¢ infrasstrucluras.

Segin el [1%arme Téenlco antarice Fl Estudie de Detzle de |2 Umidad ce Ejecucin del Sector LE-T3-
18 en el Ténmino Municipal de Rincon de 8 Viciora (a partir de ahora este £0), segiin s& mencinna
en su Memariz pases \a prndiael finalidad de construir hasta un maximo de 166 wviendas {lo gue sis-
rifica ur. incremnento de 398 hebilanles), a pa-le ¢e ks e acucidn ce veles y suelos destinacos & fas
cesone: obigetonias dadas par la LOUA: Zonas Yerdes, Viales y Equiparmientos. De acuendd a la in'or-
mazicn conlenida en @ Memoria del presents Estudio ao Detalle of Arrsito de éste v que viene inchs
o0 en el @ PGOL ce Rinctn de la Victon2 es de 2C.160 m?; si embargo sagin | informacion corte
da en el Lstudio de Detalle, bay gie restar a esa superfce 105 terends que sar dammnm plafion pe-
cuana 2 hidraubzo, cue en la propuests de estimacidn reczaida en 12 Memoria da Lna Sugerhicie para
el danbita des un tatal e 18,548 me

| Gtk 58 BTGV IFD Al TQuts,
B vk verdzazitn ce 3 megnead ¢o ede coourmme sachorea aqla draccin sHwvimefISD pintatrordd s sate (afima
FIRNALO I | OECAR ALEEATC LORENTE CASTELLANG Foaa a1 zmT
o AN L IS ML IR LI L AT INA
' 0. FRAMG | GAoxuBL IO INES/Drinza YK gy .k PRIsING 15 |
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JUNTR DE ANDALUCIA

CONSEZERIA DE MEDIO AMBIENTE
Y ORDENACION DEL TERRITORIO
Ceimani£n T v A wg

2-ANTECEDENTES

El 13 de abeil de 2C15 mmadiantz Resolucion de |a Alealdia de MineAn de |2 Victara 52 ancacha incal-
mete este LD.

Asi; o pasado dia 25 da octubre se recibe a1 esta Delegackdn Territarial solictud municipe) de inlor
me sectoral en matena de Aguas cara este LD,

S emilio Infurme Je dsta Delegacitn Teribrial, 13/04/2016, remitdo al Excmo. 4yta. De Rincon de
la Vicreda,

J-REQUERIMIENTO REALIZADO.

Fl dmiics del presente ED 2st2 afectads e su imite ccodenta! por un cauce piclion, & &rmw Bena-
galbin, o cual no e encuentra deslindado, sin embarge cstd estimado su Dominio Fublico Hidraulica
en el tramo que lirda con esie Sector por el Zstudn Hidrdulico para le Ordenzcidn ge las Cuercas de
la Costa del Sol Orierzl, expedieta de cddigo AB/303,676/0111 d= la Direccidn General de Flanfi-
caddn y Geslidn del Dominio Fablico Hidrdulico, a5 wernss en & primera caplura al Sector en si oble-
nido de la Memona ded ED

FRaaUO O, |

CeEpaCA0Kul LIALSN G L ronp it v gy b, I

Heornte 3 .-encnn de i simas dec e wels doaca = ne i SkeTin oo @ 13 dracods ﬁg:ﬂnﬂ,unmnﬂ:wamm;mﬂw
CECAR ALIERTO LORCSIT CASTIAND FECHA e |
JAIAN (IF INGE RUT DIEZ DE A COSTINA

ID. FIRKA

LAuXUBLRE Gk L it el k FAINA i 23
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JUNTR DE ANDALUCIA

CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE
Y ORDENACION DEL TERRITORIO
Detegackde Tomrtoca o Miage

S# requiri en o alerior informe Tecnica:
£ refacidn & Dorminio Pubiico Hidrdulico y sus Zopas de Profecoidn,.

Se fhene gue revager & A0 os presenie ED con ina planimelrd que grafie fos limites del DFH
R WaTen en & £siuaio Midrawlion para fa Ordenackio s fas Cuencas ae b Oosta o So) Oriontal
Indicando también (& oo o Jona de Servidumbne » Policia. Los wsas del suele en cads una de és
tas Zonas mds &/ DPH serd & que viens estipuiant 81 siacto an ks Narmalie oo Aquas.

e ual mode ks Memorta ded presente £D lanidin bene gue reccger K siguents:

- £n @ caso, o8 (ue procadaa w0 poyecks B rEDRCERC & pastedioe) & auvodwoide

vedaitnag db este Sslvdiy de Detalle, so Mevard & caldv 1o establecido & efect on o ariiculo 2417 et
ool Decraio 848/1088, de 11 de abed, por of que se apruebs & Peglamento de Dominie Pubico
MHididuic. £ procadiminiy g desingde sé incidd mediante acverdh ge i Administracian Hidrdulca
Andaliza y &f mame s podvd desanolGr 3 mstancia Je jos intevesados.
- Cualgiver actuacion que se prevea en Dominio POl HidrdAoe o en Sus Zones a@ Protecoids
(Serwdumbve y Poicia), debevd contar con avionzacon presa de esta Admiistracidn Hidrduica; ast
SO0 Qe pand 1as obvas ok pes0 gue puedan prograrmarse se gisenardn ae fvma que o afecten al
DPH v que evacusn, &) menos, ls svends de 500 aros de penodo de ralomo s prodiiclr danas.

En relacidn con fa Prevencidn de Riesguos de Avenidas e lnundaciones:

S Bonen (UG PRANICar MCas o8 defNISa Ov 1 aNmaaiiiaad por of amae Benagailin qgue ne a%¢-
fen 2 terceras, que se basen o Fstwlo Harauleo pava la Oraesacdn de las Cuencas ae s Costa o/
o' Orienla, cxpvdienic oo oddge AE/803.676/0811 de fa Divecaion General de Plavilcacio y Ges-
fioe del Dominia Fubdco Hidrdulico y en el arbowic 14 dal Fian de Pravencicn de Averidas def Decreto
I8G/2002, de fulio

Eis relacidn a fas infraestructuras ded Ciclo lnlegral def Agus:

Raspactn & abaslecimionts, se aporiard informacids descnipliva acerca de s punlos de conexon, o
B8 caractonbtivas oo fas insialscionss fdepdstos 51 Jos hubiers, fpolgls de congliociones,
rartograie desoriptig o Ja red). A oo cerlitanin oo S empress Swmmisiracis eacargads oel
SOFSTECIIANG QR FARNICE MEMANTE £38 SLRINGTD.

Rofedy s2 moked Whemaowvn respeciy 2 saneamienic par B Gue lanbvidn se Roonpord
certiicacrin por pavle do fx emgresy suninisleding, resoonsabde de) sansanvenio, Descelv & e
e saneanyeain. residusles, plowsies, ssi come carfografies descriptia, que WMolwa la red y las
LIRS EXENRNSS, Lunindr of £ies punlty/s g wmiad ab s phivales a cauce piblico

Gy g BAoxoll | YeFS3 v ER DM ARYRTIIvTK
P -nta by e T die i e ot e gl e v e choerCn oo o b d tece 3t WIES A D00 uadeonciuois esivent sark

TIRNACO POR QFEK MG I LHENTE CAS I ELLAND FECHA CEIT
. AANCOEDIDOS RAZ DIEZ DL A CCORTING
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TEXTO REFUNDIDO DEL ESTUDIO DE DETALLE DE LA UNIDAD DE EJECUCION UE TB-18 DEL PGOU DE RINCON DE

LA VICTORIA (MALAGA)

FIRMADO FORL

JUNTR DE RNDRLUCIA CONSEJERIA DE MEDIO AVBIENTE
D

4-ANALISIS DOCUMENTACION APORTADA AL REQUERIMIENTD.,

|.a Documentacitn apartada sutsana ol regquenmiento aoleriorn, en reacion @ Infreestructuras del Ci-
cla irfegral del Agua. Fl Fstudin de Detalle incemora Documentzodn que define la rad de abasteci-
miento, &si coma las redes separativas de Pludales y residuales. Aportan Informe de HIDRALIA coma
compania summ siradors

En relactan a las medidzs para Prevencion de Rizsga de Avenidas ¢ Inundaciones, expener que 2 ha
recibidn Infarrma de Supenvsizn al FHH presentado al abjzta de auhsanar el requerimiento anterar de
tsla delezacién Termilorizl

El Friorrne de Supendsiin dica de farma Heral

Estudio Hidrobdgico: Lus caudales acortados para b determinecidn de las zonas inundable son ks
propuestas en el Eshudo Hulraulon pera la Ordenacion de las Cuencas de la Dasta del Sol Onental
[Cicierrizre 2CC5). S2 consideran vilides los cavzales de cdleulo.

Estudio Hidraulico:

Se disenan unos muros d= ancauzamienta. respetando B treza de b ldming dz 10 zios, adoctade
coma DPH que proporcionen uia contnuidad 2 les medicas va cieculadas aguas ambs ded Seclor. S
ion seriy deseable que 52 dese continuidad a la defersa de embas margenes hasta |z deserrbozaduy-
e amplianda la capacidad CDT de |2 N340,
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lll. ANEXOS.-

o Em?

L]
.
JUNTA DE ANDALUCIA CONSE/ERA DE MEDIO AMBIENTE
Y ORDENACICN DEL TERRITCRIO
Ceizgzain Tarkora s Uiags
Se debe solorar cue s prolonge la actsacisn hasta alcanzar la obra de drezaje de la N340, de
manera que quedara protegido el desosordgaricntu hacia s cale Barigvento.
En el proyecto de dseno y ejecucion de éstas medidas de defensa v profeccidn se debe asegarar que
s respeta el Darmmio Pablico Hidréulico establec do por |a Administracidn,
4.- CONCLUSIONES .
Se deperd aportar Texdo refundico del Estudio de Detalle de 2 UE TB1B incorzorando la dafnicon ¢
ejecucian de las medidas de delansa propuastas. asi coro valoracion de l2s misimas y compremniso
e ejecucinn,
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Descripcion

Fabuloso Diplex de 135 m? con 3 habitaciones, 2 bafios salon con chimenea, cocina totalmente

equipada, lavadero, amplia terraza, armarios empotradas, garaje, piscina, pistas de padel y jardines en

recinto privado, fabulosas vistas al mar, orientacion este rmol, ascensor, afio

artificacion energética: En tramite
>>>> El Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y los gastos

construccion 20

>3

SEBIH

el precio, Si estan incluidos los

6208),

tén incluidos er

de Notaria y Registro regulados por arancel no e

po con un Abogado (Colegiade

arnos en nuestro equ

honorarios profesionales. Co

Administrador de Fincas (Colegiado 2307) y Agente de la Propiedad Inmaobiliaria (Col ado 813) que le

asesorar en todo el procesa de compra. We speak English. (

FranCais.
Ubicacién del inmueble
Vists del mapa

(Ma330])

[HA-3200]

& O -

x s
ot La posicién en ol mopa es

aproximada por deseo del anunciante

Certificado Energético

El certificado energético del inmueble dispone del

sigulente nivel: En tramite

Referencia fotocasa.es; 133673888
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FIRMANTE - FECHA

VICTORIA JIMENA TORRES-SECRETARIA ACCTAL, - 28/08/2023

serialNumber=52833002E ,CN=Sello de tiempo TS@ - @firma,0U=Secretaria General de Administracian Digital,
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APROBADO IMICIALMENTE POR DECRE T DE ALCALDIA DE 25/06/2023

f EXPEDIENTE : 2022015080

¥ Focha: 20/08/2022

Und. reg: REGISTRO GENERAL

P HIDRALIA

| 15 JUL. 201

Rincén de la Victoria

AJA. FERNANDO LOPEZ RODRIGUEZ. RE%!_STR,O SALIDA

ASESOR JURIDICO DE CORPORACIONES INDUSTRIALES DE CORDOBA
AGRUPADAS S.A.

DE: FRANCISCO JOSE RODRIGUEZ MORA
JEFE DE DISTRIBUCION DE LA EMPRESA MUNICIPAL DE AGUAS Y
SANEAMIENTOS DE RINCON DE LA VICTORIA.

INFORME TECNICO DE CONEXION A LA RED DE ABASTECIMIENTO Y
SANEAMIENTO DE LA UNIDAD DE EJECUCION UE-TB-18 EN RINCON DE
LA VICTORIA.

A peticion de D. Fernando Lopez Rodriguez. asesor juridico de Corporaciones
Industriales de Cordoba Agrupadas. S.A.. (CINCO S.A.). como entidad encargada de la
redaccion del Estudio de Detalle de la UE-TB-18 del PGOU del Rincon de la Victoria,
se redacta el siguiente informe de conexion a las redes municipales de abastecimiento y
saneamiento de la unidad de ejecucion UE-TB-18.

CONEXION A LA RE DE ABASTECIMIENTO

Las instalaciones, materiales y posicion de los diversos accesorios se ajustaran a
los Reglamentos del Servicio Municipal de Aguas y Alcantarillado del Tlustrisimo
Ayuntamiento de Rincén de la Victoria.

El dimensionado de la zanja en cuanto altura y ancho de la misma, de la red de
abastecimiento se deben ajustar a Reglamentos del Servicio Municipal de Aguas y
Alcantarillado del Ilustrisimo Ayuntamiento de Rincén de la Victoria.

El dimensionamiento de las redes de abastecimiento tienen que garantizar el
cumplimiento del Codigo Técnico de Edificacion, en su Capitulo 1. articulo 11,
Exigencias Basicas de seguridad en caso de incendio (SI) en cuanto a caudales y
garantizar la presion y articulo 13, Exigencias Basicas de Salubridad, en cuanto a
garantizar el caudal en los puntos destinados a las acometidas en los edificios, etc.

Segan el R.D. 140/2003, de 7 de febrero, por el que se establecen los criterios
sanitarios de la calidad del agua de consumo humano, se tendran que realizar las
acciones que se citan a continuacion:

Segun el R.D. 140/2003 en su Articulo 8 dice:

Promotor: “HARRI IPARRA, S.A."
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P HDRALIA

1. Antes de la puesta en funcionamiento. se realizard un lavado y o
desinfeccion de las tuberias.

El material de construccién, revestimiento., soldaduras y accesorios no
transmitirdn al agua sustancias o propiedades que contamine o empeoren la
calidad del agua procedente de captacion.

Segun el R.D. 140/2003 en su Articulo 12 y segin D. 70/2009 en su Articulo 11,
dicen:

1. Las redes de distribucién publica o privada serdn en la medida de lo posible
de disefio mallada. eliminando puntos y situaciones que faciliten la

contaminacién o el deterioro del agua distribuida.

Segiin el R.D. 140/2003 en su Articulo 13 y segin D. 70/2009 en su Articulo 17
y 18, dicen:

1. Todo proyecto de construccion de una nueva captacion, conduccion. ETAP,
red de abastecimiento o red de distribucion (con una longitud mayor a 500
metros), depésito de la red de distribucion o remodelacién de lo existente, la
autoridad sanitaria elaborard un informe sanitario vinculante, antes de dos

meses tras la presentacion de la documentacién por parte del gestor.

]

A la puesta en funcionamiento de la nueva instalacion la autoridad sanitaria
realizara un informe basado en la inspeccion y en la valoracion y
seguimiento, durante el tiempo que crea conveniente, de los resultados

analiticos realizados por el gestor. de los parametros que esta sefiale.

Se adjunta plano detalle de la red de abastecimiento existente en los sectores
colindantes v los puntos de conexion de la UE-TB-18 con estos. El punto de conexion
de la unidad de ejecucion UE-TB-18 a la red Municipal de Abastecimiento se realizara
mediante tuberia de Funcion Ductil, el didmetro minimo de esta serd de 200 mm, y este
se encuentra identificado en el plano detalle de la red de abastecimiento adjunto.

Mediante esta conexion queda garantizado el suministro de agua a la Unidad de
ejecucion UE-TB-18.
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P HIDRALIA

CONEXION A LA RED DE SANEAMIENTO

El calculo, instalacion, materiales y dimensionado de la zanja en cuanto altura y
ancho de la misma. de la red de Saneamiento de Fecales se deben ajustar se ajustaran a
los Reglamentos del Servicio Municipal de Aguas y Alcantarillado del Ilustrisimo
Ayuntamiento de Rincdn de la Victoria.

Las tuberias serdn de PVC, color teja SN4, PN 6 segtin Norma UNE-EN 1456-1.

Todas las viviendas tendran que ir dotadas de injerencias de fecales y pluviales y

su recorrido de evacuacion se realizara por los viales.

Se adjunta plano detalle de la red de saneamiento existente en los sectores
colindantes y los puntos de conexion de la UE-TB-18 con estos. El punto de conexién
de la unidad de ejecucién UE-TB-18 a la red Municipal de Saneamiento se realizard
mediante tuberia de PVC. color teja SN4. PN6, el diametro minimo de esta sera de 500
mm, y este se encuentra identificado en el plano detalle de la red de saneamiento
encontrandose este en el Colector existente en el Arroyo Benagalbon.

Mediante esta conexion queda garantizada la evacuacion de aguas residuales de
la Unidad de ejecucion UE-TB-18.

El punto de vertido de las aguas pluviales a cauce publico de la unidad de
ejecucion UE-TB18 se tendrd que solicitar a la Consejeria de Medio Ambiente y
Ordenacion del Territorio, Delegacion Territorial de Agricultura, pesca y medio
Ambiente de Mdlaga, siendo esta Consejeria la competente en las autorizaciones a DPH.

Para la recepcion de las tuberias de la red de saneamiento y pluviales, se tendra

que realizar la prueba de estanqueidad o inspeccion de las tuberias mediante camara de
television.

Lo cual comunico para su conocimiento y efectos oportunos.

R gigaMora.

Jefe de Distribucion.
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TEXTO REFUNDIDO DEL ESTUDIO DE DETALLE DE LA UNIDAD DE EJECUCION UE TB-18 DEL PGOU DE RINCON DE

Endesa Distribucion Eléctrica S L. Unipersonal R M.de Barceiona, Tomo 35345, Folio 83, Hoja B 285819, Inscripcion 32 - Domicilio Social Av. Vilanova n® 12, 08018 Barceiona - C.1LF. B82846817

S = . 3 LA VICTORIA (MALAGA)
g L lll. ANEXOS.-
e 5 8
P
Pl
-
SRR
S & =5 = ~ s 7 Endess | E-2561
§ (\ (-*(\ 'JCN s S A ’ Av Juan Carlos | s/n(Cuesta del Visillo)
£ Distrituscion 29740 Torre del Mar (Malaga)
: 23 SET. 206
e dd SALIDA
B E 53N Corporacién Industrial Cérdoba Este S.A.
2% 8|3 Av da. Gran Capitan 46, 2 3
LRI 14006 - Cordoba
& |28 S|k
S gle
EREA
3|29 it
£ (B = ¢ |B
BLERl
e E E Referencia Solicitud: NSMAAX 1023913
2.2 yfe ;
9 a2} Vélez-Mélaga, a 23 de septiembre del 2016
Bl
g 8¢
g o
i Asunto: Informe sectorial
H
g
2 Estimados Sres.:
g
§ . ° En relacion al Informe Sectorial referido, les damos traslado de las cuestiones relativas a las Infraestructuras
i § % eléctricas de distribucion que se deberan recoger en la tramitacion del expediente urbanistico, en base a lo
£ 2 B 3 legalmente establecido al respecto.
g8 o5 3
5 8 5 Z : .
r—— “..Los Planes Generales de Ordenacion Urbanistica deben: A) Optar por el modelo y soluciones de ordenacion

que mejor aseguren: ...... e) La funcionalidad, economia y eficacia en las redes de infraestructuras para la
prestacién de los servicios urbanos de viabilidad, transporte, abastecimiento de agua, evacuacion de agua,
alumbrado publico, suministro de energia eléctrica y comunicaciones de fodo tipo’, seglin establece el articuio
9.e de la Ley 7/2002, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

Estudio Técnico

Endesa Distribucion Eléctrica, como Gestor de la red de distribucion en la zona, ha realizado un estudio técnico para
evaluar.

B Las nuevas infraestructuras a desarrollar para la conexion con las existentes
- Las infraestructuras existentes en servicio a reformar como consecuencia de la transformacion
de los Sectores

El estudio ha sido realizado en base al escenario de carga actual de las redes, y de la demanda de potencia
extraida del analisis de la potencia prevista a demandar en funcion de los usos y aprovechamientos definidos en la
UE-TB-18 del P.G.0.U. de Rincon de la Victoria, Malaga. RED DE MEDIA TENSION, BAJA TENSION para una
potencia de 1.669,4 KW..

En el caso en que, durante la tramitacion del planeamiento hasta su aprobacion definitiva, o bien durante su fase de

gestion, surjan cambios en el uso o edificabilidad que modifiquen las necesidades de potencia, sera necesario
actualizar el estudio para adaptarlo a las nuevas condiciones de urbanizacion y edificacion.
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7~ f E-2561
(\ (ﬂ (\ — (-‘ Av Juan Carlos | s/n(Cuesta del Visillo)
Distribuacian 29740 Torre del Mar (Malaga)
Infraestructuras necesarias

Endesa Distribucién Eléctrica S.L. Unipersonal. R M.de Barcelona, Tomo 36345, Folio 3, Hoja B 285819, Inscripcion 32 - Domicilio Social Av. Vilanova n® 12, 08018 Barcsiona - C.LF. B82846817

Como resultado de este estudio, quedan definidas una serie de infraestructuras necesarias para dar cobertura a las
demandas del Plan General (plan). Las instalaciones necesarias son las que se detallan a continuacion:

Nuevas instalaciones a desarrollar:

- Red de media tension 20 KV de SE Rincon_V / Linea Axarquia, haciendo doble circuito a conectar
en tramo 47-3867\ E1.47-3867. Con conductor 1P-240 .
Red de media tension, centros de transformacion, y red de baja tension interior del suelo
considerado.

El disefio de todas las instalaciones de extension de distribucion debera realizarse conforme a la reglamentacion
vigente, asi como a las Normas Técnicas de la empresa distribuidora para este tipo de instalaciones.

Reservas de suelo

Les recordamos asimismo que deberan recogerse en el texto del instrumento de planeamiento urbanistico a tramitar
las necesarias reservas de suelo y las necesarias servidumbres de paso y vuelo de instalaciones para permitir la
construccion y posterior operacion de las infraestructuras descritas, todo ello de acuerdo con el articulo 112 del RD
1955/2000 sobre coordinacion con planes urbanisticos.

Proyectos de urbanizacion

Una vez aprobado definitivamente el planeamiento, en el momento en que se redacten los proyectos de
urbanizacion, se podra establecer una valoracion detallada de las instalaciones, de cara a incluirlas en los mismos
en concepto de costes de urbanizacion.

Los proyectos deberan comprender la totalidad de la red de distribucion necesaria, incluyendo las infraestructuras
exteriores al sector de conexion con las redes existentes.

Endesa Distribucion revisara los proyectos de urbanizacion, aportando todas aquellas prescripciones que sean
necesarias para garantizar que las redes de distribucion seran desarrolladas en cumplimiento de todas las
normativas de aplicacion, para lo cual rogamos nos envien para su revision los proyectos eléctricos de urbanizacion
en el momento de su redaccion, o en su tramitacion ante el Ayuntamiento.

Aspectos legales relativos a las redes de distribucion

Obligacion de costear las obras de urbanizacion

De acuerdo a la legislacion eléctrica y a la legislacion sobre ordenacion territorial y urbanistica, el articulo 18 de RDL
7/2015 establece, entre las obligaciones de los promotores de las actuaciones de transformacion urbanistica la de
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‘- " E-2561
(\ (‘ r\ 4 o Av Juan Carlos | s/n(Cuesta del Visillo)
EtAucian 29740 Torre del Mar (Malaga)

costear las obras de urbanizacion e infraestructuras de conexion con las redes generales de servicios, asi como las
de ampliacion y reforzamiento de las existentes fuera de la actuacion que ésta demande por su dimension.

En este sentido y dado que este informe sectorial no establece una valoracion de las obras eléctricas de
urbanizacion, les indicamos que sera necesario valorar todas las instalaciones descritas de cara a incluir el coste
entre los costes generales de urbanizacion. Este concepto debera incluirse en el Estudio Técnico Econémico del
Plan, en el modo que Ia legislacion al respecta determine.

Titularidad de las redes de distribucion

De acuerdo con la legislacion vigente, todas las instalaciones destinadas a mas de un consumidor tendran la
consideracion de red de distribucion, quedando titularidad de la empresa distribuidora de la zona, quien respondera
de la seguridad y calidad de suministro.

Validez del Informe y continuacion del expediente urbanistico

Este informe tiene una validez de seis meses desde su recepcion. En el momento en que se redacte el
planeamiento derivado o los proyectos de urbanizacion, se debera actualizar en base a la capacidad de la red
existente y a los cambios que puedan darse en la potencia solicitada para el Sector.

Condiciones Técnico Econdmicas para cada parcela

Posteriormente, y en funcion del modo de ejecucion que se determine para el Sector, ser4 necesario que el
urbanizador tramite con Endesa Distribucion las correspondientes condiciones técnico-econémicas, en las que se

definira el coste de las obras ya en base a los proyectos, y la forma de ejecucion.

Agradeciéndole su confianza, quedamos a su disposicién en la persona de Clodoaldo Polo Chicano,
teléfono 656601537, y correo electrénico Clodoaldo.polo@enel.com

Clodoaldo Polo Chicano
Técnico Responsable de NN.SS. Axarquia

Endesa Distribucién Eléctrica § L. Unipersanal. R M de Barcsions, Tomo 35345, Folio 83, Hoja B 285818, Inscripcion 32 - Domicilic Social Av. Vilanova n® 12, 08018 Barcelona - C.| F. B82846817
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