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1 INTRODUCCION

El sentido o direccion de la ordenacion del territorio, a través de sus diversas herramientas de
gestidn, es un factor clave que condiciona el medio que nos rodea. Asi mismo es, en muchas
ocasiones, es el medio el que condiciona las posibilidades de usos del suelo, debido a

circunstancias como riesgos naturales, condicionantes técnicos, etc.

En este sentido existe una relacion reciproca de condicionamiento del medio a las posibilidades
de ordenacién del espacio y viceversa. Debido a esta reciprocidad es necesario someter a
procedimientos ambientales los instrumentos legales encargados de ordenar el territorio. Estos
procedimientos ambientales se recogen en la Ley 7/2007, de 9 de Julio, de Gestidn Integrada de

la Calidad Ambiental.

Es por tanto objeto del presente Documento Ambiental Estratégico dar inicio al procedimiento
de Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada del PLAN DE REFORMA INTERIOR EN EL
AMBITO DE TRANSFORMACION URBANISTICA EN SUELO URBANO UE TB-43 EN RINCON DE LA
VICTORIA (MALAGA).

1.1 JUSTIFICACION DEL PROCEDIMIENTO DE PREVENCION AMBIENTAL

El Plan de Reforma Interior queda sujeto a evaluacién ambiental estratégica simplificada
por encontrarse dentro de los supuestos que recoge en el art. 40.4.b. de la Ley 7/2007, de

9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental.

1.2 OBIJETO

El objeto del presente Documento Ambiental Estratégico del Plan de Reforma Interior en el
ambito de transformacion urbanistica en suelo urbano en la unidad de ejecucidon UE TB-43 es
dar cumplimiento a lo requerido en la legislacién aplicable y obtener el Informe Ambiental
Estratégico emitido por la Delegacidn Territorial de Malaga de la Consejeria de Agricultura,

Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible.
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1.3 CONTENIDO E IDENTIFICACION DE LOS AUTORES

1.3.1 CONTENIDO

La documentacién que se proporciona se adecua al contenido exigido en el Articulo 39 de la Ley

7/2007, de Gestidn Integrada de la Calidad Ambiental:

I.  El alcance y contenido del plan propuesto y de sus alternativas razonables, técnica y
ambientalmente viables.
Il. El desarrollo previsible del plan o programa.
lll.  Una caracterizacion de la situacién del medio ambiente antes del desarrollo del plan o
programa en el ambito territorial afectado.

V. Los efectos ambientales previsibles y, si procede, su cuantificacion.

V. Los efectos previsibles sobre los planes sectoriales y territoriales concurrentes.
VI. La motivacién de la aplicacion del procedimiento de evaluacién ambiental estratégica
simplificada.
VII.  Unresumen de los motivos de la seleccién de las alternativas contempladas.
VIIl.  Las medidas previstas para prevenir, reducir y, en la medida de lo posible, corregir

cualquier efecto negativo relevante en el medioambiente de la aplicacién del plan o
programa.

IX. La incidencia en materia de cambio climatico, segun lo dispuesto en la Ley de medidas
frente al cambio climatico y para la transiciéon hacia un nuevo modelo energético en
Andalucia.

X. Una descripcidn de las medidas previstas para el seguimiento ambiental del plan.

1.3.2 IDENTIFICACION DE LOS AUTORES

Han colaborado en la redaccidon del presente documento los técnicos: Juan Ramén Coll
Hernansanz, Técnico Superior en Quimica Ambiental y Maria Ros Lopez, Licenciada en Ciencias

Ambientales.

Este documento ha sido redactado apoyado en la bibliografia sectorial disponible y visitas sobre

el terreno, asi como en los estudios especificos realizados para el proyecto.
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1.3.3 PROMOTOR

El promotor del Plan de Reforma Interior en el ambito de transformaciéon urbanistica en suelo
urbano UE TB-43 es SAREB (Sociedad de Gestién de Activos Procedentes de la Reestructuraciéon
Bancaria), con CIF n2 A-86602158, en su condicidon de propietaria mayoritaria del suelo en la

unidad de ejecucion UE TB-43 (mas del 50% de la superficie).
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2 DESCRIPCION DE LAS DETERMINACIONES DEL PLANEAMIENTO

2.1 UBICACION

La unidad de ejecucion UE TB-43 esta situada en el extremo oriental del término municipal de
Rincon de la Victoria, en la zona de Torre de Benagalbdn, junto al Arroyo Santillan, que marca
la separacién entre este y el término municipal de Chilches. Da frente a la Avenida de la
Axarquia, antigua carretera nacional N-340, situdndose en lo que seria segunda linea de la Playa

de Rincdn de la Victoria.

LEYENDA

w— Parcela UE TB-43

————
— —

e / ‘\-

Ubicacidn del proyecto (Fuente: elaboracidn propia

La delimitacién de la unidad de ejecucién del PGOU queda definida por los siguientes limites:

- Al norte, por el deslinde sur de la realenga “Camino viejo de Vélez”,
- Alsur, por el dominio publico de la antigua Ctra N-340, hoy Avenida de la Axarquia,

- Al este, por el dominio publico hidraulico del Arroyo Santillan, y
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- Al oeste, por parcela integrada en la UE TB-42.

—Parcela UE TB-43

m— \/i35 peCUDias

s Cauces naturales

— Avenida de la Axarquia

Localizacién de la unidad de ejecucién UE TB-43 sobre ortofotografia (Fuente: elaboracidn propia, REDIAM).

Dentro del ambito de actuacién se encuentran dos fincas valladas y una porcién al norte, no
vallada, de camino publico. Las superficies, segin medicién sobre topografico, serian las

siguientes:

SUPERFICIE TOTAL 9.039,46 m?
FINCA 1 (SAREB) 6.307,02 m?
FINCA 2 2.112,00 m?
Camino publico 620,44 m?

Descripcion de la unidad de ejecucion UE TB-43
(Fuente: Elaboracién Propia)

Segun lo anterior, una vez descontado el camino publico, corresponderia a SAREB un 74,9% de

porcentaje de participacidn en el dmbito y el 25,1% restante a la propiedad de la FINCA 2.
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UE-TB-43
. 5.02840 m2

UE-TB-42

Detalle de la unidad de ejecucién UE TB-43 (Fuente: GTS, S.A.)

2.2 ESBOZO Y CONTENIDO DEL PLAN

2.2.1 ANTECEDENTES DE DESARROLLO DE LAS PARCELAS OBJETO DE ESTUDIO DE
ORDENACION

SAREB es la propietaria mayoritaria del suelo en la unidad de ejecucién UE TB-43, delimitada en
el PGOU de Rincon de la Victoria, a desarrollar mediante estudio de detalle, segun

determinaciones de su ficha de desarrollo.

Por iniciativa de SAREB, se ha intentado tramitar dicho Estudio de Detalle, con resultado

desestimatorio por parte del Ayuntamiento.

Concurren en este ambito distintas circunstancias que hacen que la ordenacion prevista en el
planeamiento vigente resulte inadecuada o inviable, siendo que las modificaciones necesarias
precisarian de la tramitacién de un instrumento de ordenacién de mayor habilitacion que la que

se establece para los estudios de detalle.

Asi, se esta tramitando una Innovacién del Plan Parcial del sector UR TB-11 “ALIQUE” para uso
residencial, al norte de la UE TB-43. Este sector, con una superficie de algo méas de 580.000 m?
y en el que se prevé la construccidon de 1.739 viviendas, cuenta con su “acceso principal e

indispensable” mediante el vial previsto por el PGOU en la UE TB-43.
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La Innovacidn del Plan Parcial plantea un aumento de seccidon de este vial, no sélo en el interior
de su dmbito sino también fuera de este, afectando a la ordenacién prevista para la UE TB-43,

y ello justificado a partir del estudio de trafico que acompaiia la Innovacion.

Parece que tales modificaciones hubieran requerido la innovacién de la ordenaciéon también en

el ambito de los suelos afectados de la UE TB-43 y UE TB-44.

Una de las razones que motivan la tramitacion del Plan de Reforma Interior es la necesidad de

incorporar a la misma un nuevo acceso al sector UR TB-11 “Alique”.

Atendiendo a estos condicionantes, la nueva estructura viaria que se propone incorpora el

acceso norte-sur propuesto por el sector UR TB-11.

Por otra parte, en la ficha de desarrollo de la UE TB-43 se prevé una edificabilidad de 8.500 m?
de la que 8.000 m? se destinarian a uso comercial. Teniendo en cuenta que la parcela resultante
para este uso no llega a los 2.000 m?, se precisarian ho menos de 6 plantas para materializar
dicha edificabilidad (considerando retranqueos, aparcamientos, etc.), muy por encima de los
parametros de la ordenanza CO-2 prevista, tratandose de un uso cuya implantacién debe darse,

por razones de viabilidad comercial, en planta baja y, como mucho, primera.

2.2.2 DIAGNOSTICO URBANISTICO

Por todo lo anterior se plantea la necesidad de modificar la ordenaciéon y condiciones

urbanisticas previstas para la UE TB-43 en el PGOU vigente.

Segun la DT 12.2 de la LISTA, al tratarse de un suelo urbano no consolidado en el PGOU vigente,
regird para el mismo el régimen establecido para las actuaciones de transformacién urbanistica

en suelo urbano.

Las actuaciones de transformacién urbanistica en suelo urbano definen su ordenacién detallada
mediante el instrumento del Plan de Reforma Interior (art.60 LISTA). Segun el articulo 29.2
LISTA, “se deberan promover actuaciones de reforma interior en los vacios de suelo urbano que

no cuenten con ordenacion detallada, o teniéndola, se considere necesaria su revision”.
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2.3 ORDENACION

El Plan General de Ordenacién Urbana de Rincdn de la Victoria, fue aprobado definitivamente

con fecha 30 de abril de 1992 y publicado en el BOP de Malaga de 18 de mayo de 1992.

La Adaptacion del PGOU a la LOUA fue aprobada el 31 de julio de 2008 y publicada en el BOP de
Mdlaga n2 71, de 15 de abril de 2009.

Con anterioridad a la Adaptacion parcial del PGOU a la LOUA, la unidad de ejecucién UE TB-43
fue objeto de una Modificacidn de Elementos, aprobada definitivamente con fecha 29/10/2002

y publicada en el BOP de Malaga de 30/01/2003.

Las nuevas determinaciones quedaron recogidas en la Adaptacién parcial del PGOU a la LOUA,

ANEXO 3- Disposiciones urbanisticas, actualmente vigentes:

SUELO URBANO

UNIDAD DE EJECUCION TB-43

- Superficie total de suelo: 9.277 m?

- Supefficie edificable de suelo: 4.800 m?
- Cesiones: zonas verdes:  2.010 m?

equipamientos: 1.000 m?

viales: 2.467 m?
- Ordenanza de aplicacion: CO-2y UAS-2
- Techo mdximo edificable: 8.500 m?t

- Otros Compromisos:

—  Presentard estudio de detalle que fije alineaciones y érdene los voltimenes junto con un proyecto de
dotacion de infraestructuras.

— Cederd los viales, zonas verdes y equipamientos que existieren en la Unidad de Ejecucion.

—  El Estudio de Detalle podrd proponer una unica actuacion en las parcelas CO-2 y E, realizando un tnico
volumen edificatorio.

— Urbanizara la totalidad de la unidad incluyendo las zonas verdes hasta las acometidas a accesos
generales, asi como también urbanizard el frente sur hasta la linea blanca de la carretera N-340,

parcela denominada como TB-RV-42.
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Serdn contempladas las Normas Urbanisticas de la Adaptacién parcial del PGOU a la LOUA
(Acuerdo de 31.07.2008, publicado en el BOP de Mdlaga n? 71 de 15.04.2009), asi como la
Modificacién de Elementos del Texto Refundido del PGOU el 1/12/2011 (BOP n? 79 de
25/4/2012) relativa a condiciones de cerramiento de parcelas, edificacién en terrenos con

pendiente superior al 25%, tratamiento de espacio libre de parcela y otras.

Se plantea la necesidad de modificar la ordenacion y condiciones urbanisticas previstas para la
UE TB-43.Segun la DT 12.2 de la LISTA, al tratarse de un suelo urbano no consolidado en el PGOU
vigente, regira para el mismo el régimen establecido para las actuaciones de transformacién

urbanistica en suelo urbano.

Las actuaciones de transformacidén urbanistica en suelo urbano definen su ordenacién detallada
mediante el instrumento del Plan de Reforma Interior (art.60 LISTA). Segun el articulo 29.2
LISTA, “se deberdn promover actuaciones de reforma interior en los vacios de suelo urbano que

no cuenten con ordenacion detallada, o teniéndola, se considere necesaria su revision”.

SUELO URBANO CONSOLIDADO Y
SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

SUELO URBANIZABLE ORDENADO Y
SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO

Clasificacion del suelo en el ambito de estudio (Fuente: elaboracién propia,
adaptacion a la LOUA del PGOU del Ayuntamiento Rincén de la Victoria)
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e

Calificacion del suelo UE TB-43 (Fuente: PGOU Rincon de la Victoria)

2.3.1  OBIJETIVOS

Partiendo de la base de la necesidad de acometer el desarrollo urbanistico de los terrenos de la
unidad de ejecuciéon UE TB-43, clasificados como urbanos por el PGOU, y de la necesidad de
modificar la ordenacién establecida por el PGOU, en orden a viabilizar la actuacion tanto del
sector UR TB-11 “Alique” (que cuenta con informe ambiental estratégico favorable, de fecha
19/03/2018), como los propios usos previstos en la unidad de ejecucién, se adoptaron los

siguientes criterios de ordenacion.

Objetivos urbanisticos y criterios de la ordenacién

a) Incorporar en la ordenacion la estructura viaria proyectada por la Innovacién del PP UR
TB-11 “Alique” y su estudio de trafico, con el fin de hacer viable el acceso a dicho
desarrollo.

b) Mantener la parte de vial correspondiente a la calle Camino viejo de Vélez hasta este
eje.

c) Situarlareserva dotacional en colindancia con la UE TB-42, en la que se prevén viviendas

unifamiliares, mejorando asi la integracién de los usos previstos y posibilitando la
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d)

agrupacion de los usos lucrativos en una Unica parcela o manzana al otro lado del eje de
acceso.

Mantener despejada de edificacion la franja de 25 metros paralela a la Avda. de la
Axarquia, bien con espacios libres y/o aparcamientos, pues si bien ya no es aplicable la
legislacién de carreteras en este vial se ha considerado conveniente a efectos de
integracion con lo previsto en el PGOU.

Limitar el uso comercial a un maximo de 2.500 m2 edificables, destinando el resto de la

edificacion a uso turistico.

Objetivos medioambientales y de sostenibilidad

A partir del andlisis de los condicionantes ambientales es posible establecer objetivos medio

ambientales y de sostenibilidad que, junto con los objetivos econédmicos y sociales, permitan

definir los criterios de intervencién, a partir de los cuales plantear la ordenacién. Entre los

objetivos ambientales y de sostenibilidad, destacan muchos de los contemplados por la

Estrategia de Sostenibilidad Urbana de Andalucia:

Promover el modelo de ciudad compacta, diversa, eficiente y cohesionada

socialmente.

Fomentar el desarrollo del sector de modo que se produzca un desarrollo urbano que
mejore, como fin ultimo, la calidad de vida de la ciudadania andaluza, proporcionando

un entorno saludable y cohesionado.

Prevenir los procesos de degradaciones ambiental que actualmente se producen en la
unidad de ejecucion, recuperando zonas verdes y espacios libres para el disfrute de la

ciudadania.

Tener en cuenta la iluminacién nocturna en el dmbito de aplicacion, para evitar
alteraciones en los ciclos vitales y en los comportamientos de especies animales y
vegetales con habitos de vida nocturnos y otros impactos negativos sobre la calidad
ambiental de las zonas habitadas, como puede ser la intrusiéon luminica en el ambito
privado de las personas que provoca molestias tales como fatiga visual, ansiedad y

alteraciones del suefio.

Tener presente en todo momento que el agua es un recurso natural finito, aunque
regenerable, cuyo uso debe basarse en principios de racionalidad, mesura, equidad y

solidaridad.
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e Mantener una demanda energética en los edificios mas acorde con el clima
mediterraneo mediante la integracidn de soluciones arquitectdnicas adaptadas a la

climatologia local y los recursos autdctonos renovables disponibles.

e Propiciar un modelo territorial compacto que minimice las necesidades de movilidad de

los ciudadanos, creando proximidad y acercando e integrando los distintos usos.
e Favorecer un uso eficiente del suelo, no crecer ilimitadamente.

e Incluir criterios de sostenibilidad en el disefio de la urbanizacién en determinados
aspectos clave, como insolacion, orientacidn, relieve, regimenes de viento,
permeabilidad hidraulica, etc.

e Incorporar criterios de sostenibilidad en el consumo de recursos naturales y la
produccidn de residuos. En este sentido, se contemplan los siguientes objetivos

concretos:
o Integrar el concepto de eficiencia energética en todos los procesos y edificaciones.

o Fomentar el ahorro y la eficiencia en el uso del agua a través de mecanismos como

la reutilizacion de agua depurada y el aprovechamiento del agua de lluvia.

o Integrar mecanismos de recogida selectiva y favorecer la reduccion en la

produccién de residuos, tanto en peso como en volumen.
e Desarrollar el sistema de espacios libres y zonas verdes, de tal forma que:
o Exista conexién entre ellas.
o Sean accesibles a la poblacién.
o Integren los cursos de agua existentes.
La proteccion del medio ambiente, los criterios de sostenibilidad urbana, la mejora ambiental y
el establecimiento de una situacidon de desarrollo sostenible dentro del medio urbano han

resultado ser factores basicos a tener en cuenta en la definicidn de las actuaciones a realizar en

el ambito de estudio.

Para ello se han tomado una serie de medidas desarrolladas a lo largo de todo el documento
con el objetivo de preservar el medio ambiente de posibles agresiones urbanisticas, al mismo

tiempo que los trabajos se han encaminado a mejorar aspectos del entorno actual.
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2.3.2  AFECCIONES SECTORIALES
A. Vias pecuarias: Realenga “Camino viejo de Vélez"

Se trata de una via pecuaria incluida y clasificada en el Proyecto de Clasificacién de Vias
Pecuarias del término municipal de El Rincén de la Victoria, aprobado mediante O.M. de 30 de

noviembre de 1968.

El deslinde de esta via, segln datos geograficos aportados por los servicios técnicos municipales,
constituye el limite norte de esta unidad de ejecucidn, quedando asi sus terrenos fuera del

ambito de transformacion urbanistica.

B. Dominio Publico Hidraulico: Arroyo Santillan

VAL
orrerdelB
A

5

n,al_g‘

g
-~

Hustracion 6: Immdabilidad del arroyo Santillan, Fte: Consejeria de Medio Ambiente y
Ordenacion del Territorio

Estudio de inundabilidad del arroyo Santillan.

Se ha tenido en cuenta la delimitacion del Dominio Publico Hidraulico y su zona de servidumbre
conforme a su definicidn en el Estudio Hidroldgico e Hidraulico del Término municipal de Rincén

de la Victoria, de marzo de 2008, realizado para la Adaptacién del PGOU a la LOUA.

Se prevé la adopcidén de medidas de defensa frente a la inundabilidad en el tramo final de este
arroyo, a ejecutar por el sector UR TB-11 “Alique”, segun las medidas preventivas y correctoras

establecidas para este sector urbanistico en su Informe Ambiental Estratégico, de fecha 19 de
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marzo de 2018 y en el “Estudio Hidroldgico e Hidraulico del tramo final del Arroyo Santillan,
Actuacion prevista en las obras de urbanizacion de Alique (TR junio 2021)” anexo al documento
de aprobacidn inicial de la Innovacién del Plan Parcial, evitdndose con ellas la inundabilidad de

la UE TB-43.

2 a8

[ % O I -

[ b b

Esquema de las medidas de defensa del arroyo Santillan.

C. Dominio Plblico Maritimo Terrestre: Zona de influencia

El ambito UE TB-43 se encuentra dentro de la franja de 500 metros de Zona de influencia
maritimo- terrestre, si bien no esta afectada por la franja de servidumbre de proteccién de 20

metros desde el Deslinde del Dominio Publico Maritimo Terrestre (suelo urbano).

UE TB-43

- 1 (L)

L~ ‘-‘r:" ooy C LR I0
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2.3.3  DESCRIPCION DE LA ORDENACION
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Ordenacion propuesta PRI UE-TB-43

a. Estructura viaria

Una de las razones que motivan la tramitacién del Plan de Reforma Interior es la necesidad de
incorporar a la misma un nuevo acceso al sector UR TB-11 “Alique”, dimensionado conforme a
lo establecido en el estudio de trafico realizado para dicha actuacion, el cual precisa de un ancho

viario de 28,40 metros entre alineaciones.

En el PGOU se prevé la urbanizacién de la calle “Camino Viejo de Vélez”, la cual discurre por la
linde norte de la actuacidn, previendo su prolongacién hasta terminar contra el Arroyo Santillan,
sin continuidad posible a su otro lado, donde se topa con una urbanizacién ya edificada en el

término municipal de Chilches.

Atendiendo a estos condicionantes, la nueva estructura viaria que se propone incorpora el
acceso norte-sur propuesto por el sector UR TB-11 y proyecta un segundo vial, dando
continuidad a la calle “Camino Viejo de Vélez” hasta su encuentro con el referido vial de acceso
norte-sur. Se complementa esta estructura con un vial de aparcamiento y acceso a

aparcamientos bajo rasante.
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Esta propuesta fue contrastada con los servicios técnicos de la oficina municipal para la revisién
del PGOU, de resultas de lo cual se ha modificado el disefio viario previsto en este primer tramo
del acceso al sector Alique por la Innovacién del Plan Parcial UR TB-11, en el sentido de
aumentar la anchura de la mediana central de forma que pueda habilitarse, en caso necesario,
un carril de giro a la izquierda para tomar la calle “Camino viejo de Vélez”, ya que se pretende
que esta calle constituya un recorrido paralelo alternativo a la Avenida de la Axarquia. Por tanto,
la solucién viaria del acceso al sector UR TB-11 “Alique”, a ejecutar por esta actuacion, deberd
modificarse en este primer tramo interior a la UE TB-43 de acuerdo con la solucidon prevista en

este Plan de Reforma Interior.

La anterior estructura viaria se considera suficiente para conectar adecuadamente la actuacion
con su entorno y proporcionar acceso adecuado a las parcelas resultantes.

b. Espacios libres y dotaciones

Segun el articulo 82.5 del Reglamento de la LISTA “En los dmbitos de actuaciones de

transformacidon urbanistica en suelo urbano, los instrumentos de ordenacidon urbanistica

detallada deberan, en el marco de lo establecido en el Plan de Ordenacién Urbana o Plan Basico
de Ordenacién Municipal, reservar las dotaciones locales para equipamientos comunitarios
basicos y para espacios libres y zonas verdes que se demanden en base al incremento de
poblacién, teniendo en cuenta el nivel dotacional objetivo de la zona donde se ubica y los

deberes que par dichas actuaciones se establecen en el articulo 49.”

La ordenacién propuesta no implica incremento poblacional ni supone aumento de
edificabilidad, por lo que las cesiones establecidas en el PGOU vigente no necesitan ser

suplementadas.

Las cesiones minimas dotacionales establecidas en la ficha de desarrollo del PGOU vigente y las

resultantes de la nueva ordenacion, son:

Zonas verdes 2.010 m2 2.323,5m2 25,7 %
Equipamiento 1.000 m2 1.099,1 m2 12,1 %
TOTAL 3.010 m2 3.422,6 m2 37,8 %

Cesiones minimas dotacionales segtin PGOU y PERI
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En cuanto a su localizacidn, se prevé ceder los terrenos que quedan entre el nuevo eje de acceso
y la UE TB-42 colindante, donde se califican 576,4 m? para espacios libres, en continuidad con
los previstos en la UE TB-42, y una parcela de 1.099,1 m?para equipamiento con la que queda

cubierta la reserva prevista para este uso.

El resto de los espacios libres se dispone en el frente a la Avenida de la Axarquia y en una franja

de 10 metros paralela al dominio publico hidraulico del arroyo.

Plazas de aparcamiento

El Reglamento no establece un estandar minimo en actuaciones de transformacion urbanistica
en suelo urbano no consolidado. Tomando como referencia orientativa el estandar para suelo
urbanizable del articulo 82.6.b, que establece “una plaza de aparcamiento para automéviles por
cada 100 metros cuadrados de edificabilidad lucrativa no residencial mas media plaza adicional
por cada habitante previsto, de las que al menos el cincuenta por ciento habran de tener

cardcter publico”, tendriamos:

8.500 / 100 = 85 plazas; con caracter publico 85 x 50% = 43 plazas
En la ordenacién se prevén 43 plazas de caracter publico.
Arbolado

De acuerdo con los criterios de ordenacién del espacio publico urbano y el espacio verde
urbano, regulados en el articulo 80.1.c del Reglamento, se proyecta la plantacion intensiva de
arbolado en todos los espacios libres publicos, vias publicas y zonas de aparcamiento,
resultando con un marco de plantacién de aproximadamente 10 metros un minimo de 50
ejemplares. La concrecién de las especies se realizara en el anexo de jardineria a incluir en el

Proyecto de Urbanizacidn.

c. Usos lucrativos

Con esta propuesta queda una zona disponible para los usos lucrativos de 2.426,7 m2 de
superficie, susceptible de parcelacion al disponer de un amplio frente de acceso desde via
publica, a través de la franja de aparcamiento proyectada. Sobre esta parcela se materializara

el techo de 8.500 m2 previsto en la ficha de la UE TB-43.
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Esquema del uso lucrativo

Se mantiene el uso comercial, ya que se considera que se trata de una buena localizacidn, en la
entrada oriental al municipio, bien conectado con la autopista A-7 y en la puerta de acceso al
futuro sector UR TB-11 (1.739 viviendas). Se prevé limitar este uso a la planta baja, con una
superficie inferior a 2.500 m?, y destinar el resto de la edificabilidad a uso turistico,
preferentemente en sus categorias de establecimiento hotelero o apartamento turistico, que

de esta forma pasa a ser el uso caracteristico de la nueva ordenacién.

Los usos turisticos quedan regulados por la correspondiente legislacion sectorial. Deben
gestionarse bajo el principio de unidad de explotacién. La unidad de explotacién supone la
afectacidn a la prestacion del servicio de alojamiento turistico de la totalidad de las unidades de
alojamiento integrantes de la edificacién, o parte independiente y homogénea de la misma,
ocupada por cada establecimiento, siendo ejercida la gestidon del conjunto por una Unica

empresa titular.

El resto de los pardmetros urbanisticos y condiciones de edificacién se define por remisién a la
ordenanza H-2 “ORDENACION HOTELERA” del PGOU vigente, con tipologia de la edificacién
alineada a vial, sin limitacion de la ocupacion (se admite el 100% en todas las plantas) y nimero
maximo de plantas PB+4+atico, condiciones suficientes para materializar con flexibilidad los

8.500 m? de techo previstos.
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Se ha dibujado una ordenacién de voliumenes de comprobacidn, no vinculante, constatandose

que es posible agotar la edificabilidad con el nimero de plantas permitido en la ordenanza.

La prevision de plazas de aparcamiento, considerando un solo sétano y a razén de 24 m?/ plaza,
seria de aproximadamente 100 plazas, nUmero que se estima suficiente para cubrir la dotacion

obligatoria en parcela privada.
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Plano de ordenacion propuesta en PRI de la UE TB-43
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2.4 DESCRIPCION, EN SU CASO, DE LAS DISTINTAS ALTERNATIVAS
CONSIDERADAS.

El terreno a considerar se trata de un suelo urbano no consolidado en el PGOU, en cuya ficha
de desarrollo de la UE TB-43 se prevé una edificabilidad de 8.500 m?, de la que 8.000 m? se

destinarian a uso comercial.

A partir de los objetivos urbanisticos, medioambientales y los criterios de la ordenacion, las
alternativas de ordenacidén consideradas se han limitado a la ordenacion de la zona derecha de
la unidad de ejecucién vy, particularmente, a la situacién de los espacios libres, la parcela
lucrativa y la disposicién de aparcamientos, respetando la zona de servidumbre del dominio
publico hidraulico, la franja de 25 metros que se ha decidido mantener libre de edificacion y

atendiendo a la colindancia con la “Realenga Camino viejo de Vélez” por el norte.

En el presente apartado se llevara a cabo un estudio de las alternativas propuestas, asi como el
analisis de los potenciales impactos que pudieran producir cada una de ellas. En funcion de las
caracteristicas ambientales de la zona, se han considerado una serie de alternativas, con

relacion al desarrollo urbanistico del suelo.

La principal dificultad a la hora de enfrentarse al analisis de alternativas se ha encontrado en el
amplio abanico de posibilidades existentes para la definicién de opciones. Se ha considerado,
no obstante, que esta amplia variedad de posibilidades podria limitar la utilidad del analisis y
demorar en exceso la comparativa necesaria para llevar a cabo una seleccidn final, por lo que

se ha optado por cefiirse a un numero limitado de alternativas que permite un mejor analisis.

De esta forma, se ha optado por dos alternativas adicionales a la planteada hasta el momento
y una alternativa 0, consistente en no desarrollar el suelo, es decir, un total de 4 alternativas.
Por lo tanto, las alternativas a partir de las cudles se justificara la seleccién final de la eleccién

de la ordenacién y la localizacidn propuesta seran las siguientes:

~*  Alternativa 0: Estado Actual, es decir, dejar la unidad de ejecucién UE TB-43 sin desarrollar
ni urbanizar.
~* Alternativa 1: esta alternativa consistiria en mantener las alineaciones recogidas en el

suelo urbano en el actual PGOU vigente.
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~* Alternativa 2: propuesta de ordenacion distinta a la propuesta por el PGOU

~* Alternativa 3: propuesta de ordenacidn distinta a la propuesta por el PGOU

2.4.1 ALTERNATIVAO

Se trata de terrenos sin uso en la actualidad y sin cultivar, vallados, aunque de fécil acceso por

la parte sur que linda con la Avenida de la Axarquia.

La vegetacion existente es escasa y de poco valor ambiental, estando ocupado el suelo

mayoritariamente por pasto.

Existe un conjunto de edificaciones en la zona mas occidental, sin uso, aunque protegidas contra

ocupaciones mediante vallado.

Es previsible que los terrenos evolucionen paulatinamente a una degradacion, propia de solares

de las periferias urbanas.
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Detalle del facil acceso a la parcela a través de la Avenida de la Axarquia (Fuente: elaboracion propia).
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Los terrenos no disponen de ningln valor ambiental a destacar, por lo que esta alternativa que
se analiza no redundaria en la proteccién de elementos naturales. Sin embargo, el actual estado
del suelo analizado tiene una alta probabilidad de ocurrencia de incendios, dada la vegetacién
ruderal existente y que se seca en verano, que ademas se encuentra situado junto a una zona
residencial. Cabe afiadir que se ha identificado acopio de lefia junto a la edificacion abandonada,

lo cual podria agravar la situacion en cuanto a la probabilidad de ocurrencia de incendios.

Por otro lado, no se cumplirian los objetivos planteados en el PGOU de Rincén de la Victoria.

/

Detalle del acopio de lefia junto a las edificaciones abandonadas presentes en la parcela
(Fuente: elaboracion propia.)

2.4.2 ALTERNATIVA1

En esta propuesta se mantiene la continuidad de espacios libres con frente a la Avenida de la

Axarquia prevista en la ordenacion vigente del PGOU.

Con el fin de respetar la zona de servidumbre del dominio publico hidraulico se da continuidad

a estos espacios libres, incorporando el carril bici proveniente del sector Alique, en paralelo al
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arroyo. Ademas, se hace necesario prever un vial publico de separacién entre la parcela

edificable y el dominio publico de la realenga.

En esta opcion se maximiza la superficie de parcela lucrativa, pero la separacién con el arroyo
resulta demasiado estricta y el viario proyectado es insuficiente para acoger las plazas de

aparcamiento obligatorias en via publica.
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Alternativa 1

2.4.3 ALTERNATIVA 2

En esta alternativa se opta por disponer los espacios libres como transicién y proteccion de la
via pecuaria, manteniendo ademas la continuidad de espacios libres y del carril bici por la zona

de servidumbre del dominio publico del arroyo.

Se dispone el maximo frente posible de parcela lucrativa a la avenida, optimizando asi sus
posibilidades comerciales. En la franja de retranqueo de 25 metros libre de edificacién se
proyecta una zona de aparcamiento publico con frente a la Avenida de la Axarquia,
habilitandose una capacidad de aparcamiento en via publica incluso por encima del estandar

obligatorio, si bien a costa de sacrificar la continuidad de zonas verdes prevista en el PGOU.

La interposicion de los espacios libres entre la zona urbanizada y la realenga permitira

incorporar en ellos usos recreativos y estanciales, mas urbanos, estableciendo asi una zona de
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transicidon. Se reduce sensiblemente la superficie de parcela lucrativa, al tener que cubrir el

minimo de cesién para espacios libres.

En la valoracién de esta propuesta se sigue estimando demasiado estricta la separacién al
Arroyo Santilldan. Tampoco se valora positivamente por el Ayuntamiento la pérdida de

continuidad de espacios libres a la Avenida de la Axarquia.

REALENGA CANINO VIELO DE VELEZ

© UE-TB-42
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Alternativa 2

2.4.4 ALTERNATIVA 3

En esta alternativa se retoma la continuidad de las zonas verdes con frente a la avenida y se
amplia la separacién con el cauce del arroyo, por encima del respeto estricto de la zona de
servidumbre, con sustancial incremento de la cesidn para espacios libres sobre el minimo

obligatorio.

Se retoma el vial posterior, si bien dimensionandolo para acoger estrictamente las plazas

obligatorias en via publica y dar acceso a las que se dispondran bajo rasante de la edificacion.

Como resultado de lo anterior quedan solucionados razonablemente los distintos
condicionantes, si bien a costa de reducir la superficie de la parcela lucrativa por debajo de los

2.500 m? (sin pérdida de edificabilidad).

31

CSV: 07E70030DF6500M2J6J6U0U6D9



—

ASEMAN
e

Documento Ambiental Estratégico PLAN DE REFORMA INTERIOR
en el ambito de transformacidn urbanistica en suelo urbano UE TB-43
en Rincdn de la Victoria (Malaga)

E
Sup. 1.008.0

UE-TB-42

L X
7 |§'§m"'r‘mmg:

I
uso SUPERFICE ER

v [eussepienico]  aams
€ | EQUIPAMENTD =
— [ v [viaio T

Alternativa 3

2.4.5 EVALUACION DE ALTERNATIVAS

Para la evaluaciéon ambiental y técnica de la

alternativa es necesario realizar un analisis

comparativo de las mismas. Para simplificarla, se presenta, a continuacién, una tabla donde

aparecen los criterios y factores ambientales que nos permitira seleccionar la mejor alternativa,

segun la siguiente clave de colores:

Efectos altamente beneficiosos
+ Efectos beneficiosos +5
0 Neutral/No efecto 0
- Efecto perjudicial -5
Efecto altamente perjudicial -10
Efecto incierto 0

La evaluacidn que sigue a continuacidn se hace en base a la fase de funcionamiento y teniendo

en cuenta la afeccion durante la construccion

Las afecciones a los factores ambientales estan evaluadas sin tener en cuenta la aplicacién de

medidas correctoras, protectoras y/o compensatorias.
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Objetivos urbanisticos

Calidad atmosférica y ruidos 0 -3 -3 -3
Paisaje -3 -1 -2 -1
Agua y suelos 0 0 0 0
Hidrologia 0 0 0 0
Hidrogeologia 0 0 0 0
Fauna 0 -1 -1 -1
Vegetacion 0 -1 -1 -1
Riesgo de incendios ; 0 0 0
Espacios Naturales Protegidos 0 0 0 0
Cambio climéatico 0 -3 -3 -3
Yacimientos Arqueoldgicos 0 0 0 0
Vias Pecuarias 0 -1 +1 -1
Calidad de vida 0 +5 +5 +5
Empleo y actividades econdmicas 0 +5 +5 +5
Superficie parcela lucrativa 0 +3 +2 +1
Superficie zonas verdes 0 +2 +1 +5
Separacién al arroyo Santillan 0 -1 -1 +3
SElaalriizmientos obligatorios en via 0 A 2 +1
Frente comercial a la Avenida 0 -1 +2 -1
E‘o:\‘/c;nntij;lad de zonas verdes frente a 0 2 1 2
Carril bici 0 +1 +2 +1

Evaluacion de alternativas

Se realiza, a continuacién, un analisis derivado de los datos arrojados de la cuantificacién de los

efectos sobre el medio ambiente de las distintas alternativas.

Respecto a la alternativa 0, como hemos visto en la descripcion de la misma, podemos afirmar
que los terrenos carecen de valores ambientales de relevancia, si bien al no desarrollar procesos
urbanizadores, podrian mantenerse algunos factores, como lo son la hidrogeologia, la fauna y
la flora, en magnitudes minimas, dada la escasa superficie de la parcela. En cuanto al resto de
factores, destaca el incumplimiento de los objetivos urbanisticos. Finalmente, no se consigue
ninguna mejora respecto a la creacién de espacios libres, calidad de vida, aumento de empleo

y actividades econdmicas o mejora en la disponibilidad de aparcamientos. Ademas de la mayor
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probabilidad de ocurrencia de incendios, dada la vegetacion ruderal existente, que se seca en
verano, ademads del acopio de madera junto a las edificaciones abandonadas. Situacién que se

agrava al encontrarse situado junto a una zona residencial.

En cuanto a la alternativa 1, sus puntos débiles frente a las demas alternativas son, por una
parte, que el viario proyectado es insuficiente para acoger las plazas de aparcamiento
obligatorias en via publica. Por otra parte, la localizacién de las zonas verdes en el frontal que
da a la carretera principal, aislaria los locales comerciales con la consecuente pérdida de
visibilidad de cara al fomento de la actividad comercial y perdiendo, ademas, la posibilidad de
integrar estos espacios verdes con los elementos naturales ya existentes y lindando con el
terreno, como son el arroyo vy la via pecuaria, perdiendo la oportunidad de darles continuidad a
los mismos. En la valoracién de esta propuesta se sigue estimando demasiado estricta la

separacion al Arroyo Santillan.

Como puntos fuertes, en la alternativa 1 se obtiene la mayor superficie de parcela lucrativay la
continuidad de espacios libres a la Avenida de la Axarquia es valorada positivamente por el

Ayuntamiento.

La alternativa 2 estd mejor valorada que la alternativa 1. Como puntos fuertes cuenta con una
zona de aparcamiento publico en via publica incluso por encima del estdndar obligatorio, el
mayor recorrido de carril bici y dispone del maximo frente posible de parcela lucrativa a la
avenida, optimizando asi sus posibilidades comerciales. Como puntos débiles, esta alternativa
estima demasiado estricta la separacién al Arroyo Santillan y no considera la continuidad de

espacios libres a la Avenida de la Axarquia, valorada positivamente por el Ayuntamiento.

En cuando a los aspectos ya comentados, es sin duda la alternativa 3 la que reine mejores
condiciones para los objetivos del proyecto y la integracién del mismo en el entorno, siendo la
alternativa mejor valorada. Aunque esta alternativa supone la opcidon con menor superficie de
parcela lucrativa, como puntos fuertes contempla las plazas obligatorias en via publica y es la
alternativa que cuenta con una mayor superficie de zonas verdes, dando ademas continuidad a
dichas zonas verdes en el frente de la Avenida de la Axarquia, aspecto valorado positivamente
por el Ayuntamiento. Ademas, amplia la separacion con el cauce del arroyo, por encima del
respeto estricto de la zona de servidumbre, con sustancial incremento de la cesidn para espacios

libres sobre el minimo obligatorio.
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Habida cuenta de los beneficios ambientales y socioecondmicos de la alternativa 3, se considera

la eleccién de dicha opcidon como la mas viable.

En conclusion, la alternativa 3 ofrece las siguientes ventajas globales:
»* Completa la trama urbana de la ciudad.
»* Se frena la degradacién de los terrenos y los riesgos de incendios.
~ Se potencian las actividades econémicas y la calidad de vida.

~ La actuacién produciria una reforma positiva de la imagen urbana del ambito y su

entorno.
~ Se mejoraria el espacio libre proyectado.

»~* Se produciria una demanda de mano de obra.
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3 DESARROLLO PREVISIBLE DEL PLAN

3.1 PLAN DE ETAPAS

La actuacion se ejecutard en dos etapas:

ETAPA 1: corresponde a la ejecucién del vial principal de acceso sobre los terrenos
correspondientes, previamente cedidos al Ayuntamiento en la reparcelacién de la unidad
de ejecucion o, en su caso, mediante cesidn anticipada. Correspondera la ejecucion de estas

obras a la Junta de Compensacion del sector UR TB-11 “Alique”.

ETAPA 2: corresponde a la ejecucion del resto de obras de urbanizacién, viales y zonas

verdes, a ejecutar por la Junta de Compensacién de la UE TB-43.

|
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3.2 PLAZOS DE TRAMITACION DEL DOCUMENTO DE EVALUACION AMBIENTAL
ESTRATEGICA SIMPLIFICADA

Previo a la tramitacion del documento urbanistico, se procederd a la presentacién de solicitud
de inicio, con aportacién de borrador del instrumento de planeamiento urbanistico y

documento ambiental estratégico.

Una vez admitida a tramite la solicitud se procedera por el érgano ambiental a consulta a

administraciones y personas afectadas.

En el plazo de cuatro meses, el 6rgano ambiental emitira informe ambiental estratégico, en base
a considerar que el planeamiento urbanistico no tiene afectos sobre el medio ambiente. En caso
de considerar que tiene efectos sobre el medio ambiente, el procedimiento seria a través de
evaluacidon ambiental estratégica ordinaria, supuesto que se considera no procede en base a la

informacién disponible.

3.3 PROYECTOS CON TRAMITACION AMBIENTAL

Las actividades comerciales y turisticas previstas en el planeamiento, podran requerir tramite

de Calificacién Ambiental, por estar listadas en el Anexo | de la Ley 7/2007.
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4 CARACTERIZACION DEL MEDIO PREOPERACIONAL

4.1 ASPECTOS RELEVANTES DE LA SITUACION ACTUAL DEL MEDIO AMBIENTE Y
SU PROBABLE EVOLUCION DE LOS ASPECTOS RELEVANTES DE LA SITUACION
ACTUAL DEL MEDIO AMBIENTE EN CASO DE NO APLICACION DEL PLAN

4.1.1 MARCO REGIONAL Y ENFOQUE

La zona de estudio (unidad de ejecucion UE TB-43) esta situada en el extremo oriental del

término municipal de Rincon de la Victoria, encuadrado fisicamente en el entorno

metropolitano de Mélaga

OCEANDO

ATLANTICO

Localizacion regional de la zona de estudio (Fuente: elaboracion propia, SAREB)

Los terrenos se ubican en la zona de Torre de Benagalbdn, junto al arroyo Santillan, que marca
la separacion entre el este del término municipal de Rincén de la Victoria y el término municipal
de Chilches. La zona de estudio colinda al sur con la Avenida de la Axarquia, antigua carretera

nacional N-340, situandose en segunda linea de playa.
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Localizacion de la unidad de ejecucion UE TB-43 (Fuente: GTS, S.A.)
La parcela UE TB-43 queda definida por los siguientes limites:

Vad

Vad

Al norte, por el deslinde sur de la via pecuaria “Realenga a Vélez”

Al sur, por el dominio publico de la antigua Ctra N-340, hoy Avenida de la Axarquia,

a la altura del punto kilométrico 258,
Al este, por el dominio publico hidraulico del arroyo Santillan, y

Al oeste, por parcela integrada en la UE TB-42.

Se trata de terrenos sin uso en la actualidad, vallados y sin cultivar. La vegetacién existente es

escasa y de poco valor ambiental, estando ocupado el suelo mayoritariamente por pasto, algin
ejemplar arbdreo disperso y alguna que otra agrupacién de juncos en las proximidades del

arroyo Santillan.
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Aspecto general de la UE TB-43 (Fuente: elaboracion propia)

Existe un conjunto de edificaciones en la zona mads occidental, sin uso, aunque protegidas contra

ocupaciones.

Localizacion de las edificaciones presentes en la UE TB-43 (Fuente: elaboracién propia)
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Por su limite norte discurre la denominada Realenga a Vélez, que da continuidad a la Vereda del

Camino Viejo de Malaga.

LEYENDA

—Parcela UE TB-43
—\/i35 peCUDrias
s Cauces naturales

— Avenida de la Axarquia

Delimitacion de la parcela UE TB-43 (Fuente: elaboracion propia, REDIAM)

La calidad ambiental del entorno de la actuacion se caracteriza por tener un valor medio. Este

valor viene derivado, por un lado, de la existencia del arroyo Santillan colindando al este,

aunque cabe seialar la escasa vegetacién natural de importancia, y por otro lado del deslinde

sur de la via pecuaria “Realenga a Vélez”.

No obstante, puede observarse la degradacion, fragmentacién y antropizacién gradual
procedente de las actividades desarrolladas en su entorno. La fauna es muy escasa y dada la

calidad de los terrenos solamente encontramos ejemplares muy acostumbrados al hombre.

No existen elementos del patrimonio cultural, histérico o antropolégico que deban ser

conservados.

4.1.2 MEDIO FiSICO
Climatologia

Los datos primarios estudiados para la elaboracidén de este apartado han sido obtenidos de la
estacion meteoroldgica 6175X “Rincdn de la Victoria". Se optd por este observatorio por
tratarse del mas cercano y por disponer de un relativamente amplio nimero de afios de

observacion. El area de estudio y la zona donde se localiza el observatorio meteorolégico
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presentan caracteristicas similares. Las caracteristicas de la estacién y coordenadas geograficas

en las que se localiza son las siguientes:

Identificador 6175X
Municipio Rincén de la Victoria (Malaga)
Latitud 36°42° 54" Norte

Coordenadas Geograficas
Longitud 04° 17" 10" Oeste

Altitud 7 m.s.n.m

Datos de la estacion meteoroldgica (Fuente: Elaboracion Propia, AEMET)

Temperaturas

Nos encontramos ante un tipo de clima mediterraneo continental, con inviernos suaves vy
veranos templados. Los meses mads cdlidos en esta zona, hecho repetido en la mayor parte de
los paises del hemisferio septentrional, son julio y agosto, mientras que los meses mas frios son

enero y febrero.

Enero Febrero Marzo Abril Mayo Junio
12 12,4 14 15,7 18,4 22
Julio Agosto Septiembre | Octubre Noviembre | Diciembre
24,6 24,9 22,3 19,2 15,1 13
Temperatura Media Anual: 16°C

Temperaturas medias registradas en el Rincén de la Victoria, 1991-2021
(Fuente: elaboracion propia, datos ECMWEF Climate-Data.org)

La amplitud térmica de esta estacion es media, situandose alrededor de los 13 °C. El nimero de

horas de insolacién media anual se encuentra por encima de las 3.000 horas.

Precipitaciones

La distribuciéon de las precipitaciones en esta estacion meteoroldgica tiene lugar

preferentemente a lo largo del invierno, otofio y hasta mediados de la primavera.

En verano se observa un descenso notable de las precipitaciones; en estos meses hay un

marcado estiaje, con una pluviosidad muy escasa en julio y agosto.
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Enero Febrero Marzo Abril Mayo Junio
60 50 49 38 22 8
Julio Agosto Septiembre | Octubre Noviembre | Diciembre
1 4 21 55 69 16
Precipitacion Media Anual: 453

Precipitaciones medias registradas en el Rincon de la Victoria, 1991-2021
(Fuente: elaboracion propia, datos ECMWEF Climate-Data.org)
Topogradfia

El terreno presenta un relieve con pendientes nulas, es decir, practicamente llano, y a una cota

de aproximadamente 4 m, a escasos 60 m de la linea de costa.

_
fwls] #
& E ¥
o ;
al

Topografia de la zona de estudio (Fuente: elaboracion propia, REDIAM)

Hidrologia

La parcela se encuentra en la Demarcacion Hidrografica de las Cuencas Mediterraneas

Andaluzas. Colinda al este con el arroyo de Santillan.
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LEYENDA

— Parcela UE TB-43
w——_ Cauces naturales

Hidrologia de la zona de estudio (Fuente: elaboracion propia, REDIAM)

Se ha tenido en cuenta la delimitacion del Dominio Publico Hidrdulico y su zona de servidumbre
conforme a su definicién en el Estudio Hidroldgico e Hidraulico del Término municipal de Rincdn

de la Victoria, de marzo de 2008, realizado para la Adaptacién del PGOU a la LOUA.

Se prevé la adopcién de medidas de defensa frente a la inundabilidad en el tramo final de este
arroyo, a ejecutar por el sector UR TB-11 “Alique”, segun las medidas preventivas y correctoras
establecidas para este sector urbanistico en su Informe Ambiental Estratégico, de fecha 19 de
marzo de 2018 y en el “Estudio Hidroldgico e Hidraulico del tramo final del Arroyo Santillan,
Actuacion prevista en las obras de urbanizacion de Alique (TR junio 2021)” anexo al documento
de aprobacién inicial de la Innovacién del Plan Parcial, evitdndose con ellas la inundabilidad de

la UE TB-43.
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Detalle del cauce del arroyo Santillan (Fuente: elaboracion propia)

Hidrogeologia

El terreno no se encuentra sobre ningun sistema acuifero, ni se identifica ningln sistema

acuifero en un radio de menos de 5 km de la zona de estudio.

4.1.3 MEDIO BIOTICO
Vegetacion potencial

La descripcidn de la vegetacidn potencial del area de estudio, se ha determinado a partir de los

mapas de Series de Vegetacion de S. Rivas Martinez a escala 1:400.000.

El proyecto se localiza sobre la serie de vegetacién 27b.
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LEYENDA

W— Parcela UE TB-43
Serie vegetacion - 27b

Vegetacion potencial de la zona de estudio
(Fuente: elaboracion propia, Mapa de Series de Vegetacion de Espafia (Rivas-Martinez, 1987).

Esta serie de vegetacién se engloba dentro de Ila Regién Mediterrdnea, el Piso
Termomediterraneo, y las series de los carrascales (Quercus rotundifolia) baséfilos vy silicicolas
ibéricos, y mas concretamente se define como “Serie termomediterrdnea bético-algarviense y

tingitana seca-subhumedo-humeda basdfila de la carrasca”.

Esta serie constituye en la etapa madura o cabeza de serie bosques densos de talla elevada en
los que es dominante como arbol la encina (Quercus rotundifolia), pero con la que pueden
competir, sobre todo en los suelos mas livianos, otros arboles terméfilos como el algarrobo
(Ceratonia siliiqua), el acebuche (Olea europaea subsp. sylvestris) o incluso la coscoja

arborescente (Quercus coccifera).

Estd ampliamente extendida en Andalucia, tanto en el piso termomediterraneo de la depresién
del Guadalquivir (Campifa de Huelva, Aljarafe, Alcores, Vega del Guadalquivir y Campifia baja)
-es decir, por una buena parte del sector Hispalense- como por las vertientes meridionales

calidas de las sierras externas béticas, sobre todo cara al Mediterraneo.

Los bosques que representan la cabeza de serie o climax de esta biogeocenosis tienen como

arbol dominante la carrasca (Quercus rotundijolia), pero albergan un buen numero de
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acebuches (Olea europaea subsp. sylvestris), asi como en biotopos rupestres algarrobos
(Ceratonia siliiqua) o en ciertas depresiones y umbrias frescas quejigos africanos hibridos

(Quercus x marianica).

Las etapas de regresion de la serie de vegetacidén presente en el dmbito del proyecto, se

presentan en la siguiente tabla:

Arbol dominante Quercus rotundifolia
. e Smilaci_Querceto rotundifoliae
Nombre fitosocioldgico .
sigmentum
Bosque Quercus rotundifolia

Smilax mauritdnica
Olea sylvestris
Chamaerops humilis

Matorral denso Asparagus albus
Rhamnus oleoides
Quercus coccijera
Aristolochia baetica

Matorral degradado Coridothymus capitatus
Teucrium lusitanicum
Phlomis purpurea
Micromeria latijolia

Pastizal Brachypodium ramosum
Hyparrenia pubescens
Brachypodium distachyon

Etapas de regresion de la serie de vegetacion potencial
(Fuente: elaboracion propia, Memoria del mapa de series de vegetacion de Rivas-Martinez, 1987)

Vegetacion actual

La vegetacidn existente en la zona de estudio es escasa y de poco valor ambiental, estando
ocupado el suelo mayoritariamente por pasto, algin ejemplar arbéreo disperso y alguna que

otra agrupacién de juncos en las proximidades del arroyo Santillan.
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Estado actual de la UE TB-43 (Fuente: elaboracion propia)

Agrupaciones de juntos dispersas en la UE TB-43 (Fuente: elaboracion propia)
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A AN, ¥ ! ’ 3‘;5;";‘73:‘,; t;" X i . ‘ ,.u-.
Unico ejemplar arbéreo (Washingtonia filifera) en el interior del vallado de la UE TB-43
(Fuente: elaboracion propia)

Lo

Ejemplar de Phoenix dactylifera L. identificado en la UE TB-43
(Fuente: elaboracion propia)
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Ejemplares de Celtis aus

Flora de interés y flora amenazada

tralis L. contiguos al vallado de la UE TB-43
(Fuente: elaboracion propia)

Analizado el Inventario Espafiol de Especies Terrestres en la cuadricula 30SUF86, en la que se

ubica la parcela objeto de estudio, se ha identificado la especie Limonium malacitanum, que

figura en el Atlas y Libro Rojo de la Flora Vascular Amenazada de Espaia 2004.

Consultado el Visualizador de Especies Protegidas 5x5 Km, de la CAGPyDS, que proporciona

datos sobre la distribucidn de las especies de la flora y la fauna silvestre de Andalucia que son

objeto de seguimiento periédico, que muestra las citas de especies de flora y fauna

pertenecientes a los diferentes trabajos de seguimiento de la biodiversidad en Andalucia, se

han identificado, en la cuadricula en la que se encuentra la zona de estudio, las siguientes

especies de flora amenaza y de interés en Andalucia (FAME):

Acer monspessulanum Arce de Montpellier 1994-1994 -
Acer Opalus subsp. granatense Arce granadino 1994-1994 -
Bellis cordifolia Kunze 1994-1994 -
Calicotome intermedia Aliaga 2010-2010 -
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Eryngium corniculatum Cardo de charca 1994-1994 -
Eryngium galioides - 1994-1994 -
Galium boissierianum - 1994-1994 -
Limonium malacitanum Siempreviva malaguefia 2005-2005 En peligro de extincidn
Maytenus senegalensis Arto, Espino cambrén 2007-2012 Vulnerable
Panceatium maritimum Azucena de mar 1994-1994 -
Sorbus aria Mostajo 1994-1994 Listado

Flora amenazada y de interés en Andalucia (FAME) identificada en la parcela
(Fuente: elaboracion propia, CAGPy DS)

De las especies identificadas, 3 estan recogidas en el Listado Andaluz de Especies Silvestres en
Régimen de Proteccidon Especial (LAESPE): mostajo, arto o espino cambrén (vulnerable) y

siempreviva malaguefia (en peligro de extincion).

No obstante, tras la visita al sector, se descarta la presencia de las especies mencionadas, debido

a las actividades agricolas y antrdpicas llevadas a cabo.

Arboles y arboledas singulares

La Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible mantiene un Inventario
de Arboles y Arboledas singulares presentes en el territorio de la Comunidad Auténoma,
entendiéndose por arbol y arboleda singular los ejemplares, de porte arbéreo y agrupaciones
de varios arboles que destaquen por su tamafio, forma, edad, interés histdrico o cultural y/o

rareza.

En el ambito de estudio no se localiza ningln arbol o arboleda singular incluida en este

inventario.

Bosques isla y setos

Los bosques isla son, en su mayoria, restos de ecosistemas anteriores a la transformacion
agricola que han quedado aislados y que resultan de vital importancia para la preservacién de
la biodiversidad de la flora y fauna local. Su valor se incrementa al servir de nexos de unién o
corredores, junto con los bosques de ribera, que permiten los desplazamientos y las relaciones

de las especies entre los distintos habitats naturales.

El Inventario, Cartografia y Caracterizacion de la cubierta vegetal aislada e intersticial (Bosques

isla y setos) de Andalucias, propuesto para su gestion y proteccién (EGMASA, Consejeria de
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Medio Ambiente, Junta de Andalucia, febrero 2005) no registra en la zona de estudio ningun

elemento.

Recursos etnobotdnicos

Entendemos por etnobotanica el estudio del aprovechamiento de determinadas especies
vegetales por parte del hombre, las cuales han servido tradicionalmente para fabricar

instrumentos y herramientas, confeccién de ropa de abrigo, alimentacién, uso medicinal, etc.

La cartografia de recursos etnobotanicos, realizada por la Consejeria en el afio 2016, incluye la
distribucidn de las distintas especies con interés etnobotdanico, indicdndose para cada poligono
el nimero de especies que incluye, el estado de conservacion de cada unay los usos asignados.

La cartografia consultada no registra en la zona de estudio ninglin elemento.

Planes de recuperacion y conservacion de flora amenazada

A través del Acuerdo de 13 de Marzo de 2012, del Consejo de Gobierno, por el que se aprueban
los planes de recuperacién y conservaciéon de determinadas especies silvestres y habitats
protegidos, se da respuesta a la determinacidn contenida en la Ley 8/2003 de Flora y Fauna
Silvestres relativa a la obligatoriedad de elaborar un Plan de Reintroduccion, Recuperacién o
Conservacion para las especies catalogadas en el Catdlogo Andaluz de Especies Amenazadas

n «u

como “extintas”, “en peligro de extincién” y “vulnerables”.
Los planes de recuperacion de especies de flora amenazada en Andalucia son los siguientes:

~* Plan de Recuperacioén y Conservacion de Helechos.

~* Plan de Recuperacidn y Conservacion de Especies de Altas Cumbres.

~* Plan de Recuperacion y Conservacion de Especies de Dunas, Arenales y Acantilados
Costeros.

~* Plan de Recuperacion del Pinsapo.
La zona de estudio no esta incluida en ninguno de los planes de recuperacién mencionados.
Habitats de Interés de Comunitario en Andalucia

Para determinar los habitats de interés que pudieran encontrase en la zona del proyecto, se
analizé la informacién cartografica mas actual de los Habitats de Interés Comunitario Terrestres
en Andalucia, correspondiente al afio 2020. La zona de estudio no se encuentra sobre ningun
HIC, situdndose los dos mas cercanos a 50 metros al sur (1210: Vegetacién efimera sobre

desechos marinos acumulados) y 500 m al sur (1170: Arrecifes), respectivamente.
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LEYENDA
s Parcela UE TB-43

e

Hdbitats de interés comunitario en el dmbito de estudio. (Fuente: elaboracién propia, REDIAM)

Fauna

La zona de estudio se situa en el limite este del municipio Rincén de la Victoria, a escasos 60
metros de la orilla del mar, donde la presencia de grandes vias de comunicacidn y actividades
la someten a una fuerte presidn antrdpica, constituyendo un medio muy transformado por el
hombre. Como consecuencia, la comunidad animal presente en la zona de estudio es bastante

reducida, estando intimamente ligada al medio antrépico.

Entre los mamiferos solo cabe encontrar algunos los roedores, como la rata parda (Rattus

norvegicus) o el ratén comun (Mus musculus).

Entre los reptiles mas comunes que podemos encontrar, estan la salamanquesa (Tarentola

mauritdnica) y lagartija colirroja (Acanthodactylus erythrurus),

Las especies de aves ligadas a medios humanizados que podemos encontrar en los alrededores
son tortola turca (Streptopelia decaopto), vencejo palido (Apus pallidus), golondrina comun
(Hirunda rustica), avibn comun (Delichon urbica), estornino negro (Sturnus unicolor), gorrion

comu (Passer domesticus), paloma bravia (Columba livia), entre otros.
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Areas de interés faunistico.

El ambito de estudio no solapa con ningun espacio de interés para la fauna, como podrian ser

la Red Natura 2000, la RENPA o los Planes de Conservacién de fauna amenazada.

Tampoco coincide con ningun area que haya sido identificada como de importancia para las

aves (IBA) o como zona importante para los mamiferos en Espaia (ZIM).

La figura de proteccién mas préxima a la parcela se localiza a 100 m al sur y se trata de la IBA

405: Bahia de Mdlaga-Cerro Gordo, de 71.223,43 ha de extension.

IBA 405 LEYENDA
— Parcela UE TB-43

[

Areas Importantes para la Conservacion de las Aves y la Biodiversidad en el dmbito de estudio
(Fuente: elaboracion propia, REDIAM)

Paisaje

Para la caracterizacidén de las unidades del paisaje se ha consultado el Mapa de Paisajes de

Andalucia, en el que se representan ambitos, dreas y categorias paisajisticas.

En dicho mapa se definen 5 categorias paisajisticas, que se basan en la interpretacién de un

mosaico de imagenes de satélite, y responden a grandes conjuntos de morfologia y usos del
suelo que conectan con los tipos de paisaje contemplados para Europa en el Informe Dobris de

la Agencia Europea de Medio Ambiente (afio 1995).

54

CSV: 07E70030DF6500M2J6J6U0U6D9



B : Documento Ambiental Estratégico PLAN DE REFORMA INTERIOR
ASEMAN I en el ambito de transformacidn urbanistica en suelo urbano UE TB-43
e en Rincodn de la Victoria (Malaga)

A su vez, las categorias se dividen en 19 areas paisajisticas, que marcan transiciones entre

categorias o situaciones geograficas que dan improntas morfoldgicas, de cubiertas vegetales o

de utilizacién del territorio a estas areas. En cuanto a los ambitos paisajisticos, se han definido

81 en base a la interpretacion criterios de observacién (como homogeneidad de colores,
texturas y estructuras) y otros que se vinculan a aspectos socioculturales y de ordenacion del

territorio, a fin de que sus limites correspondieran a realidades fisico-culturales.

Atendiendo a dicho Mapa de Paisajes de Andalucia de la REDIAM y concretando en la parcela

objeto de estudio, se concluye lo siguiente:

Categoria Litoral

Area Paisajistica Costas Mixtas (L5)

Ambito paisajistico Costa del Sol Oriental

Unidad fisiondmica Aprovechamiento agrario: cultivos herbaceos en regadio

Unidades del paisaje en la zona de estudio (Fuente: elaboracion propia, REDIAM)

La parcela objeto de estudio se ubica en el drea paisajistica “Costas Mixtas”, dentro del ambito
paisajistico “Costa del Sol Oriental”, que a su vez pertenece a la categoria “Litoral”. La unidad
fisiondmica del terreno en el que se ubica la parcela, queda definida como aprovechamiento

agrario, mas concretamente como cultivos herbaceos de regadio.
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Paisaje actual de la zona de estudio. (Fuente: elaboraciéon propia).
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Paisaje actual de la zona de estudio. (Fuente: elaboracion propia).

Usos del suelo

Una vez consultados los proyectos SIOSE 2014 y CORINE Land Cover 2018, la parcela y los
alrededores mas inmediatos, se califican como terrenos de uso agricola, especificamente como

cultivos herbaceos distintos al arroz.

Morfoldgicamente, el paisaje circundante se caracteriza por tener una orografia practicamente
llana. Esta zona periférica Rincon de la Victoria se caracteriza por la mezcla de usos y tipologias
constructivas. Se entremezclan en la trama usos fundamentalmente residenciales, si bien

existen algunos comerciales, existiendo parcelas improductivas al norte de la zona de estudio.
Yacimientos arqueoldgicos

No se tiene constancia de yacimientos arqueoldgicos en la parcela.
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4.1.4  VIAS PECUARIAS

La parcela colinda al norte con el deslinde sur de la via pecuaria “Realenga a Vélez”, que da

continuidad a la Vereda del Camino Viejo de Malaga.

b WO AR I T LA S
RTGITY . ‘\\i\

R

LEYENDA
m—— Parcela UE TB-43

— \/i3s pecuarias

Localizacion de las vias pecuarias presentes en el dmbito de estudio. (Fuente: elaboracién propia, REDIAM)

Se trata de una via pecuaria incluida y clasificada en el Proyecto de Clasificacion de Vias
Pecuarias del término municipal Rincén de la Victoria, aprobado mediante O.M. de 30 de

noviembre de 1968.

El deslinde de esta via, seglin datos geograficos aportados por los servicios técnicos municipales,
constituye el limite norte de esta unidad de ejecucién, quedando asi sus terrenos fuera del

ambito de transformacion urbanistica.
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Estado actual de la Realenga a Vélez, contigua al limite norte de la UE TB-43.
(Fuente: elaboracion propia)

4.2 EVOLUCION DE LOS ASPECTOS RELEVANTES DE LA SITUACION ACTUAL DEL
MEDIO AMBIENTE EN CASO DE NO APLICACION DEL PLAN

En este apartado se analiza la evolucién de los aspectos relevantes de la situacién actual del
medio ambiente en caso de no aplicacion del plan. Para ello, se parte de una idea inicial: no

contemplaria el desarrollo urbanistico de los terrenos.

Se trata de terrenos sin uso en la actualidad, vallados y sin cultivar. La vegetacion existente es
escasa y de poco valor ambiental, estando ocupado el suelo mayoritariamente por pasto, algun
ejemplar arbdreo disperso y alguna que otra agrupacién de juncos en las proximidades del

arroyo Santillan.

Existe un conjunto de edificaciones en la zona mas occidental, sin uso aparente, aunque
protegidas contra ocupaciones mediante vallado. Dentro del vallado se lleva a cabo acopio de

lefia, probablemente para su venta posterior.

Los terrenos no disponen de ningun valor ambiental a destacar, por lo que esta alternativa que

se analiza no redundaria en la proteccién de elementos naturales. Sin embargo, el actual estado
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del suelo analizado tiene una alta probabilidad de ocurrencia de incendios, que ademas se

encuentra situado junto a una zona residencial.

Se concluye que los terrenos presentarian una evolucidn negativa, tanto del paisaje y riesgo de

incendios y no disponen de ningln elemento de valor ambiental que deba ser protegido.

4.3 DETERMINACION DE LAS AREAS RELEVANTES DESE EL PUNTO DE VISTA DE
CONSERVACION, FRAGILIDAD, SINGULARIDAD O ESPECIAL PROTECCION.

Analizadas las caracteristicas ambientales de los terrenos objeto de estudio, se concluye que

NO existen zonas singulares que merezcan especial atencion.

4.4 |DENTIFICACION DE AFECCIONES A DOMINIOS PUBLICOS O SERVIDUMBRES

El proyecto colinda al este con el cauce del arroyo Santillan. Se ha tenido en cuenta la
delimitacion del Dominio Publico Hidraulico y su zona de servidumbre conforme a su definicién
en el Estudio Hidrolégico e Hidraulico del Término municipal de Rincdn de la Victoria, de marzo

de 2008, realizado para la Adaptacién del PGOU a la LOUA.

Se prevé la adopcién de medidas de defensa frente a la inundabilidad en el tramo final de este
arroyo, a ejecutar por el sector UR TB-11 “Alique”, segun las medidas preventivas y correctoras
establecidas para este sector urbanistico en su Informe Ambiental Estratégico, de fecha 19 de
marzo de 2018 y en el “Estudio Hidroldgico e Hidraulico del tramo final del Arroyo Santillan,
Actuacion prevista en las obras de urbanizacion de Alique (TR junio 2021)” anexo al documento
de aprobacion inicial de la Innovacién del Plan Parcial, evitdndose con ellas la inundabilidad de

la UE TB-43.

La via pecuaria Realenga Camino Viejo de Vélez quedaria en el limite norte de la unidad de

ejecucion, pero fuera del ambito de transformacidn urbanistica.

4.5 EVOLUCION DE LAS CARACTERISTICAS AMBIENTALES TENIENDO EN CUENTA
EL CAMBIO CLIMATICO

4.5.1 INTRODUCCION

A continuacion, se analiza la evolucion de las caracteristicas ambientales en el futuro teniendo

en cuenta el cambio climatico.
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A nivel internacional, el Grupo Intergubernamental de Expertos sobre Cambio Climatico (IPCC)
analiza la informacién cientifica, técnica y socioecondmica relevante para entender los
elementos cientificos del riesgo que supone el cambio climdtico provocado por las actividades
humanas, sus posibles repercusiones y las posibilidades de adaptacién y atenuacion del mismo.
Fruto de este trabajo elabora Informes de Evaluaciéon, Informes Especiales y Documentos

Técnicos cada 5-7 afios.

Para mejorar la resolucidn espacial de los resultados obtenidos por las estimaciones de los
escenarios del IPCC, la Consejeria abordd en 2007 la elaboracién de escenarios climaticos
regionales acorde al 3er y 42 Informe de Evaluacién del IPCC y en 2018 se actualizan los

resultados al 52 Informe.

En cumplimiento de la Resolucién de 3 de noviembre de 2011 de la Direccion General de Cambio
Climatico y Medio Ambiente Urbano, y de la Ley 8/2018, de 8 de octubre, de medidas frente al
cambio climdtico y para la transiciéon hacia un nuevo modelo energético en Andalucia, los
Escenarios Climaticos Regionales constituyen la informacion de referencia a utilizar en el
proceso de evaluacion de la vulnerabilidad e impactos, y en la definicion de las medidas de
adaptacion al cambio climatico en la planificacidn urbanistica en el ambito de la Comunidad

Auténoma de Andalucia.

Los resultados de los Escenarios Locales de Cambio Climatico actualizados al 52 Informe IPCC

son los siguientes:

4.5.2 EVOLUCION DE LOS GRUPOS CLIMATICOS Y LA TEMPERATURA
Evolucion de los grupos climaticos.

Para predecir el clima del siglo XXI en el proyecto “Escenarios Locales de Cambio Climatico de
Andalucia actualizados al 52 Informe del IPCC” (ELCCAS), se han generado simulaciones futuras
para 9 MCGs, en 4 escenarios de emisiones (RCP26, RCP45, RCP60 y RCP85) y el escenario de

referencia Unico de partida, o clima del pasado (1961-2000).

La simulacion analiza tanto la evolucion de los 6 grupos climaticos de Andalucia como de las
principales variables climdaticas. De momento, se dispone de la proyeccién para la temperatura

en el quinto informe.
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Los grupos climaticos mas importantes de Andalucia se generan a partir de la agrupacion de 16
clases bioclimaticas correspondientes al periodo de referencia climatico 1961-2000. Se

determinan 6 grandes climas caracterizados por:

~ Clima Mediterraneo Ocednico: se da en toda la region de influencia Atlantica, que
suaviza las temperaturas y aporta una humedad notable a la regién. Se divide en: 1A
Hdmedo, 1B Subhimedo y 1C Hiperhumedo.

~ Clima Mediterraneo Subtropical: propio de la costa mediterranea, se caracteriza por las
temperaturas suaves y ausencia de heladas. Se divide en: 2A Subhumedo y 2B Himedo.

~ Clima Mediterraneo Sub-continental de veranos cdlidos: se caracteriza por presentar
temperaturas medias anuales elevadas, veranos muy cdlidos e inviernos frescos y con
heladas ocasionales. Solo tiene una variante: 3A

~* Clima Mediterrdaneo Sub-continental de inviernos frios: sus veranos son célidos, aunque
no tanto como en A3, y los inviernos muy frios, con un alto nimero de heladas. Se divide
en: 4A Subhumedo v frio, 4B Seco y frio, 4C Subhumedo y suave, 4D Humedo y 4E
Hiperhumedo.

~* Clima Mediterrdneo Continental: se caracteriza por presentar inviernos muy frios y
largos, y veranos muy cortos y poco calurosos, donde buena parte de sus precipitaciones
lo hace en forma de nieve. Se divide en: 5A de Alta Montaia, 5B Altiplanicies Secas y 5C
de Media Montafia

~* Clima Mediterrdaneo Subdesértico: se caracteriza por sus temperaturas suaves, ausencia

de heladas y muy bajas precipitaciones. Se divide en: 6A Suave y 6B Frio.

Para exponer la evolucién del clima de Andalucia en el Siglo XXI se utilizaran los MCGs cuyos
resultados abarcan el contexto mas pesimista (MIROC) y el mas optimista (CGCM3), en el

escenario de emisiones RCP85.

La evolucién de ambos modelos es significativamente divergente, consecuente de que MIROC
da como resultado un clima extremadamente célido y seco (aumento medio de la temperatura
de 6.52C y disminucidn de la precipitacién de un 17%), mientras que CGCM3 no es tan extremo

en temperaturas (3.62C de aumento) y con precipitaciones parecidas a las actuales.

De aqui que la ténica general en MIROC sea una invasién del clima subdesértico propio del
levante andaluz, una simplificacién drastica de las unidades bioclimaticas, quedando todas las

variantes humedas e hiperhimedas como residuales, y disminucidn de los climas continentales
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y subcontinetales en todas sus clases, quedando marginadas a las zonas que ocupan

actualmente la media y alta montafia.

El caso de CGCM3 es diferente, dado que predice un clima mas calido, pero con un déficit hidrico
no tan acusado como en el anterior, siendo la simplificaciéon de climas no tan drastica, y un

traslado a mas altitud de las unidades bioclimaticas actuales.

MCG OBS Escenario HIST
Unidades Bioclimaticas
Periodo 1961-2000

Leyenda
1A. Chima Mediterraneo Oceanico Humedo 4C. Chma Mediterraneo Sub.continental de inviernos frios Subhumedo y suave
18. Ckma Mediterraneo Oceanico Subhumedo B 0. Clima Mediterraneo Sub.continental de inviernos frios Humedo

B iC.Clima Mediterraneo Oceanico Hiperhumedo 4. Chima Mediterraneo Sub.continental de inviernos frios Hiperhumedo
2A.Chima Mediterraneo Subdtropical Subbumedo SA. Clima Mediterraneo Continental de Alta Montana
28. Chma Mediterraneo Subtropical Humedo 8. Clhima Mediterraneo Continental de Altiplanicies Secas

I 4. Clima Mediterraneo Sub-continental de veranos calidos 5C. Ckma Mediterraneo Continental de Media Montana
4A. Chima Mediterraneo Sub.continental de lnviernos frios Subhumedo y frio - GA. Chima Mediterraneo Subdesertico Suave
48. Chma Moditerraneo Sub.continental de inviernos frios Seco y fno - 68. Chkma Mediterraneo Subdesertico F rio

Clasificacion bioclimdtica de Andalucia para el periodo 1961-2000
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MCG MIROC Escenario RCP85
Unidades Bioclimaticas

Periodo 2071-2099

Leyenda

1A, Clima Mediterraneo Oceanico Humedo
18. Clima Mediterraneo Oceanico Subhumedo
I 1c.Clima Mediterraneo Oceanico Hiperhumedo
2A. Clima Mediterraneo Subtropical Subhumedo
28, Clima Mediterraneo Subtropical Humedo
I 4. Clima Mediterraneo Sub.continental de veranos calidos
4. Climam Sub.cont

tal de inviermnos fnos Subhumedo y Ino

48, Clima Mediterraneo Sub-continental de inviernos frios Seco y fno

B <0.Clima Mediterraneo Sub.continental de Inviemos frios Humedo

I 64, Clima Mediterraneo Subdesertico Suave
B 8. Clima Mediterraneo Subdesertico F rio

4C, Chima Mediterraneo Sub.continental de inviernos nos Subhumedo y suave

4E. Chima Mediterraneo Sub-continental de inviernos frios Hiperhumedo
SA. Clima Mediterraneo Continental de Alta Montana

58. Clima Mediterraneo Continental de Altiplanicies Secas

SC. Clima Mediterraneo Continental de Medla Montana

Clasificacion bioclimdtica de Andalucia para el periodo 1971-2099 segun MIROC en RCP 85
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MCG CGCM3 Escenario RCP85
Unidades Bioclimaticas

Periodo 2071-2099

Leyenda
1A. Clima Mediterraneo Oceanico Humedo 4C. Clima Mediterranco Sub.continental de inviernos fnios Subhumedo y suave
18. Clima Mediterraneo Oceanico Subhumedo - 40. Clima Mediterraneo Sub-continentalde inviernos frios Humedo
- 1C. Clima Mediterraneo Oceanico Hiperhumedo 4E. Clima Mediterraneo Sub.continental de inviemos frios Hiperhumedo
2A. Clima Mediterraneo Subtropical Subhumedo SA. Clima Mediterraneo Continental de Alta Montana
28. Clima Mediterraneo Subtropical Humedo 58, Clima Mediterraneo Continental de Altiplanicies Secas
I 3A.Clima Mediterraneo Sub-continental de veranos calidos SC. Clima Mediterraneo Continental de Media Montana
4A . Clima Mediterraneo Sub.continental de inviernos Irios Subhumedo y frio - 6A. Clima Mediterraneo Subdesertico Suave
48.Clima Mediterraneo Sub-continental de inviemos frios Seco y frio - 68. Clima Mediterraneo Subdesertico Frio

Clasificacion bioclimdtica de Andalucia para el periodo 1971-2099 segun CGCM3 en RCP 85

Para la zona donde se ubican los terrenos, la clasificacion bioclimatica para el periodo 1961-
2000 es clima mediterraneo subtropical subhimedo. En la proyeccién MIROC, serd clima

mediterraneo subdesértico frio y en el CGCM3 sera clima mediterrdaneo subtropical subhiumedo.
Evolucion de la temperatura

Tomando de partida la distribucién de la temperatura media anual en el periodo de referencia
1961-2000, la proyeccidén de su evolucion segun los MCGs MIROC y CGCM3 en el escenario

RCP85 indican un incremento de entre 3.6 y 6.52C.

Sin embargo, la evolucién de la precipitacion no se inclina tan claramente hacia a una
disminucion tal y como indicaba el IV informe del IPCC. Esta incertidumbre sobre el
comportamiento de la precipitacion ya es una herencia de los propios MCGs, ya que Andalucia
es una region climatica cercana al punto de inflexién limitrofe entre las zonas que van a

aumentar las precipitaciones y las que van a disminuir.
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Esta incertidumbre entre modelos se encuentra entre el 4% de aumento que predice el MCG

CGCM3, hasta una disminucién de un 19% por GFDL.

MCG OBS Escenario HIST
Temperatura media (Anual)

Periodo 1961-2000

Leyenda

menos de 16°C

entre 16 y 17°C
Bl covet7y18°C
Bl enve 13y 19°C
Bl cove 19y 20°C
Bl enve20y21°C

Distribucion de la Temperatura media anual para el periodo de referencia 1961-2000

MCG MIROC Escenario RCP85S
Temperatura media (Anual)

Periodo 2071.2099

Distribucion de la Temperatura media anual el periodo 2071-2099, segtin MIROC en RCP85
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MCG CGCM3 Escenario RCP85
Temperatura media (Anual)

Periodo 2071-2099

Leyenda
menos de 16°C
BB ecave 16y 12°C

B enve22y23C
ente 23y 24°C
mids de 24°C

Distribucion de la Temperatura media anual el periodo 2071-2099, segiin CGCM3 en RCP85

En lazona de ubicacidn de los terrenos, la temperatura media anual entre 1961 y 2000 ha estado
entre 182y 192C. En el modelo MIROC en el afio horizonte 2071-2099 se encuentra entre 222y
239C. Sin embargo, en el modelo CGCM3 es de 192 a 202C.

Precipitacion anual, indice de aridez, factor de productividad DF y precipitacion de nieve.

Para el resto de los factores se van a usar los resultados del andlisis de las variables climaticas y
bioclimaticas mas importantes para la prediccion del clima futuro, actualizados al 42 Informe

del IPCC, bajo la 6ptica de su evolucién espacial.

Para ello se han generado simulaciones futuras para 4 clases de modelos de circulacion general
(MCGs) (BCM2, EGMAM, CNCM3, ECHAMS5), en 3 escenarios de emisiones (A2, A1By B1) y el
escenario de referencia Unico de partida, o clima del pasado para el periodo 1961-2000. Esta
simulacion ha dado lugar en un proceso escalonado, a multitud de variables climaticas y
bioclimaticas, idoneidad de especies forestales, clasificaciones bioclimaticas, y asi una

considerable cantidad de informacién con distribucién espacial.

Precipitacién anual

En cuanto a la evolucién espacial de las precipitaciones, a continuacidn, se recoge el cambio

previsto para los escenarios A2 y B1 en el modelo CNCM3. En esta puede verse que aun siendo
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el escenario A2 el mas negativo las diferencias no son tan amplias entre ambos como ocurria
con la temperatura, e incluso muestra disminuciones de precipitacion mdas acusadas en B1 en el
arranque de siglo debe recordarse como se adelantaba en los resultados generales, el modelo
CNCM3 no es de los mas pesimistas respecto a la precipitacion-. En ambos casos, incluso hay
zonas de Andalucia Oriental donde la precipitacién aumenta levemente. En el escenario A2 la
disminucion de las precipitaciones se estabiliza a partir del periodo 2041-2070, llegando
aumentar en el extremo oriental. Esta estabilidad no llega a apreciarse en el B1, aunque su
aumento es mas progresivo, llegando finalmente a una distribucidon semejante a A2, aunque

menos intensa.

Evolucion de la precipitacion media anual para los escenarios A2 y B1 del MCG CNCM3
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En cuanto a la zona de estudio, se obtiene para el escenario A-2 y los afios 2071-2099 una
reduccion de la precipitacién en 50 mm a 100 mm. Para el escenario Bl, se obtiene una

disminucion de entre 50 y 100 mm al afio.

indice de aridez

El indice de aridez es el cociente entre la evapotranspiracion de referencia y la precipitacion,
ambas anuales. Un valor de este indice cercano a la unidad significaria un equilibrio entre el
agua que se pierde por evapotranspiracion y el agua que precipita. Su variacion por el cambio
climatico no sélo va a estar alterado por un cambio en la precipitacion, sino también por la

temperatura, radiacion solar, viento, etc.

Su relacién con la capacidad de un lugar para el crecimiento vegetal es muy directa, sin
embargo, al no considerar factores estacionales es necesario complementarla con otras
variables como el factor de productividad DF o disponibilidad neta anual de tiempo para la
funcion fotosintética. La situacidon prevista a final de siglo para esta variable bioclimatica
manifiesta la desaparicién de la practica totalidad de las zonas humedas y subhimedas
andaluzas, y un aumento significativo de la superficie sometida a condiciones de aridez, asi

como la aridificacién generalizada de toda Andalucia, en ambos escenarios.

69

CSV: 07E70030DF6500M2J6J6U0U6D9



Consultoria & Inaeniera Documento Ambiental Estratégico PLAN DE REFORMA INTERIOR

e Ingenieria i . » o

ASEI" IAN Ambiental en el ambito de transformacidn urbanistica en suelo urbano UE TB-43
=y en Rincdn de la Victoria (Malaga)

Evolucidn espacial del indice de aridez (escenarios A2 y B1, modelo CNCM3)

En la zona de estudio, el indice de aridez para el escenario A2 en el periodo entre 2071 y 2099

es de 2 a 3,00, mientras que en el escenario pudiera ser ligeramente inferior.
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Factor de productividad DF

La disponibilidad neta anual de tiempo para la funcién fotosintética (factor DF) es otro
parametro relacionado con la productividad primaria de los ecosistemas naturales y los cultivos
de secano. Este factor estima la capacidad productiva de un clima, sin limitaciones de suelo,
para recrear las condiciones necesarias que requiere un vegetal para producir. Esto ocurre
cuando el balance hidrico es positivo y la temperatura es mayor de 7,5 °C. Las horas anuales

acumuladas donde ocurren simultdneamente estas condiciones es el factor DF.

El Cambio Climatico tendrd efectos contrapuestos en este factor, debido a la mejora de las
condiciones de la temperatura para la planta en las zonas frias y perjuicio por la pérdida de
precipitacion y aumento de la evapotranspiracién. Sin embargo, la disminucion de la
productividad serd la ténica generalizada de toda Andalucia como puede observarse a

continuacion.
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 DFIncrementa

Evolucion espacial del factor DF (escenarios A2 y B1, modelo CNCM3)

En la zona de estudio el indice Df es decreciente. El factor DF de productividad primaria para el

escenario A2 es de 200 a 500 horas para el periodo de 2071 a 2099 y similar en el escenario B1

para el mismo periodo.
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Precipitacion de nieve

La precipitacion en forma de nieve disminuye en todas las zonas de media y alta montaiia,
desapareciendo en muchas de ellas a finales de siglo. Los responsables de esta disminucion es
la accidn combinada de la disminucion de la precipitaciéon y aumento de la temperatura. El resto

de modelos y escenarios llegan a esta misma conclusidon con mayor o menor grado de descenso.

Evolucidn espacial de la precipitacion de nieve (escenario A1b, modelo CNCM3).
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En la zona de estudio no existen nevadas en la actualidad ni se esperan en el futuro.

Otros factores a considerar.

En el documento “la adaptacién al Cambio Climatico en Andalucia” de la Consejeria de Medio
Ambiente de la Junta de Andalucia se indica que existira una mayor peligrosidad climatica por
eventos meteoroldgicos extremos. A partir de los resultados de los escenarios climaticos
regionales es posible determinar que habrd una mayor tendencia a fendmenos meteoroldgicos

extremos como son sequias, ocurrencia de lluvias torrenciales o las olas de calor.

Segun el documento “Cambio climdtico en la costa Espafiola del Ministerio de Agricultura,
Alimentacion y Medio Ambiente” el nivel del mar aumenta unos 1,5 mm/afo en el Mar
Mediterrdneo actualmente. Las predicciones regionalizadas del aumento del nivel de mar en el
periodo 2081-2100 con respecto al periodo 1986-2005 en la costa atlantica esta entre 0,45 m

en el escenario mas optimista y 0,65 m en el mas pesimista, si bien no afectarian a la zona de

estudio
RCP4.5 RCP8.S
450 N 450 N
425 N 425 N
400 N 400 N
375 N 375 N
350N . 350 N - - -
10.0 W.5 ws.0' W25 Woo 25 ESO E 10.0 W5 ws.0' w25 Woo 25 E50 E
04 045 05 0.55 06 065 0.7 0.75 0.8
Figura 10.  Proyecciones regionalizadas de aumento del nivel del mar (m) en el periodo 2081-2100 (con
respecto al periodo 1986-2005) para los escenarios RCP4.5 (izquierda) y RCP8.5 (derecha) en las
costas espafiolas, Fuente: adaptado de Slangen et al. (2014).

Proyecciones del aumento del nivel del mar.

Las especies de flora y fauna son muy sensibles a las alteraciones de las condiciones climaticas
y de los habitats. Es por esto, por lo que se estima que habra extincién de especies debido al

cambio climatico.

En el documento “IMPACTOS DEL CAMBIO CLIMATICO EN ESPANA” de José M. Moreno, se

indica que aumenta la probabilidad de Incendios forestales al aumentar la temperatura.
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4.6 INTERACCION DEL PLAN CON LAS ZONAS DE ESPECIAL IMPORTANCIA
AMBIENTAL, COMO LAS ZONAS DESIGNADAS DE CONFORMIDAD CON LA
LEGISLACION APLICABLE SOBRE ESPACIOS NATURALES Y ESPECIES
PROTEGIDAS Y LOS ESPACIOS PROTEGIDOS DE LA RED NATURA 2000.

El Plan no afecta a ninguna zona de especial importancia ambiental. Concretamente, no se

produce afeccién en ninguna de estas zonas:

»* Zonas de la red Natura 2000, ni a Zonas de Especial Conservacion ni a Zonas de Especial
Proteccién para las aves.

No afecta a reservas de la Biosfera.

No afecta a zonas con diploma europeo.

No afecta a ningln patrimonio de la Humanidad.

No afecta a ninguin espacio de la Red de Espacios Naturales Protegidos de Andalucia.
No afecta a ninguna zona IBA’s

No afecta a ninglin geoparque.

¥ 3 3 M M M )

No afecta a humedales.

4.7 ANALISIS DE NECESIDADES Y DISPONIBILIDAD DE RECURSOS HIDRICOS.

La demanda de agua a considerar se calculard conforme a las dotaciones establecidas por la
Normativa del Plan Hidroldgico de la Demarcacidn Hidrografica de las Cuencas Mediterraneas
Andaluzas, Ciclo de Planificacién Hidroldgica 2022/2027- Anexo 8.1, en el que se establece para

los usos turisticos las siguientes dotaciones de consumo:

— Hoteles.....cccouvrveennns 170 I/hab-eq.dia

— Apartamentos............... 160 I/hab-eq.dia

Considerando una ratio de 80 m?/habitacion (hotel 4 estrellas) y una ocupacion de 2 personas

por habitacion, para una superficie construida de 6.000 m?2 obtendriamos en maxima ocupacion:
(6.000 / 80) x 2 = 150 habitantes equivalentes.
Y por tanto, un caudal medio diario de:

Qd =150 x 170 = 25.500 I/dia
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Que con un coeficiente de punta de 2,4 (concentracién del consumo en 10 horas al dia) supone

una caudal punta de:
Qp =25.500 x 2,4 =61.200 |/dia

Para el uso comercial y dotacional consideraremos una dotacién de 10 I/m? y un coeficiente

punta de 2,4, obteniendo, obteniendo en total los siguientes resultados:

Edificabilidad Qd (diario) Qp (punta)
Uso comercial 2.500 m? 25.000 I/dia 60.000 I/dia
Uso dotacional 1.000 m? 10.000 I/dia 24.000 |/dia
Uso turistico 6.000 m? 25.500 I/dia 61.200 I/dia
Caudal punta (I/dia) 145.200 I/dia
Caudal punta (I/seg.) 1,68 I/seg.

4.8 DESCRIPCION DE LOS ASPECTOS SOCIOECONOMICOS.

4.8.1 DEMOGRAFIA

En 2021, Rincon de la Victoria contaba con 49.790 habitantes de los que 25.442 eran mujeresy
24.348 hombres. Tiene una superficie municipal de 28,46 Km?2. Se encuentra situada a una

altitud media de 3 msnm. El municipio posee en total 4 nucleos distribuidos por el territorio.

| cnazbiemee | b |

Extensién superficial (km?) 28,46
Perimetro (m) 27.688,38
Distancia a la capital (km) 12,4
Altitud (m) 3
Numero de nucleos del municipio 4

Caracteristicas territoriales del municipio Rincén de la Victoria.
(Fuente: elaboracion propia, IECA)
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En los ultimos afios (1.999-2021) Rincon de la Victoria ha ido aumentando paulatinamente la
poblacion seglin se muestra en la tabla adjunta. La variacidn relativa de la poblacién en 10 afios

(2011-2021) es del 23.4%

El crecimiento natural para 2020 (diferencia entre nacimientos y defunciones) se cifra en 55, es

decir, los nacimientos (378) superan a las defunciones (323).

En cuanto a las migraciones, el municipio posee un saldo positivo, ya que el niumero de

inmigrantes (3.186) supera al de emigrantes (2.038).

Por lo tanto, el municipio de Rincdn de la Victoria posee un saldo positivo de crecimiento

poblacional, cifrado para el afio 2020 en 1.203 efectivos.

Poblacidn total 49.790
Poblacién hombres 24.348
Poblacion mujeres 25.442

Poblacidén en nucleos 44.652
Poblacién en diseminados 5.138

Edad media 40,4

% poblacién menor 20 afios 23,7

% poblaciéon mayor 65 afios 13,7
Numero de extranjeros 3.662
Principal procedencia extranjeros Italia
Emigraciones (2020) 2.038
Inmigraciones (2020) 3.186

Nacimientos (2020) 378

Defunciones (2020) 323
Variacion relativa de la poblacién en 10 afios (2011-2021) 23,4%

Caracteristicas demogrdficas del municipio Rincon de la Victoria. Fuente: (elaboracion propia, IECA)

4.8.2 ECONOMIAY SECTORES PRODUCTIVOS

En Rincdn de la Victoria, la agricultura tiene una ocupacion poco significativa, debido a los pocos
terrenos dedicados al cultivo. La superficie dedicada a cultivos es de 432 ha en total,
distribuyéndose entre las 10 ha de cultivos de herbaceos (principalmente ornamentales y
pimientos) y las 422 ha de cultivos lefiosos (principalmente aguacate y olivar de aceituna para

aceite).
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La principal actividad econdmica para el afo 2.020, atendiendo al nimero de establecimientos,
es el comercio con 739 establecimientos. A continuacién, y con menor numero de
establecimientos, le siguen las actividades profesionales, cientificas y técnica (396
establecimientos), la construccion (299 establecimientos), la hosteleria (264 establecimientos)

y las actividades inmobiliarias (181 establecimientos).

Por su parte, el sector industrial es muy escaso en el municipio y la disponibilidad de este tipo

de suelo también es baja.
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5 IDENTIFICACION Y VALORACION DE IMPACTOS

5.1 IDENTIFICACION Y VALORACION DE LOS IMPACTOS INDUCIDOS POR LAS
DETERMINACIONES DE LA ALTERNATIVA SELECCIONADA

Una vez realizado el andlisis detallado del ambito de actuacidn y su entorno, se identifican,
cuantifican y evallan los posibles impactos ambientales. Esta valoracion de impactos
pormenorizada para cada uno de los elementos del medio que puedan verse afectados
permitirda plantear, posteriormente las pertinentes medidas correctoras, protectoras o

compensatorias que deban tenerse en cuenta.

En primer lugar, procederemos a identificar las acciones del proyecto a realizar que pueden
generar impactos, asi como los elementos del medio susceptibles de recibirlos, para,

posteriormente, analizar de manera mds detallada dichos impactos.

Distinguiremos en el andlisis la fase de construccidon y en la de funcionamiento, tanto las
acciones directas, como las derivadas del desarrollo del proyecto. Se consideran actuaciones del
proyecto las que resultan necesarias para conseguir los objetivos definidos en él. Estas
actuaciones se clasifican segin el momento en que se produzcan, en actuaciones de la fase de

construccion y en la de funcionamiento.

5.1.1  IDENTIFICACION DE ACCIONES Y ELEMENTOS DEL MEDIO SUSCEPTIBLES DE RECIBIR
IMPACTOS

A partir del andlisis del proyecto se deducen las siguientes actuaciones:
~ Acciones del proyecto potencialmente impactantes durante la fase de construccion:

o Desbroce

o Tréfico de vehiculos

o Movimiento de tierras

o Produccidn de residuos

o Produccion de aguas residuales y vertidos

o Consumo de recursos naturales (energia, agua, etc.)
o Creacion de viales, acerado y servicios

o Construccién de edificaciones proyectadas

o Creacion de zonas verde
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~* Acciones del proyecto potencialmente impactantes durante |la fase de explotacidn:

o Trafico de vehiculos

o Produccién de residuos

o Produccién de aguas residuales

o Consumo de recursos naturales

o Funcionamiento de las actividades productivas (comerciales y turisticas)
o Existencia de zonas verdes

o Existencia de equipamientos

o lluminacién nocturna

A continuacion, se presenta la relacion de los componentes ambientales con sus caracteristicas,
cualidades y procesos asociados, que se consideran receptores de los impactos derivados del
desarrollo del sector, deducida a partir de la informacién recopilada en el inventario, las listas
de revisién aportadas por la bibliografia consultada y las acciones del proyecto. Se pretende
identificar el conjunto de elementos ambientales que, a priori, pueden ser substancialmente

alterados por las acciones del proyecto.
~ ATMOSFERA

o Calidad atmosférica
o Ruido y vibraciones

o Contaminacién luminica
~ SUELO Y GEOLOGIA

o Ocupacion y compactaciéon
o Contaminacion del suelo

o Alteracién geomorfoldgica y relieve del terreno

o Calidad de las aguas
o Cauces naturales
o Escorrentia

o Acuiferos
~ VEGETACION

o Eliminacién de la cubierta vegetal
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o Afeccién a Habitats de Interés Comunitario

~* FAUNA

o Afeccidén a los habitats faunisticos

o Molestias

o Mortalidad
~* RIESGOS
o Erosion

o Incendios

o Inundaciones
~ PAISAJE
o Incidencia visual
~* ESPACIOS NATURALES
o Espacios naturales protegidos

~ CAMBIO CLIMATICO

~* PATRIMONIO

o Patrimonio cultural

o Vias Pecuarias
~ MEDIO SOCIOECONOMICO

o Empleo

o Salud ambiental

o Economia

o Equipamientosy servicios

o Infraestructuras de transporte

5.1.2  MATRICES DE IDENTIFICACION Y EVALUACION DE IMPACTOS

Una vez conocidas las acciones del proyecto capaces de alterar el medio ambiente y los
elementos del mismo susceptibles de ser alterados por el desarrollo del sector, se utiliza una
matriz causa-efecto, resultante de una modificacion simplificada a la aportada por el profesor

Gomez-Orea.
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Dicha matriz causa-efecto presenta, en columnas, las actuaciones capaces de influir sobre el
entorno y, en filas, los factores ambientales potencialmente alterables. Para cada componente
del medio se revisan todas las actuaciones relacionadas, indicando aquellas que provocan una

alteracion en el elemento analizado.

Una de las ventajas de la utilizacién de una matriz causa-efecto es la facilidad de identificacién
de medidas correctoras de impactos negativos, con la posibilidad de localizar, a priori, la causa

de cada impacto.
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Calidad atmosferica X X X X X X X X X X
ATMOSFERA |Ruido y vibraciones X X X X X X X X X
Contaminacién luminica X X
Ocupacién y compactacidon X X X
SUELO Contaminacion del suelo X X X X X X X X X X X
Atelracién geomorfoldgica X
MEDIO INERTE Calidad de las aguas X X X X X X X X
AGUA Cursos ﬂu}vxales X
Escorrentia X X X X X X X X X
Acuiferos
Erosién X X X X
RIESGOS  |Incendios X X
Inundacién
VEGETACION Elimir.l?cién de la vegetacion] X X X X
Afeccién a HIC
MEDIO BIOTICO Afeccidn a hébitats faunisicod X X X X
FAUNA  |Molestias X X X
Mortalidad X X
ESPACIOS NATURALES |Espacios naturales protegidos
PAISAJE Incidencia visual X X X X X X X X X
CAMBIO CLIMATICO |Cambio climético x | x| x X X X
Patrimonio cultural - yacimientos
PATRIMONIO ° ‘ Y
Vias pecuarias
Empleo X X X X X X X X X X X
MEDIO ISzalud am’biental z i i i X i ))z i X z X z i i
conomia
SOCIO-ECONOMICO - - —
Equipamientos, servicios y zonas verdes X X
Infraestructuras de transporte X X X X X X X X X
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Una vez identificadas las posibles alteraciones que sobre el medio causara el desarrollo del
proyecto, es precisa una valoracion cuantitativa de los mismos. Dicha valoracién tendrd en
cuenta una serie de atributos que, valorados para cada impacto identificado, nos aportard la

importancia del mismo, tras la utilizacion de un algoritmo, que describiremos a continuacion.
Atributos

Naturaleza o sigho

El signo del impacto hace alusién al caracter beneficioso y perjudicial de las distintas acciones

gue van a actuar sobre los distintos factores considerados.
Intensidad

Este término se refiere al grado de incidencia de la accidn sobre el factor en el ambito especifico

en que actua.
Extension

Se refiere al drea de influencia del impacto en relacién con el entorno del municipio (% de area,

respecto al entorno, en que se manifiesta el efecto).
Momento

El plazo de manifestacién del impacto alude al tiempo que transcurre entre la aparicion de la

accién y el comienzo del efecto sobre el factor considerado.
Persistencia

Indica el tiempo que, supuestamente, permaneceria el efecto desde su aparicion y, a partir del
cual el factor retornaria a las condiciones iniciales previas a la acciéon por medios naturales, o

mediante la introduccion de medidas correctoras.
Reversibilidad

Se refiere a la posibilidad de reconstruccion del factor afectado por el planeamiento, es decir,
la posibilidad de retornar a las condiciones iniciales previas a la accién, por medios naturales,

una vez aquella deja de actuar sobre el medio.
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Recuperabilidad

Valora la posibilidad de reconstruccion, total o parcial, del factor afectado como consecuencia
del proyecto, es decir la posibilidad de retornar a las condiciones iniciales previas a la actuacién,
por medio de la intervencion humana (introduccién de medidas correctoras).

Sinergia

Es aquel efecto que no sélo produce una acumulacién, sino que ademads refuerza el efecto

simple multiplicando las consecuencias.
Acumulacidn

Este atributo da idea del incremento progresivo de la manifestacion del efecto, cuando persiste

de forma continuada o reiterada la accion que lo genera.
Periodicidad

La periodicidad se refiere a la regularidad de manifestacion, del efecto, bien sea de manera
ciclica o recurrente (efecto periddico), de forma impredecible en el tiempo (efecto irregular), o

constante en el tiempo (efecto continuo).
Importancia del impacto

La importancia del impacto viene representada por un nimero que se deduce mediante el
modelo propuesto en el siguiente cuadro, en funcién del valor asignado a los atributos del

impacto considerados:

[=+-(31+2EX+MO+PE+RV+SI+AC+EF+PR+MC)

Donde los distintos elementos de entrada pueden tomar los siguientes valores:

NATURALEZA O SIGNO INTENSIDAD (1)
Baja 1
Impacto beneficioso + Media 2
Impacto perjudicial - Alta 4
Muy alta 8
Total 12
EXTENSION (EX) MOMENTO (MO)
Puntual 1 Largo plazo 1
Parcial 2 Medio plazo
Extenso 4 Inmediato 4

85

CSV: 07E70030DF6500M2J6J6U0U6D9



e Documento Ambiental Estratégico PLAN DE REFORMA INTERIOR

ASEMAN en el dmbito de transformacién urbanistica en suelo urbano UE TB-43
R en Rincon de la Victoria (Malaga)
Total 8 Critico (+4)
Critica (+4)
PERSISTENCIA (PE) REVERSIBILIDAD (RV)
Fugaz 1 Corto plazo 1
Temporal 2 Medio plazo 2
Permanente 4 Irreversible
SINERGIA (Sl) ACUMULACION (AC)
Sin sinergismo (simple) 1 Simple
Sinérgico 2 Acumulativo 4
Muy sinérgico
EFECTO (EF) PERIODICIDAD (PR)
Indirecto 1 Irregular, discontinuo 1
Directo 4 Periddico 2
Continuo
RECUPERABILIDAD (MC)
De forma inmediata 1
A medio plazo 2
Mitigable 4
Irrecuperable 8

La importancia del impacto toma valores entre 13 y 100. Los impactos con valores de
importancia inferiores a 25 son irrelevantes, es decir, compatibles. Los impactos moderados
presentan una importancia de entre 25 y 50. Seran severos cuando la importancia se encuentre
entre 50y 75 y criticos cuando el valor sea superior a 75. Por otro lado, se han tenido en cuenta
aquellos impactos, identificados a priori, pero que resultan No Significativos en el marco del

presente proyecto.

IMPACTO POSITIVO

NO SIGNIFICATIVO

COMPATIBLE |0 |25

MODERADO |25|50

IMPACTO NEGATIVO
SEVERO 50|75

CRITICO 751|100 .
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~* IMPACTO AMBIENTAL POSITIVO: aquel impacto admitido como tal en el contexto de un

anadlisis completo de los costes y beneficios genéricos y de las externalidades de la
actuacién completada

IMPACTO AMBIENTAL NO SIGNIFICATIVO: aquel cuya afeccidn sobre el medio ambiente
no tiene repercusiones apreciables sobre los distintos elementos del medio.

IMPACTO AMBIENTAL COMPATIBLE: aquel cuya recuperacién es inmediata tras el cese
de la actividad, y no precisa practicas protectoras correctoras.

IMPACTO AMBIENTAL MODERADO: aquel cuya recuperacién no precisa prdcticas
protectoras o correctoras intensivas, y en el que la consecucion de las condiciones
ambientales iniciales requiere cierto tiempo.

IMPACTO AMBIENTAL SEVERO: aquel en el que la recuperacion de las condiciones del
medio exige la adecuacién de medidas correctoras y protectoras, y en el que, alin con
esas medidas, aquella recuperacién precisa un periodo de tiempo dilatado.

IMPACTO AMBIENTAL CRITICO: aquel cuya magnitud es superior al umbral aceptable.
Con él se produce una pérdida permanente de calidad de las condiciones ambientales,

sin posible recuperacioén, incluso con la adopcidn de medidas protectoras o correctoras.

A continuacion, se valoran cuantitativamente los impactos identificados en la Matriz de

Valoracién de Impactos:
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ASEMAN

en el dmbito de transformacion urbanistica en suelo urbano UE TB-43

e en Rincon de la Victoria (Malaga)
Clasificacién (sin
= medidas correctoras)
o c ©
clo|lc|ole|s S R =R Es °
LI3|e|El2|lz|lm|2|e|B|B|5 2le|o
. .l c | 2| S| @ e & | = | =
Matriz de Valoracién de Impactos. Fase de Obras ARARAR: 2 = 32|38 9 515 I EIIRIE
sl 2| x| L = Q| a ElE| ®| 5 <
ZIE|S|2|8|5|“3| |5|2|E] 5|5 el3|s]E
I~ < Sle |- LI2|5le|4|v
olu|=
Z
Incremento de la contaminacién atmosférica - 2 1 4 | 2 1 2 1 4 1125
ATMOSFERA Incremente del nivel acdstico - 2 1 4 1 1 2 2 4 1|24
Contaminacién luminica
Ocupacién y compactaciéon - 1 1 4121 3 1 1 4 [ 1 4 | 25
SUELO Contaminacion del suelo - 2 1 41 2 1 2 1 4 | 2 1|25
Afeccién geomorfoldgica - 1 1 4 | 2 1 2 1 4 | 2 1|22
Contaminacién de aguas - 1 1 4 |1 1 2 12|41 1] 21
AGUA Afeccion a cursos de agua
Modificacién de la escorrentia natural - 1 1 2 2 4 1 2 4 1 1 3|24
Contaminacién de acuiferos
Incremento de la erosién - 212 2 1 1 2 1 1 1 1 |20
RIESGOS Riesgo de incendios - 2122 1 1 2 1 1 1 1120
Riesgos de inundacién - 212 2 1 1 21 2| 2 1 1|22
VEGETACION Eliminacién de la vegetacién - 1 1 41 2| 4 1 1 411 1123
Afeccion a HIC
Afeccién a habitats faunisicos - 1 1 4122121214 1 2 |24
FAUNA Molestias - 1 1 41 2 2 2 2 4 1 2 | 24
Mortalidad - 1 1 4 | 2 2 2 2 4 1 2 | 24
ESPACIOS NATURALES  |Afeccién Espacios Naturales Protegidos
PAISAJE Pérdida de calidad paisajistica - 1 1 1 2| 2 2 2 41 4| 2]24
CAMBIO CLIMATICO Contribucién al cambio climético _ 1 1 1 1 1 2 2 4 2 2 20
Patrimonio cultural - yacimientos
PATRIMONIO
Vias pecuarias
Creacion de empleo + [ 8|1 4] 4| 4] 3 2 2 4 |1 4| 2|57
Salud ambiental - 2 2 2 2 1 2 2 1 2 1123
MEDIO i6 ivi Smi 8 2 414 4] 2 2 4 | 2 4 | 54
SOCIO-ECONOMICO Impacto sobre la creacién de actividades econémicas +
Equipamientos, servicios y zonas verdes
Aumento del tréfico - 1 1 1 2 1 4 | 4 1 2 1 [ 21
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Clasificacién (con
medidas correctoras)

©
5|2 ls|elg E © \?E, E é § g
Matriz de Valoracién de Impactos. Fase de T |2 -g s|s|E|®lE|S|S|8]¢E olE1213
Funcionamiento 2lg| 2 S12|5|2|E(&]3]¢g|¢ ZE(8]|5 5|2
z|E|a 2|87 23 5| 3| E 3| > E[Z|E|5
[ < o & - al|a| o § w [V
(Z) v
Incremento de la contaminacién atmosférica - 2 1 4 | 2 1 2 1 4 | 2 1 |25
ATMOSFERA Incremento del nivel actstico - 1 1 1 21221214 4] 2|24
Contaminacién luminica - 1 1 4 1 1 2 4 | 4 2 1|24
Ocupacién y compactacién - 1 1 1 1 2 2 1 4 1 2 |19
SUELO Contaminacion del suelo - 2 1 41 2 1 2 1 41 2 1|25
Afeccién geomorfoldgica
Contaminacién de aguas - 1 1 4 [ 1 1 212411 1|21
AGUA Afeccidn a cursos de agua
Modificacién de la escorrentia natural - 1 2 2 1 4 | 2 4 1 1 3125
Contaminacion de acuiferos
Incremento de la erosién
RIESGOS Riesgo de incendios
Riesgos de inundacién - 2|1 2| 2 1 1 2121 2 1 1|22
VEGETACION Afeccién a la vegetacion + | 3 2141 2] 2 1 1 1 1 1|26
FAUNA Afeccién a los hébitats faunisticos - 2 1 41 2 2 1 1 1 1 1] 21
Nis_fﬁgfl)i( Afeccién Espacios Naturales Protegidos
PAISAJE Pérdida de calidad paisajistica - 1 1 1 2| 2 212141 4] 2|24
CAMBIO CLIMATICO |Contribucién al cambio climatico - 1 1 1 2 1 1 1 4| 4| 4|23
PATRIMONIO Patrimonio cultural - yacimientos
Véis pecuarias
Creacién de empleo + | 8| 4] 4| 4] 3 212 4] 4] 2|57
Salud ambiental - 2 2 2 2 1 2 2 1 2 11|23
MEDIO
SOCIO-ECONOMICO |\mpacto sobre la creacién de actividades econdmicas | + 81244412242 4]54
Equipamientos, servicios y zonas verdes + |1 8|1 4|4 4] 4] 44| 4| 4| 4|64
Aumento del tréfico - 1 1 1 2 2 4 [ 41 4] 2 1|25
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5.1.3  VALORACION CUALITATIVA DE IMPACTOS

Tras la identificacidon y cuantificacidon de los impactos que el proyecto producird sobre el medio
ambiente, se describen en el presente capitulo la valoracidn cualitativa de los mismos,
distinguiendo entre fase de construccién y fase de funcionamiento, y a su vez diferenciando estas

afecciones sobre los diferentes elementos del medio.
FASE DE CONSTRUCCION

Se procede al analisis por componentes y/o factores del medio fisico y medio socioeconémico
afectados, identificando y valorando las alteraciones que son susceptibles de generar las acciones

de la ejecucion del proyecto.

La actuacidon proyectada se prevé para un funcionamiento de 40 afios, pasados los cuales se
renovarad la actividad o bien se desmantelara toda la instalacién. Se consideran los impactos que
pueda generar la fase de desmantelamiento equiparables y extrapolables a los resefiados para la

fase de construccion.

Contaminantes atmosféricos

La entrada en servicio de vehiculos y maquinaria de transporte de materiales generaran
alteraciones de la calidad ambiental por emisién de contaminantes de la combustién de los
motores y produccion de polvo (tanto por la circulacidon de la maquinaria como por el movimiento
de tierras en zanjas, etc). Este aumento en los niveles de inmisidn, estaria muy localizado

temporalmente y no se considera muy significativo.

En los momentos puntuales que puedan producirse estas emisiones el area afectada guardara

relacion con la direccidn y velocidad del viento, siendo imperceptible a 100 metros de la obra.

Las actividades con capacidad de generar contaminantes gaseosos en la fase de construcciéon son

las siguientes:

~ Funcionamiento de la maquinaria operativa: emisidon de gases de combustién (CO, CO,,

NOx, SOx e Hidrocarburos volatiles)

»* Generacién de particulas en suspensién por movimiento de maquinaria y actividades de

obra.
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En cualquier caso, se considera que el impacto sobre la calidad de la atmdsfera es localizado,
temporal, estda préoximo a la fuente, es reversible y recuperable, y se propondran medidas

correctoras para este efecto.
Se consideran los impactos descritos como COMPATIBLES.

Ruido y vibraciones

Durante la fase de ejecucién de las obras, se producirdn tanto incrementos de nivel sonoro
continuos como puntuales, siendo los incrementos continuos los mds significativos como
consecuencia de la utilizacion de maquinaria pesada, el incremento de trafico rodado de camiones
para transporte de materiales, etc. Ademas, las actividades de obra, bien por movimientos de
tierra, construccidén, estructuras, generaran igualmente emisiones acusticas a la atmésfera. Los
mas afectados seran los propios trabajadores durante la ejecucién de la obra. Los limites de

contaminaciéon admisibles seran los definidos como tolerables por las disposiciones vigentes.

La ejecucion del proyecto implica el uso de maquinaria de obras, como por ejemplo tractores de
cadenas de 120 CV con ripper y cuchilla, palas cargadoras, retroexcavadoras y bulldozers. Segun
datos consultados, los niveles de presidn acustica emitidos por dicha maquinaria son los
siguientes: 85,0 dB(A) (7,5m) el tractor de cadenas de 120 CV; 75 dB(A) la pala cargadora; 93-96
dB(A) la retroexcavadora; 93-96 dB(A) el bulldozer.

No se esperan sobrepasar los niveles de emisidn acustica en base a la legislacién en materia de

contaminacién acustica de Andalucia.
Se consideran los impactos descritos como COMPATIBLES.

Contaminacion luminica del cielo nocturno

Durante la fase de construccidn no se prevé ninguna actividad que pueda implicar contaminacién

luminica del cielo nocturno, por lo que lo consideramos un impacto NO SIGNIFICATIVO

Ocupacion y compactacion del suelo

La consecuencia mas directa de la ejecucién del proyecto sobre el suelo y generalmente la mas
importante, es la ocupacion del suelo y la pérdida para usos agrarios u otros naturales, si bien la
mayor parte del suelo ha sido ya compactado, presentando una alteracién de sus perfiles edaficos,

a consecuencia de las actividades desarrolladas sobre los mismos.

Se consideran los impactos descritos como COMPATIBLES.
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Contaminacion del suelo

Durante el desarrollo de las obras se pueden producir afecciones sobre el suelo debido al
funcionamiento de la maquinaria, acopios e instalaciones auxiliares, que pueden ocasionar
derrames accidentales de los diferentes liquidos que utilizan. No obstante, debido al limitado
nimero de vehiculos y maquinaria dicha afeccidn resultard muy poco significativa, siendo un
impacto COMPATIBLE excepto la eventual contaminaciéon del mismo por vertido accidental de
sustancias peligrosas, que se consideraria como MODERADO, dada la baja actividad de la
magquinaria, si bien, tras la aplicacidon de las correspondientes medidas preventivas y correctoras

el impacto se valoraria como compatible.

Modificacion de la morfologia del terreno

Dada la topografia del terreno, no se considera que sea necesaria una modificacién morfolégica

significativa, considerdandose como la afeccién como COMPATIBLE.

Generacion de residuos

Los residuos producidos durante la fase de construccién pueden dividirse segin su naturaleza:

generar residuos de la siguiente naturaleza:
»* Residuos de construccidon y demolicidén: que incluyen tierras sobrantes, cartones, envases
de plasticos, hormigdn, metales, madera, etc.
»* Residuos vegetales del despeje y desbroce.
~ Residuos peligrosos: envases contaminados, tierra contaminada, etc. Siendo la cantidad de

este tipo de residuo practicamente despreciable.

La generacién, produccion y gestiéon de los residuos durante la fase de construcciéon puede tener
serias afecciones sobre el medio ambiente, dejando de lado las implicaciones legales que
derivarian de la incorrecta gestion de los mismos:

~* Contaminacién del agua.

»  Contaminacién del suelo.

»* Generacion de olores.

»* Aumento de plagas (residuos organicos).

»~* Riesgo de incendios.
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Se considera que la generacion de residuos genera un impacto COMPATIBLE.

Contaminacion de las aquas superficiales

Como se ha indicado anteriormente, el desarrollo de las obras puede producir afecciones sobre el
suelo derivadas de los posibles derrames accidentales que puedan producir vehiculos o
maquinaria. Estos derrames podrian implicar una contaminacién de las aguas presentes en el suelo

dispersandose por escorrentia y/o infiltracion.

La Unica posibilidad de afectar con vertidos de sustancias contaminantes a estos elementos del
medio fisico es la ocurrencia de un accidente. Los tipos de accidentes que pueden generar vertidos
de sustancias contaminantes desde la maquinaria que interviene en obra con potencial afeccién a
cauces y aguas subterrdneas son: la rotura de manguitos de fluido hidraulico, rotura de depdsito
de combustible, pérdidas de lubricantes y fluido hidrdulico o derrames en operaciones de
mantenimiento. La probabilidad de que suceda este tipo de accidentes es muy baja, y en su caso
implicarian un volumen de vertido muy limitado dado el tipo de maquinaria que se empleara en

las obras.

En general, se consideran COMPATIBLES los impactos sobre el agua, excepto la eventual
contaminacion del mismo por vertido accidental de sustancias peligrosas, que se consideraria

como MODERADO, dada la baja actividad de la maquinaria.

Afeccion a cauces naturales

Si bien los terrenos objeto de estudio colindan al este con el arroyo de Santillan, la actuacién de
defensa que se llevard a cabo sobre el mismo corresponde a la ejecucion de la UE UR TB-11

“Alique”, por lo que la afeccion del sector que nos ocupa es NO SIGNIFICATIVA.

Afeccion a la escorrentia natural

Durante las obras de construccién, el paso reiterado de esta maquinaria pesada origina la
compactacion del suelo con la consiguiente pérdida de permeabilidad y aumento de escorrentia

superficial.
Consideramos los impactos sobre la escorrentia natural COMPATIBLES.

Contaminacion de acuiferos

El terreno no se encuentra sobre ningun sistema acuifero, ni se identifica ningun sistema acuifero

en un radio de menos de 5 km de |la zona de estudio. NO SIGNIFICATIVO.
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Aquas residuales

Durante la fase de construccion tan sélo se prevé la generacién de las aguas residuales de los WC
portatiles y casetas de obra para el uso del personal que participe en la construccion. Se retiraran
nada mas terminar la fase de construccién, considerandose como COMPATIBLES dichas

afecciones.

Eliminacion de la cubierta vegetal

Los efectos potenciales de la construccién del proyecto sobre la vegetacidn seran consecuencia de

las actuaciones necesarias para las obras, que supondrad la eliminacién total de la vegetacién

No obstante, la vegetacién de los terrenos es practicamente nula, presenta poca variedad y ningin

interés botanico.
Teniendo en cuenta los factores descritos, se considera la afeccion como COMPATIBLE.

Afeccion a HICs

Habida cuenta de la inexistencia de Habitats de Interés Comunitario, se considera la afeccién como

NO SIGNIFICATIVA esta afeccion.

Afeccion a los hdbitats faunisticos

Durante la fase de construccidon de todas las actuaciones proyecto, las actividades de obra y
operaciones de la maquinaria, asi como las presencia y trasiego del personal de obra, movimiento
de maquinaria y vehiculos, con la generacidn de ruido y levantamiento de polvo, pueden limitar la
actividad faunistica y suponer un cambio en la conducta habitual de la fauna y provocar el
desplazamiento de individuos de las diferentes especies presentes de forma temporal o

permanente de la zona.

Los efectos negativos durante esta fase estan muy ligados (ademds del resto de acciones del
proyecto) a la eliminacion de la cubierta vegetal, que proporciona refugio, zona de reproduccion
y alimentacidén a la fauna existente. Esta eliminacion podria dar lugar a la destruccion de refugios

de reptiles y pequenos mamiferos.

Particularmente, el proyecto se localiza en un entorno caracterizado por un alto grado de
intervencion antrdpica, esencialmente por residencias. Ademas, cuenta con exiguos espacios
verdes y la vegetacidon es muy escasa y presenta poca diversidad. Asi, el tipo de habitat presente

en los terrenos del sector presenta poca variedad y escasa complejidad por lo que la fauna
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existente se caracteriza por una escasa diversidad, ausencia de singularidad y reducido nimero de

individuos de cada especie.

De esta manera, cabe destacar que el impacto sobre la afeccién a los habitats faunisticos se

considera COMPATIBLE.

Molestias a la fauna

La fauna presente en el drea de estudio puede variar sus pautas de comportamiento como
consecuencia de los ruidos, mayor presencia humana, movimiento de maquinaria, y otras
molestias que las obras pueden ocasionar, pudiendo provocar el abandono de los lugares de cria

de determinadas especies (fundamentalmente aves y mamiferos) que son sensibles a las mismas.

Las especies generalistas, que suponen casi exclusivamente las existente en el sector, estdn mejor
adaptadas a los ambientes antropizados y serdn las que menos se vean afectadas, por lo que se

considera la afeccion como COMPATIBLE.

Mortalidad de la fauna

Las afecciones sefialadas en el apartado anterior en raras ocasiones podran conllevar la muerte de
individuos. Las posibles pérdidas vendrian presumiblemente ocasionadas por atropellos con

vehiculos de obra o afeccidon directa por eliminacion de nidos, madrigueras, etc.

La escasa probabilidad de incidencia puntual de este impacto hace que podamos considerarlo

COMPATIBLE con la actividad proyectada.

Incremento de la erosion

Durante la fase de construccion se da la conjuncidn de una serie de procesos que encadenan como
consecuencia el incremento de la erosién: el desmantelamiento de la cobertera vegetal sumado
al paso constante de maquinaria y la compactacién del suelo, pueden provocar un incremento de

la escorrentia superficial y con ello de la erosién del terreno.

No obstante, no podemos considerar que esa erosidon pueda incrementarse hasta un nivel
preocupante, pues la pendiente es reducida y las precipitaciones también lo son, con lo que el

agente erosivo hidrolégico tendra poca incidencia.

Por estas razones, podemos considerar el incremento de erosion como un impacto COMPATIBLE

sin riesgo potencial de conllevar desertificaciéon a medio plazo.
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Ocurrencia de incendios

Pese a no encontrarnos ante una actividad potencialmente peligrosa que pueda agravar el riesgo
de incidencia de incendios, durante la fase de construccidn es necesario tomar medidas para
reducir este riesgo (a pesar de la baja vulnerabilidad del proyecto por su tipologia y enmarcarse

sobre zona residencial, si bien en contacto con una serie de solares).
Se trata de un impacto COMPATIBLE.

Riesgos de inundacion

Se considera el impacto como COMPATIBLE, ya que el proyecto se encuentra en la zona de

inundabilidad del arroyo Santillan.

No obstante, se prevé la adopcidon de medidas de defensa frente a la inundabilidad en el tramo
final de este arroyo, a ejecutar por el sector UR TB-11 “Alique”, seguin las medidas preventivas y
correctoras establecidas para este sector urbanistico en su Informe Ambiental Estratégico, de
fecha 19 de marzo de 2018 y en el “Estudio Hidroldgico e Hidraulico del tramo final del Arroyo
Santilldn, Actuacion prevista en las obras de urbanizacidon de Alique (TR junio 2021)” anexo al
documento de aprobacion inicial de la Innovaciéon del Plan Parcial, evitdndose con ellas la

inundabilidad de la UE TB-43.

Afecciones sobre los Espacios Naturales

Teniendo en cuenta que no existen espacios naturales en la zona de implantacién del proyecto, la

afeccion sobre dicho aspecto es NO SIGNIFICATIVA.

Afecciones sobre el Paisaje

Durante la fase de construccién son varias las acciones del proyecto generadoras de efectos
potenciales sobre el paisaje derivados de alteraciones en la morfologia, texturas y atributos
formales de otros componentes ambientales cuya composicion, en definitiva, generan la matriz
paisajistica.

Las alteraciones paisajisticas derivadas de la obra civil se valoran principalmente de forma
cualitativa, ya que integran un conjunto de variables no necesariamente parametrizables (que
tienen que ver con la sensibilidad del observador y el significado atribuido a los cambios

percibidos), aunque podria apoyarse en la cuantificacidon de las actuaciones previamente citadas
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como aproximacion a la intensidad de la alteracién (volimenes de tierra extraidos, superficie de

cubierta vegetal eliminada, etc...) y su relacidon con su exposicion visual.

Dada la baja calidad paisajistica de los terrenos, la ausencia de gran nimero de observadores,
unida a la alta capacidad de acogida de las actuaciones previstas y su integracion dentro de la zona

residencial existente, se valora la afeccion como COMPATIBLE.

Contribucion al cambio climdtico

Las afecciones quedaran descritas en apartados posteriores.

Afeccion al patrimonio cultural

Dada la inexistencia de yacimientos arqueoldgicos, se evalua esta afeccion como NO

SIGNIFICATIVA.

Afeccidon a las vias pecuarias

Los terrenos colindan al norte con el deslinde sur de la via pecuaria Realenga a Vélez

El deslinde de esta via, segun datos geograficos aportados por los servicios técnicos municipales,
constituye el limite norte de esta unidad de ejecucién, quedando asi sus terrenos fuera del dmbito

de transformacidén urbanistica.
Consideramos la incidencia de este impacto como NO SIGNIFCATIVA.

Creacion de empleo

Las actividades de construccidon y transporte de materiales supondran una demanda de puestos

de trabajo especificos, lo que conlleva un efecto muy positivo de caracter temporal.
Teniendo en cuenta esta situacion, nos encontramos ante un impacto claramente POSITIVO.

Molestias a la poblacidon

En cuanto a las posibles molestias a la poblacidn que puedan producir las actividades de instalaciéon

y transporte, se consideran minimas y compatibles, debido a la corta duracion de las obras.

Dada la temporalidad y las actividades a realizar, podemos considerar la incidencia de la fase de

construccion como COMPATIBLE.
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Impacto sobre las actividades econdmicas

La fase de instalacién del proyecto que nos ocupa propiciara, ademds de un incremento de los
empleos, un aumento de actividades econdmicas en la zona, sobre todo de aquellas que impliquen
una participacién directa (construccion) o indirecta en el proceso. Esta actividad econdmica
revertird de manera positiva en las empresas locales durante toda la fase de construccién y
también en la diversificacion general del sistema productivo. Consideramos el impacto, por tanto,

POSITIVO para la economia de la comarca.

Trdfico

Durante la fase de obras, la eventual colocacidn de vallado de obra, sefializacién, ocupacién de la
via por parte de los operarios y acceso puntual de vehiculos, tendran una incidencia temporal
sobre la fluidez y la seguridad en el tréfico en los accesos a las obras. No obstante, se considera

una incidencia de baja intensidad, de aparicién inmediata y de extensién puntual, limitado sélo al

periodo de obras y de caracter reversible, por lo que se considera la afeccion como COMPATIBLE.
FASE DE FUNCIONAMIENTO

Se procede al analisis por componentes y/o factores del medio fisico y medio socioeconémico
afectados, identificando y valorando las alteraciones que son susceptibles de generar las acciones

durante el funcionamiento de la actividad.

Contaminantes atmosféricos

Las actividades que pueden generar contaminacion atmosférica debido son las siguientes:

» Trafico de vehiculos de las zonas comerciales y apartamentos turisticos previstos

»~* Funcionamiento de los elementos de las viviendas y locales comerciales (sistemas de
climatizacién, calentadores de gas, grupos electrégenos etc. por lo general, ello sin tener
en cuenta que los establecimientos comerciales y los equipamientos puedan estar

equipada con maquinaria de diversa indole en funcién de los procesos productivos).

En todo caso, la existencia de zonas verdes se considera un factor positivo para la contaminacién

atmosférica.

No obstante, se considera COMPATIBLE la afeccion.
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Ruido y vibraciones

Respecto al ruido que puedan provocar los apartamentos y los locales comerciales, una vez estén
ocupados, se consideran minimos, compatibles y dentro de lo habitual, por lo que no se consideran

significativas dichas afecciones.
En todo caso, la existencia de zonas verdes se considera un factor positivo para el ruido.

Las actividades y elementos que producen ruido y/o vibraciones durante el funcionamiento de las
distintas actividades son, por un lado, producto del funcionamiento de la maquinaria de las
edificaciones, como por ejemplo, la climatizacion; y por otro, el transito de vehiculos, personas,

etc.

Entre la maquinaria mas comun en los usos productivos puede estar el sistema de megafonia,
sistema de climatizacién, grupos electrégenos, entrada y salida de viandantes, chimeneas

(ventilacidn, extraccion) asi como carga y descarga de mercancias.

Por lo general la mayoria de los elementos que producen ruido se encuentran situados en el
interior de las edificaciones, bajo condiciones controladas y normalmente aisladas (grupo

electrégeno, transformador).
Estudio acustico

Se ha redactado un Estudio Acustico que se aporta como anexo del presente documento. El plan
de muestreo consistidé en la colocacién de un punto de medicién de mas de 24 horas y tres
muestreos puntuales de 15 minutos, repartidos en series de 5 minutos cada una. Segun el estudio
acustico aportado, no son necesarias medidas correctoras, por lo que consideramos ola afeccidn

como COMPATIBLE.

Contaminacion luminica del cielo nocturno

Para el disefio del alumbrado se ha tenido en cuenta la eficiencia energética del mismo y la

proteccion del cielo nocturno, por lo que consideramos la afeccién como COMPATIBLE.

Ocupacion y compactacion del suelo

En la fase de funcionamiento no se realizaran tareas de compactacién y la ocupaciéon dard
continuidad al proceso iniciado en la fase de construccion. Por lo tanto, se considera la afeccidn

como COMPATIBLE.
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Contaminacion del suelo

Durante el funcionamiento, el impacto sobre el suelo vendra determinado por situaciones de
emergencia, debido a posibles fugas o derrames de residuos o aguas residuales directamente al

suelo.

Por su parte, el establecimiento de las zonas verdes contempladas en el sector, ofrecerd una gran

oportunidad de conservacion del suelo original de los terrenos.
Se considera la afeccion por contaminacién del suelo como COMPATIBLE.

Modificacion de la morfologia del terreno

El terreno no sufrird variacién alguna respecto a las ya indicadas para la fase de construccion, es

por ello que consideramos el impacto NO SIGNIFICATIVO.

Generacion de residuos

En esta fase de funcionamiento se generard una variada cantidad de residuos de diferente

naturaleza.

~ Restos urbanos y no peligrosos de origen domiciliario, entre los que destacan los residuos

organicos y los embalajes, ademds de los residuos voluminosos y distintos RAEE's.
~* Restos de poda y broza cuando se realicen las labores de mantenimiento de la vegetacidn.

»* Residuos peligrosos y no peligrosos de origen comercial.
Se considera que la generacion de residuos genera un impacto COMPATIBLE.

Contaminacion de las aguas superficiales

La contaminacién del suelo en los términos descritos en los apartados anteriores puede conllevar
a una contaminacion del agua presente en el suelo y dispersarse por escorrentia superficial o

subterranea. En general, se consideran COMPATIBLES los impactos sobre el agua.

Afeccidon a la escorrentia natural

El desarrollo del sector incrementara la escorrentia superficial, que a su vez serd redirigida al

sistema de recogida de pluviales. Se trata de un efecto COMPATIBLE.

100

CSV: 07E70030DF6500M2J6J6U0U6D9



) e Documento Ambiental Estratégico PLAN DE REFORMA INTERIOR
ASEMAN en el dmbito de transformacion urbanistica en suelo urbano UE TB-43
e en Rincon de la Victoria (Malaga)

Contaminacion de acuiferos

No se espera contaminacion de acuiferos porque no existen sistemas acuiferos en el entorno del

proyecto. Se trata, por tanto, de un efecto NO SIGNIFICATIVO.

Generacion de aguas residuales

Durante esta fase, seran principalmente las actividades relacionadas con los aseos y las de
limpieza, aquellas que producirdn aguas residuales. No obstante, las aguas residuales son

conducidas a saneamiento general, por lo que el impacto se considera COMPATIBLE.

Ademas, se producird un aumento del consumo de agua, si bien serd asumido por la empresa

municipal de aguas.

Afecciones sobre la vegetacion

Durante el funcionamiento no se producen efectos negativos sobre la vegetacién En todo caso, la

provision de zonas verdes se considera un impacto POSITIVO.

Se debe tener en cuenta que se proyecta la plantacién intensiva de arbolado en todos los espacios
libres publicos, vias publicas y zonas de aparcamiento, resultando con un marco de plantacion de

aproximadamente 10 metros un minimo de 50 ejemplares.

Afeccidon a los hdbitats faunisticos

Durante el funcionamiento no se producen efectos negativos sobre los habitats faunisticos. En
todo caso, determinadas especies pueden volver a colonizar los espacios urbanos y las zonas
verdes pueden suponer un nuevo habitat para las especies mas adaptadas. El impacto se considera

COMPATIBLE.

Incremento de la erosion

No se esperan efectos sobre la erosidn. Se trata, por tanto, de un efecto NO SIGNIFICATIVO.

Ocurrencia de incendios

No se esperan efectos sobre la ocurrencia de incendios naturales. Se trata, por tanto, de un efecto

NO SIGNIFICATIVO.

Riesqos de inundacion

Los riesgos de inundacion han sido resueltos en fase de construccion mediante la instalacién de

escollera, por lo que el impacto se considera COMPATIBLE.
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Afecciones sobre el Paisaje

Desde el punto de vista cualitativo, la actuacion proyectada viene a integrar paisajisticamente el
area de actuacién con el entorno urbano inmediato. De ser un tramo degradado y de poco uso,
pasard a ser con continuo urbano con una ordenacién donde se integran grandes espacios libres y
zonas verdes. No obstante, los usos previstos en el sector pueden suponer un menoscabo de la
calidad paisajistica si no se toman medidas en cuanto al diseiio de edificaciones.

En este sentido, consideramos el impacto paisajistico de la actuacion como COMPATIBLE.

Cambio climdtico

El cambio climatico queda evaluado en un apartado independiente. (Ver seccién 5.2.)

Afeccion al patrimonio cultural

Durante la fase de funcionamiento no habra afeccién alguna sobre el patrimonio, tratandose de

un impacto NO SIGNIFICATIVO.

Afeccidon a las vias pecuarias

Durante la fase de funcionamiento no se producira afeccién sobre las vias pecuarias, por lo que se

considera el impacto como NO SIGNIFICATIVO.

Creacion de empleo

El objetivo final del proyecto posee una incidencia positiva sobre el medio socioeconémico. En
primer lugar, la actuaciédn mejorara la oferta comercial del entorno. En segundo lugar, se
incrementara la oferta de empleo de estas zonas, credndose nuevos empleos -tanto directos como

indirectos- relacionados con el sector terciario.
Este impacto sera considerado POSITIVO.

Molestias a la poblacidon

Una vez que las afecciones acusticas y atmosféricas quedan resuelta y con impacto COMPATIBLE,

valoramos las posibles molestias a la poblacion igualmente como COMPATIBLES.

Respecto zonas comerciales y actividades econdmicas.

Ya en la fase de construccion hablabamos de un impacto econémico muy POSITIVO y que no hara

sino consolidarse durante la fase de funcionamiento. De esta forma, la previsidon de zonas
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comerciales, equipamientos, etc., propiciard un aumento de actividades econdmicas, tanto

directas (por incremento de la oferta de suelo disponible) como indirectas.

Por otra parte, cabe mencionar que no se perdera ninguna actividad econdmica, ya que los

terrenos del sector no estan en produccion actualmente.

Respecto a las zonas verdes, parques y jardines

La creacién de zonas verdes en general tiene un impacto de caracter POSITIVO y constituye un
elemento fundamental en relacién con la consecucion del bienestar social de los ciudadanos, ya
gue les devuelve parcialmente el contacto con la naturaleza y les genera un entorno mds sosegado,
mas saludable y mdas abierto, teniendo un aspecto didactico nada desdefiable para aquellas

generaciones que no se han desarrollado en un medio mas rural.

Respecto a los equipamientos

La construccion de los equipamientos previstos en el sector tiene un efecto indudablemente

POSITIVO en la zona.

Por su parte, el desarrollo de uso comercial, permitird la creacién de nuevos empleos relacionados
con dicho sector. Igualmente, una vez implantadas las actividades, se generard una oferta

comercial y de servicios en beneficio de la poblacidn local.

Aumento del trdfico.

Se esta tramitando una Innovacién del Plan Parcial del sector UR TB-11 “ALIQUE” para uso
residencial, al norte de la UE TB-43. Este sector, con una superficie de algo mas de 580.000 m? y
en el que se prevé la construccion de 1.739 viviendas, cuenta con su “acceso principal e
indispensable” mediante el vial previsto por el PGOU en la UE TB-43. La Innovacién del Plan Parcial
plantea un aumento de seccidn de este vial, no sélo en el interior de su ambito sino también fuera
de este, afectando a la ordenacién prevista para la UE TB-43, y ello justificado a partir del estudio

de trafico que acompanfa la Innovacién.

Una vez que se ha tenido en cuenta el dimensionamiento del vial mencionado, se evaltan las
afecciones del trafico como COMPATIBLES. Se debe tener en cuenta que el sector prevé de
suficientes plazas de aparcamientos al frente de la Avenida, considerandose este aspecto como

positivo.
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5.2 INCIDENCIA EN MATERIA DE CAMBIO CLIMATICO

El cambio climatico representa una fuente de riesgo a tener en cuenta, por lo que es necesario
analizar la ordenacidn propuesta e identificar qué impactos puede provocar sobre el cambio
climatico. La emisidon de gases de efecto invernadero y la antropizacién del suelo se presentan
como las principales causas del efecto invernadero y de su principal consecuencia global, el cambio
climatico. Cada una de estas causas se relaciona a su vez con una serie de pautas caracteristicas

de la fase de ejecucién y funcionamiento.

Fase de ejecucidn: Las afecciones que durante la fase de ejecucién pueden provocar efectos

negativos sobre el cambio climdtico son claras: la circulacién de vehiculos, la utilizaciéon de

maquinaria y el aumento de consumo de recursos naturales: energia, agua y materiales.

Fase de funcionamiento: Las afecciones que al cambio climdtico pueda provocar cuando las

residencias y locales comerciales estén ocupadas estdn relacionadas tanto con las emisiones de
gases de efecto invernadero, asi como el consumo eléctrico y de agua derivado de las distintas
actividades que se desarrollen, ya que indirectamente provoca la emisién de gases de efecto
invernadero que supone una contribucién al cambio climatico. Igualmente, la instalacién de
calderas u otros mecanismos que consuman combustibles fdsiles provocarian un aumento de las
emisiones de gases de efecto invernadero. Asimismo, el aumento de circulaciéon de vehiculos
supone un aumento de emisidn de gases de efecto invernadero. Finalmente, es sobre el proceso
de urbanizacién, donde mas se puede actuar, en lo referente a la formacién de viales, acerados,

etc. y su relacién con el consumo de agua, energia, albedo, vegetacion, etc.

5.2.1  ANALISIS DE LA VULNERABILIDAD AL CAMBIO CLIMATICO

En este apartado se estructura segun los impactos enumerados en el articulo 20 de la Ley 8/2018,

con objeto de conocer la afeccidon del plan sobre el cambio climatico:

a) Inundaciones por lluvias torrenciales y dafios debidos a eventos climatoldgicos extremos. Al

producirse un aumento de la superficie edificada/pavimentada, aumenta de igual modo la
escorrentia superficial, disminuyendo la permeabilidad del suelo. No obstante, es muy poco
significativa la superficie de los terrenos y dada la previsién de red de pluviales no se esperan

afecciones significativas por lluvias torrenciales.
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b) Inundacidn de zonas litorales y dafios por la subida del nivel del mar.

El sector se localiza a escasa distancia de la linea de costa, por lo que podria sufrir los efectos de

una hipotética subida del nivel del mar.

c) Pérdida de biodiversidad y alteracion del patrimonio natural o de los servicios ecosistémicos. No

es de esperar pérdida de biodiversidad ni alteracién del patrimonio natural, ya que se actua sobre

una zona altamente antropizada sin elementos ambientales destacables.

d) Cambios en la frecuencia, intensidad y magnitud de los incendios forestales. No procede, al no

localizarse masas forestales en las cercanias.

e) Pérdida de calidad del aire. Este impacto esta estrechamente relacionado con el trafico de

vehiculos derivado de las residencias previstas, asi como del funcionamiento de la maquinaria que
pueda instalarse en cada vivienda (aire acondicionado, calderas o similares, etc). En todo caso, se

considera una afeccién minima y compatible, dada la baja magnitud de las emisiones.

f) Cambios de la disponibilidad del recurso agua y pérdida de calidad. No procede.

g) Incremento de la sequia. No procede.

h) Procesos de degradacidn de suelo, erosion y desertificacién. No es de esperar efectos sobre la

erosion y desertificacion. No obstante, no es de esperar degradacion del mismo, teniendo en
cuenta que las actividades se desarrollaran sobre suelos pavimentados y que las aguas residuales

seran conducidas al colector municipal.

i) Alteracion del balance sedimentario en cuencas hidrograficas y litoral. No se alterara.

j) Frecuencia, duracién e intensidad de las olas de calor y frio y su incidencia en la pobreza

energética. No procede.

k) Cambios en la demanda vy en la oferta turistica. Tras el desarrollo del sector, se aumentara la

oferta turistica de la zona.

[) Modificacidn estacional de la demanda energética. La existencia los apartamentos turisticos y

los locales comerciales no modificard significativamente la estacionalidad de la demanda

energética.
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m) Modificaciones en el sistema eléctrico: generacidn, transporte, distribucidon, comercializacién,

adquisicidn y utilizacidon de la energia eléctrica. No se producird una modificacion en el sistema

eléctrico, ya que la red eléctrica existente es capaz de asumir la demanda del sector.

n) Migracién poblacional debida al cambio climatico. Particularmente su incidencia demografica

en el medio rural. No procede.

fi) Incidencia en la salud humana. No se espera incidencia sobre la salud humana.

o) Incremento en la frecuencia e intensidad de plagas y enfermedades en el medio natural. No

procede.

p) Situacion en el empleo ligado a las dreas estratégicas afectadas. Se producira un aumento de la

demanda de empleo, durante la fase de construccion y sobre todo en la de funcionamiento.

5.2.2  DISPOSICIONES NECESARIAS PARA FOMENTAR LA BAJA EMISION DE GASES DE EFECTO
INVERNADERO Y PREVENIR LOS EFECTOS DEL CAMBIO CLIMATICO A MEDIO Y LARGO
PLAZO

Se enumeran a continuacién las medidas necesarias para evitar que el desarrollo completo del

proyecto genere consecuencias negativas sobre el cambio climatico.

FASE DE CONSTRUCCION

Las medidas comunes para evitar la contaminacion atmosférica estan enumeradas en el siguiente

capitulo.

UTILIZACION DE MATERIALES Y PRODUCTOS MEDIOAMBIENTALMENTE ADECUADOS:

Las actividades de construccidn requieren la utilizacién de materiales, mano de obra y medios
auxiliares. En la compra de todo tipo de materiales puede existir la posibilidad de eleccién entre
materiales que cumplan las especificaciones técnicas necesarias, cuenten con costes econdmicos
similares y comportamientos medioambientales dispares de los que se deriven efectos

diferenciales sobre el medio ambiente.
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Adaquisicion de dridos
~ Uso preferente en rellenos de los materiales previamente extraidos en diversos puntos de la

zona objeto de actuacién, siempre que su granulometria u otras propiedades sean compatibles

con la accién que se desarrolle.

~* Uso preferente de aridos procedentes de obras del entorno del drea de actuacién, evitando asi
afecciones externas al area de actuacidn, siempre que se ajusten a las necesidades de

elementos que el proyecto técnicamente requiera.

»* Uso de materiales procedentes de canteras autorizadas, con preferencia en funcién de la

proximidad al drea de actuacion.

~* El seguimiento de los mencionados criterios constituye una clara medida protectora, cuyos
efectos no solo se manifiestan en el area de actuacidn, sino también en los lugares de
procedencia de los aridos, ya que, o bien se eliminan excedentes, o se utilizan materiales que

ya han sido destinados a tal fin con el amparo de la ley.
Uso de materiales

Por lo general, los materiales a utilizar durante la construccidn (revestimientos, tierra, madera,

ladrillos) tendran su origen en proveedores locales.

Ademas, el resto de materiales de construccién (revestimientos, soleras, mobiliario, etc) seran de

origen nacional, con el fin de reducir al minimo los costos ambientales de su transporte.

MEDIDAS PARA MINIMIZAR EL CONSUMO DE ENERGIA DURANTE LA CONSTRUCCION:

Se proponen una serie de medidas con el objetivo de minimizar el consumo de energia durante la

ejecucion de las obras:

»* Como principal medida de ahorro de energia se mantendra una estricta vigilancia de todos
aquellos dispositivos y maquinaria que consuman energia, con objeto de detectar posibles
fallos o mal funcionamiento. Tales elementos deberdan ser revisados periddicamente, y

reparados en su caso.

~ Se informara y formara a todo el personal de obra sobre las medidas comunes de ahorro de

energia, y sobre el correcto funcionamiento de los dispositivos que consuman energia.

~* En referencia al alumbrado, se recomienda utilizar LED’s.
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»~* Se prestard especial atencién al horario de encendido y apagado de la iluminacion nocturna de
seguridad de las obras, con el objeto de no mantener la iluminacion por el dia y no encenderla

antes de la caida del sol.

~ Desconectar los equipos eléctricos (ordenadores, impresoras, fotocopiadoras, etc.) y la
iluminacién que no esté siendo utilizada. Los equipamientos eléctricos, como ordenadores,
aun dejados en modo stand by desperdician energia en cantidades apreciables, utilizando

cerca del 40% de la energia que consumiria si estuviese en pleno funcionamiento.

~* Evitar la climatizacién de espacios no utilizados o vacios, asi como el uso no necesario de estos
equipos.

~* Evitar la utilizacion de climatizacién cuando las ventanas y puertas estan abiertas.

~ Utilizacion de equipamientos eléctricos de bajo consumo.

MEDIDAS PARA LIMITAR O, EN SU CASO, EVITAR EL CONSUMO DE AGUA:

~ Como principal medida de ahorro de agua, se mantendra una estricta vigilancia de todos
aquellos dispositivos, maquinaria y acciones que utilicen agua, con objeto de detectar posibles
roturas, fugas o mal funcionamiento. Tales elementos deberan ser revisados periddicamente,

y reparados en caso de presentar fugas.

~* Se formard a todo el personal de obra, sobre las medidas comunes de ahorro de agua, y sobre

el correcto funcionamiento de los dispositivos que consuman agua.

»* Se recomienda limpiar los equipos después de su uso, para evitar asi la formacién de depdsitos

endurecidos que exigen el consumo de mayores cantidades de agua para su limpieza.

»~* Se instalardn bidones bajo los grifos de agua de la obra, con el objeto de utilizar dicha recogida

en otras actividades.

»* Reaprovechamiento de agua utilizada en los ensayos de impermeabilizacion (a través de la
utilizacion de equipos de bombeo). Esta agua podra ser reutilizada en los diversos ensayos de
impermeabilizacidén que se realicen (pasando la misma agua a los diferentes compartimientos

a ensayar).

~ Junto a los principales puntos de agua de obra se colocaran carteles de sensibilizacidn para la

minimizacion del consumo de agua.
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FASE DE FUNCIONAMIENTO

La finalidad de las medidas propuestas a continuacion es suprimir o atenuar los efectos
ambientales negativos sobre el cambio climatico y llevarlos a niveles compatibles. Las medidas
propuestas seguiran dos lineas diferenciadas: las de mitigacion y las de adaptacion al cambio
climatico. La mitigacién se dirige a la reduccidon de emisiones de gases de efecto invernadero vy al
fomento de la capacidad de sumidero, mientras que las estrategias de adaptacién se centran en la

reduccion de los efectos negativos sobre el cambio climatico.

Las medidas comunes para evitar la contaminacion atmosférica estan enumeradas en el siguiente

capitulo.
Movilidad sostenible

~ Vehiculo eléctrico: se instalaran plazas reservadas para el vehiculo eléctrico, a definir en el

Proyecto de Urbanizacién.

~ Transporte publico: se propone un espacio de reserva para soluciones de transporte

colectivo.

~* Carril bici: se ha planteado en los laterales este y norte de la unidad de ejecucion UE TB-43.

Se propone la instalacion de aparcabicis.

| g—Lineade Fachiada nea de Fachada

Ejemplo de disefio de carril-bici. Ejemplo de aparcabicis

Mobiliaria urbano y canalizaciones

En la actualidad existe gran cantidad de opciones a la hora de escoger el tipo de mobiliario urbano
a instalar. El mercado estd asimilando paulatinamente el uso e instalacién de mobiliario urbano
proveniente de materiales reciclados, tales son los casos de fuentes, bancos, papeleras, aparca-

bicis, farolas, jardineras, parques infantiles, etc.
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Asimismo, las empresas de fabricacion de tuberias comienzan a fabricar elementos con material
reciclado o aplican criterios ecoldgicos en el disefio y fabricacién de las nuevas tuberias con el

objeto de ser 100% reciclables.

Se aconseja pues, la eleccién e instalacién de aquel mobiliario urbano y canalizaciones procedente
de residuos reciclados o, en su defecto, sean 100% reciclables. Para ello, se propone incluir en los
pliegos de contratacion de las obras, cldusulas ambientales que puntien las empresas
constructoras que cumplan con este criterio y detallen qué elementos de mobiliario urbano y

canalizaciones a instalar son reciclables o proceden de residuos reciclados.

Fuente fabricada con polietileno de baja densidad Banco fabricado con acero corten (reciclable, gran
reciclado. durabilidad, antioxidante, exige cantidades bajas de
energia en su fabricacion y no necesita galvanizados
o recubrimientos). Asiento y respaldo de pldstico
reciclado.

Radiacion, energia solar y construccion sostenible

En Espafia, el gasto energético de los edificios representa alrededor del 30% de la energia total
consumida, sin contar el gasto en la produccién de los materiales de construccion, de lo que se
deriva hasta un 45% de la contaminacién total. Es obvio que una estrategia que disminuya este
consumo y apueste por el aprovechamiento de la energia solar tendria un impacto favorable sobre

la sostenibilidad.

En un territorio como el de Andalucia seria viable obtener mediante energia solar hasta el 70% de
la energia necesaria para calefaccion y agua caliente sanitaria en las edificaciones, resultante de

sumar la energia pasiva (derivada del disefio arquitectdnico del edificio) y la activa (instalaciones
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especificas), lo que supondria la mayor parte del consumo total de energia de las edificaciones.
Para ello bastaria con un disefio solar pasivo adecuado en términos de captacion solar y la

aplicacion de sencillos colectores planos.

Serd obligatoria la instalacion de paneles para la produccién de Agua Caliente Sanitaria en todas

las edificaciones residenciales.

Ademas, el aislamiento térmico de las edificaciones sera el indicado por la normativa, y se tendra
especial cuidado en los huecos del forjado (puertas, ventanas, etc.) con el objetivo de disminuir la

demanda energética para la climatizacién.

Por ultimo, se deberan tener en cuenta criterios de construccidn sostenible a la hora del disefio de

las edificaciones del sector:
~ Desarrollar soluciones bioclimaticas basadas en estudios arquitecténicos pormenorizados,

»~* Minimizar las pérdidas de calor y propiciar los mecanismos de ventilacidon y refrigeracién

natural cuando las circunstancias lo requieran,

~ Elegir aquellos materiales de construccién mas sostenibles, entre los que se encuentra aquellos
provenientes del reciclado, adquiridos a proveedores locales (con el fin de ahorrar energia y

emisiones en el transporte), madera de origen certificado, etc.

~* Uso de materiales altamente reflectantes en techos para aumentar el albedo de las ciudades.
El material frio (con alta reflectancia solar) aplicado en las fachadas/pavimentos/tejados puede
disminuir el efecto de isla de calor urbano y también la demanda de energia de refrigeracion

del edificio.

~* Aumentar las [dminas de agua en las zonas verdes pertenecientes a los espacios libres.

Asfalto fonoabsorbente

Todos los viales del sector seran tratados con asfalto fonoabsorbente, que ademas de reducir el

ruido, reduce el rozamiento, disminuyendo el consumo de combustible.

El asfalto estd realizado con un compuesto de caucho triturado (procedente del reciclaje de
neumaticos usados) y grava. El microaglomerado de granulacion discontinua -asi se llama este

material- se extiende en capas de tres centimetros de grosor y, gracias al mayor espacio existente
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entre sus piedrecitas, absorbe parte del ruido (de ahi su nombre de fonoabsorbente) generado por

los automoviles a su paso.
lluminacion exterior/zonas verdes

El disefio del alumbrado exterior contribuird a crear un ambiente visual nocturno adecuado sin
deteriorar la estética urbana e incluso potencidndola siempre que sea posible. Sus componentes

visuales armonizaran con las caracteristicas urbanas de la zona.

Se propone que se disponga de un interruptor crepuscular y horario para la entrada en
funcionamiento del alumbrado, asi como un sistema de gestién y control con informacién
centralizada, que permitirda recopilar y presentar la informacién procedente de todos los
elementos que componen la red, aumentando la seguridad viaria y de las instalaciones, ahorro de

energia y reduccion de los gastos de mantenimiento.

Existen en el mercado farolas que integran alta eficiencia energética (LED, etc.) y minima
dispersién de la luz, evitando la contaminacién luminica al cielo nocturno.
lluminacion artificial (solo para usos comerciales, servicios y equipamientos):

~* La instalacidn de lamparas eficientes con una larga vida util reducira el consumo de energia 'y
la frecuencia de cambio. La iluminacion representa un porcentaje alto en el gasto energético
total, por lo que una buena planificacion desde el principio del proyecto puede suponer

grandes ahorros de energia durante el funcionamiento del establecimiento:

¢ Las |[dmparas de induccidn, de vida extremadamente larga (mas de 60.000 horas), seran

usadas cuando el acceso para su mantenimiento sea dificil.

¢ Las lamparas de sodio de alta presidon deberan ser usadas en el sistema de iluminacion

exterior.
* Todas las luces fluorescentes seran equipadas con balastros de alta frecuencia.

¢ En la mayoria de espacios, tanto internos como externos, se recomienda la iluminacion

mediante luminarias tipo LED.
Calefaccion:

Para los usos comerciales, servicios y equipamientos, en caso de ser necesarias calderas para la

climatizacidn, éstas se elegirdn entre las mas eficientes, a ser posible usando como combustible
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gas natural, elemento que disminuye notablemente las emisiones gaseosas respecto al consumo

de diésel.
Medidas destinadas al ahorro de agua en viviendas turisticas:
Para el equipamiento de las viviendas, se elegirdn los elementos con menor consumo de agua:
»* Atomizadores en grifos, asi como reguladores de caudal.
~ Cisternas de baja descarga.
»* Electrodomésticos con bajo consumo de agua.
Medidas destinadas al ahorro de agua (solo para usos comerciales, servicios y equipamientos):
Se tomardn las siguientes medidas destinadas al ahorro del agua:

»* Todos los WCs (tanto del personal como de los clientes) tendran una capacidad maxima de
la cisterna de 6 litros de agua. Se dotaran de cisternas duales (con un sistema de carga
maximo: 6 litros y otro de baja carga: 2 a 4 litros) y/o se considerara dotarlo de sistemas
gue permitan que el chorro de agua utilizado para limpiar sea interrumpido por los

usuarios.

~ Los grifos con atomizadores y/o reguladores de caudal reducirdn el caudal de agua
suministrada para reducir el consumo de agua, por lo que se instalaran dichos dispositivos

en todos los grifos existentes.

»* Todos los urinarios dispondran de un temporizador o un dispositivo del control automatico
para asegurarse de que se limpian Unicamente cuando es necesario (ejemplo: cada 5
minutos cuando se utiliza o cada 3 horas cuando no se utiliza). El sistema de control puede

estar basado en sensores de infrarrojos o de temperatura.

» Teniendo en cuenta la precipitacién de la zona, una medida interesante consiste en la
implantacion de sistemas de recogida de agua de lluvia, en aquellas zonas o construcciones
qgue lo permita, para su posterior almacenamiento y uso en riego de zonas verdes. Se
aconseja disefiar cubiertas lisas e inclinadas frente a aquellas planas con grava, ya que se

puede captar hasta un 50% mas de agua de lluvia y de mejor calidad.

~* Otra de las medidas que se estan extendiendo recientemente es la colocacidn de bordillos

filtrantes. Estos bordillos incorporan un material filtrante, que es capaz de filtrar el agua de
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lluvia a un conducto interior, pudiendo ser acumulada para su posterior uso. Los bordillos
se conectan en linea para formar un canal conductor del agua. Puesto que el agua se
acumula libre de residuos sdlidos, puede utilizarse para usos posteriores en limpieza,

extincion de incendios, riego de zonas verdes, etc.

Ejemplo de bordillo filtrante

Sistema de recogida de residuos urbanos durante el funcionamiento

La opcién mas aconsejable es la recogida selectiva de residuos, que se define como el sistema de
recogida diferenciada de materiales orgdnicos fermentables y de materiales reciclables, asi como
cualquier otro sistema de recogida diferenciada que permita la separacién de los materiales

valorizables contenidos en los residuos.

Los restos de poda tendrdn una recogida independiente y se trasportaran preferentemente a una

Planta de Compostaje.

5.2.3  JUSTIFICACION DE LA COHERENCIA DE LOS CONTENIDOS CON EL PLAN ANDALUZ DE
ACCION POR EL CLIMA

El Plan Andaluz de Accién por el Clima marca una serie de lineas o areas de actuacién, conteniendo

cada una de ellas varias medidas:
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s

PROPUESTAS
Ordenacion del territorio y vivienda 8
Movilidad y transporte 27
Residuos 8
Turismo, Comercio y servicios publicos 9
Agricultura, ganaderia y pesca 17
Procesos industriales 4
Ahorro y eficiencia energética 13
Energias renovables 8
Sumideros 8
Investigacion 14
Comunicacion, sensibilizacion y formacion. 10
Gobernanza 14

El plan (PAAC) establece, para cada una de las dreas de actuacion, una serie de objetivos y medidas

a tener en cuenta.

Las medidas planteadas en la documentacién ambiental y en la propuesta de ordenacién y
desarrollo de los terrenos de la UE TB-43, no muestran incoherencias con las medidas

contempladas en el PAAC, tal y como puede comprobarse a continuacion:

e Ordenacién del territorio y vivienda: se han incluido cuestiones relacionadas con el

cambio climatico en la planificacién, tales como:
i. Medidas de ahorro y eficiencia energética
ii. Uso de energias renovables,
iii. Programa de Reforestacion para aumentar la capacidad de captacion de CO;.
iv. Fomento de la movilidad sostenible
v. Separacién selectiva de residuos no peligrosos.

e Movilidad y transporte: se han incluido medidas de movilidad y transporte sostenible en

el disefo del Plan:

i. Incorporacion de carriles bici y aparcabicis.
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Residuos: incorporacidon de medidas para la recogida selectiva de residuos no peligrosos,

mediante la ubicacidon de contenedores diferenciados.

Turismo, comercio y servicios publicos: se contempla la incorporacién de fuentes de

energia renovable para la generacion de electricidad y la produccion de agua caliente
Ahorro y eficiencia energética:
i. Se han planteado medidas de ahorro y eficiencia energética.

ii. Se contempla la instalacion de luminarias LED para mejorar la eficiencia

energética.

Sumideros de carbono atmosférico: se contempla la plantacién de zonas verdes con el
objetivo de incrementar la capacidad de captacién de CO;, ademas de la reduccién de

emision de gases de efecto invernadero.

INDICADORES QUE PERMITAN EVALUAR LAS MEDIDAS ADOPTADAS

Teniendo en cuenta la informacion estadistica y cartografica generada por el Sistema Estadistico y

Cartografico de Andalucia, se extraen los siguientes indicadores que pueden aplicarse al presente

plan:

Generacion de residuos urbanos: total, depositados en vertedero, incinerados, reciclados

y compostados.

Generacion de residuos peligrosos segiin CNAE.

Emisiones de contaminantes gaseosos: SOx, NOx, NH3 y COV
Emisiones totales de gases de efecto invernadero.

Consumo de energia final.

Consumo de energia procedente de fuentes renovables.
Electricidad generada a partir de fuentes renovables.

Consumo de energia del transporte.
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5.2.5  ANALISIS POTENCIAL DEL IMPACTO DIRECTO E INDIRECTO SOBRE EL CONSUMO
ENERGETICO Y LOS GASES DE EFECTO INVERNADERO

Durante la fase de ejecucidn, los impactos sobre los factores relacionados con el cambio climatico
estan relacionados con el consumo energético de las distintas actividades de obra y con la emisién
de gases de combustidn de la maquinaria operativa, fundamentalmente la destinada al transporte.
Estos impactos se clasifican como COMPATIBLES, ya que son de escasa intensidad, localizados
espacialmente y reversibles. Una vez puestas en marcha las medidas correctoras y protectoras, los
impactos en la fase de ejecucion sobre los factores relacionaos con el cambio climatico se evalian

como NO SIGNIFICATIVOS.

Durante la fase de funcionamiento se espera un mayor nivel de contaminaciéon y consumo de

recursos que en la anterior fase. No obstante, hay que tener en cuenta varios factores:

1. No se espera la implantacién de usos industriales,

2. Llas actividades productivas son susceptibles de implantacion de medidas correctoras
asumidas por el promotor,

3. Los arboles en los viales y en las zonas de aparcamiento, ademds de las zonas verdes,

contribuira a la absorcion de CO..

Tras la puesta en marcha de las medidas correctoras y protectoras los impactos en la fase de
funcionamiento sobre los factores relacionados con el cambio climatico se evalian como

COMPATIBLES.
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5.3 ANALISIS DE LOS RIESGOS AMBIENTALES DERIVADOS DEL PLANEAMIENTO.
SEGURIDAD AMBIENTAL.

Se entiende por accidente grave y por catdstrofe lo siguiente:

~ “Accidente grave”: suceso, como una emisién, un incendio o una explosidon de gran
magnitud, que resulte de un proceso no controlado durante la ejecucion, explotacion,
desmantelamiento o demolicién de un proyecto, que suponga un peligro grave, ya sea
inmediato o diferido, para las personas o el medio ambiente.

~ “Catdstrofe”: suceso de origen natural, como inundaciones, subida del nivel del mar o
terremotos, ajeno al proyecto que produce gran destruccion o dafio sobre las personas o

el medio ambiente.

Se identifican a continuacidn los accidentes graves o catastrofes que podrian tener significacion

en el entorno del proyecto y se sefala su probabilidad de ocurrencia.

Accidente aeronautico Nulo Distancia al aeropuerto de Mélaga: 23,5 km

Sin instalaciones de almacenamiento de explosivos
en un radio de 2 km de la UE TB-43.

Accidentes en instalaciones con explosivos Nulo No se utilizan explosivos en la construccion ni en la
fase de funcionamiento de las actividades de la
unidad de ejecucion.

No se prevé utilizar productos quimicos en
cantidades importantes.

No existen carreteras en las inmediaciones que
Accidente por transporte de mercancias peligrosas Bajo habitualmente se usen para el transporte de
mercancias peligrosas.

Accidente con productos quimicos Nulo

Vulcanismo Nulo Sin zonas de actividad volcénica proximas.

Seismos Bajo Riesgo bajo segun los mapas de peligrosidad sismica

de Espania.
Tsunamis e inundaciones costeras Bajo Distancia a la linea de costa de 60 m
. . El proyecto se encuentra en la zona de inundabilidad
Inundaciones fluviales Nulo

del arroyo Santillan.

No existen terrenos con probabilidad de incendios
Incendios forestales Bajo forestales. No hay grandes masas forestales en las
proximidades del proyecto.

Fendmenos meteoroldgicos extremos (viento) Nulo -

Accidentes graves que podrian tener significacion en el entorno del proyecto
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Después de determinar los accidentes graves y catastrofes que con alguna probabilidad pudieran
incidir sobre el desarrollo de los terrenos, no se han identificado efectos potenciales que pudieran
desencadenarse: incendios; emisién de sustancias toxicas a la atmdsfera, al suelo o a las aguas;

agravamiento de inundaciones; y proyeccién sobre los terrenos del plan de reforma interior.
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6 EFECTOS PREVISIBLES SOBRE LOS PLANES SECTORIALES Y TERRITORIALES
CONCURRENTES

El Documento Inicial Estratégico debe determinar la coherencia entre los objetivos del Plan de
Reforma Interior en el dmbito de transformacion urbanistica en suelo urbano UE TB-43 y los

objetivos de los distintos planes interrelacionados, poniendo manifiesto posibles conflictos.

En una primera aproximacion se identifican a continuacién los planes, programas y estrategias
relacionadas. El listado no es exhaustivo, pero pretende incluir aquellos planes y directrices mas

directamente relacionadas con los objetivos y contenidos del Plan Especial.

General Plan de Medio Ambiente de Andalucia Horizonte 2017

Paisaje Estrategia de Paisaje de Andalucia

Plan de Accidn por el Clima
Estrategia Andaluza ante el Cambio Climatico

Medio ambiente

Clima

Plan de Ordenacién del Territorio de Andalucia
Ordenacion del territorio | Plan de Ordenacién del Territorio de la Aglomeracion Urbana de Malaga
Plan Especial de Proteccién del Medio Fisico de la Provincia de Malaga

Urbanismo PGOU de Rincon de la Victoria

Estrategia Espafiola de Desarrollo Sostenible

Otros . .
Estrategia Andaluza de Desarrollo Sostenible

Instrumentos de planificacion sectorial implicados

6.1 PLAN DE MEDIO AMBIENTE DE ANDALUCIA HORIZONTE 2017

El plan cuenta, entre sus objetivos sectoriales, con el area de “Sostenibilidad Urbana”.

Analizados los objetivos de dicha drea, se ha podido comprobar que todos ellos se han tomado en

valor en el Plan de Reforma Interior propuesto:
Area 5: Sostenibilidad urbana

= Fomentar un desarrollo urbano equilibrado y sostenible basado en un modelo de ciudad

compacta.
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= Disminuir la produccion de residuos urbanos y fomentar la recogida selectiva en origen

y la valorizacion.
= Prevenir o minimizar la contaminacidn acustica y atmosférica en el dmbito urbano.
= Favorecer formulas de ahorro y eficiencia energética.

= Mejorary ampliar la dotacidn de zonas verdes y espacios libres en el medio urbanoy su

area de influencia.

Dentro de la exigua superficie de los terrenos y la escasa magnitud de la actuacién, se han recogido

el maximo numero de objetivos en el Plan de Reforma Interior en el ambito de transformacion

urbanistica en suelo urbano UE TB-43.

6.2 ESTRATEGIA DEL PAISAJE DE ANDALUCIA

La Estrategia establece varios objetivos, entre los que nos interesa en 3: “Cualificar los espacios

urbanos”. Este objetivo tiene a su vez dos lineas de accidn:
= Linea Estratégica 31. Paisajes urbanos consolidados
= Linea estratégica 32: Paisajes periurbanos y nuevos paisajes urbanos.

El cumplimiento queda justificado por:

La ordenacién de la unidad de ejecuciéon UE TB-43 ha tenido en cuenta criterios paisajisticos. De
esta forma, las zonas verdes estan dispuestas para servir de integracién de las viviendas en el

entorno.

6.3 PLAN ANDALUZ DE ACCION POR EL CLIMA

Los objetivos del plan son los siguientes:

1. Desarrollar medidas sectoriales y acciones de adaptacién en el dmbito regional y local, basadas

en el diagndstico y evaluacidén de impactos de cada dmbito.

2. Ampliar la base de conocimiento estratégico acerca de los impactos y las consecuencias del

cambio climatico en Andalucia.

3. Impulsar la accién concertada de la Administracion de la Comunidad Auténoma de Andalucia en

materia de cambio climatico.
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4. Impulsar la accion de las Administraciones Locales y las empresas y entidades que operan en el

ambito privado en materia de adaptacion.
5. Fomentar la formacién y participacién en materia de adaptacién al cambio climatico.
Siendo los subprogramas los que siguen:
=  Subprograma 1: Medidas de accién inmediatas
=  Subprograma 2: Analisis sectorial de evaluacién de los efectos del cambio climatico
=  Subprograma 3: Medidas sectoriales de adaptacién
=  Subprograma 4: Mejora continua del conocimiento y Gobernanza.

Dentro de la exigua superficie de los terrenos y la escasa magnitud de la actuacidn, se han recogido

el maximo numero de objetivos en el Plan de Reforma Interior en el ambito de transformacién

urbanistica en suelo urbano UE TB-43.

6.4 ESTRATEGIA ANDALUZA ANTE EL CAMBIO CLIMATICO

La Estrategia Andaluza ante el Cambio Climatico, estd formada por un conjunto de medidas a
ejecutar desde los distintos departamentos del Gobierno andaluz. Estas medidas son la aportacién
de la comunidad auténoma de Andalucia a la Estrategia Espafiola ante el Cambio Climatico. En la
puesta en marcha de esta estrategia participan, ademas de la Consejeria de Medio Ambiente, las
Consejerias de Economia, Innovacidn y Ciencia; de Agricultura y Pesca; de Salud; de Obras Publicas

y Vivienda y de Educacién.

Dentro de la exigua superficie de los terrenos y la escasa magnitud de la actuacidn, se han recogido

el maximo numero de objetivos en el Plan de Reforma Interior en el ambito de transformaciéon

urbanistica en suelo urbano UE TB-43.

6.5 ESTRATEGIA ESPANOLA DE SOSTENIBILIDAD URBANA

Partiendo de la Estrategia Tematica Europea de Medio Ambiente (enero de 2006) y de la Estrategia
de Medio Ambiente Urbano (junio de 2006), en 2009 se considerd oportuno ampliar el ambito de
aplicacion con un documento de referencia valido para todos los municipios espafioles, que fue

aprobado por el Plenario de la Red de Redes de Desarrollo Local Sostenible, en Granada, el 17 de
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junio del afio 2011. Surge asi la EESUL, que sigue el mismo esquema de la Estrategia europea

incorporando dos temas nuevos: las relaciones campo-ciudad y el cambio climatico.

El objetivo de la Estrategia es exponer un conjunto de directrices y medidas comunes que permitan
cambiar las pautas insostenibles de desarrollo de las ciudades, para que las autoridades
competentes dispongan de un instrumento eficaz y adaptable a sus propias caracteristicas. El
instrumento facilita el desarrollo de politicas locales mas sostenibles, sin invadir las competencias

de las diferentes administraciones.

U - En el dmbito del desarrollo territorial y urbano, se pretende superar la dindmica de crecimiento
ilimitado como motor del desarrollo y controlar la explosion urbana de los ultimos afos,
minimizando el consumo de suelo y protegiendo los espacios culturales y los elementos
fundamentales de la imagen urbana y la memoria histérica, asi como los recursos naturales mas
valiosos desde el punto de vista medioambiental y respetando las singularidades vy
complementariedades entre lo urbano y lo rural; apostar frente a los modelos urbanos dispersos-
por la ciudad compacta, razonablemente densa y dotada de complejidad y variedad urbana
articulada; impulsar la puesta en valor y mejora del patrimonio edificado y la regeneracién urbana
integrada de los tejidos consolidados frente al consumo indiscriminado de suelo rural y la
construccidon de obra nueva; incorporar el metabolismo urbano al planeamiento urbanistico;
promover una mayor integracidon espacial y cohesion social, etc. Desde el punto de vista
instrumental, se pretende superar las deficiencias y recuperar la credibilidad, potencialidad,
agilidad y transparencia de los instrumentos de planeamiento, impulsando ademas la coordinacién

a nivel vertical y horizontal.

M - En el ambito de la movilidad, se aspira a una integracién de las politicas de movilidad en las
gue se tengan en consideracion la planificacidon y gestidn territorial y urbanistica junto con la
gestidn del transporte; alcanzar unos niveles de accesibilidad adecuados y homogéneos en todo el
territorio; potenciar el desarrollo econdmico y mejorar la competitividad basandose en una
movilidad sostenible; mejorar la calidad del aire a través de una reduccidn de las emisiones
procedentes del transporte asi como el cambio hacia modos de transporte mas sostenibles;
mejorar la seguridad vial y en todos los modos de transporte; fomentar la mejora de la salud de
los ciudadanos y el medio ambiente a través de acciones contra la sedentarizacién, la mejora de la
calidad del aire y la reduccion de los niveles de ruido; racionalizar la demanda del transporte

motorizado a través de incentivos adecuados, sensibilizacién y la internalizacién progresiva de los
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costes internos y externos asociados a movilidad. Estos objetivos cubren las cinco areas basicas
definidas por la Estrategia Espafola de Movilidad Sostenible: territorio, planificacion del
transporte y sus infraestructuras; cambio climatico y reducciéon de la dependencia energética;

calidad del aire y ruido; seguridad y salud; y gestion de la demanda.

GU - En el ambito de la gestidon urbana, se pretende impulsar una nueva gobernanza, basada en la
cooperacion y la coordinacién tanto interadministrativa vertical y horizontal como entre territorios
rurales y urbanos, en una mayor apertura y aproximacion de la gestiéon a la ciudadania que
favorezca su participacion directa, en el impulso de un cambio cultural hacia la sostenibilidad, en
el establecimiento de mecanismos de seguimiento y evaluacién de las politicas y los sistemas
urbanos y rurales, asi como en el fomento de las nuevas tecnologias de la informacién vy la
comunicacion. Del mismo modo, se debe promover una gestién mds concienciada que fomente la
accién publica, en especial, a través de la contratacion publica, para impulsar medidas favorables
al fomento de una gestion adecuada y sostenible durante todo el ciclo de vida de los productos y
servicios, en especial de los residuos, asi como de la aplicacién de las medidas contenidas en esta

Estrategia.

E - En el ambito de la edificacidn se pretende, en primer lugar, mantener la coherencia con los
objetivos propuestos para el modelo urbano, en particular, la minimizacién del consumo de suelo,
el fomento de la rehabilitacion y puesta en valor del patrimonio edificado, y la apuesta por la
ciudad compacta, diversa y compleja. Desde el punto de vista metabdlico, se pretende: ajustar al
minimo los recursos precisos para mantener las actividades alojadas en la edificacién y el impacto
y las emisiones que estas actividades generan; reducir, y en la medida de lo posible reutilizar y
reciclar siguiendo el principio de jerarquia de las 3 R (reducir, reusar y reciclar), el consumo de
agua, energia y materiales en el ciclo de vida completo de los edificios —desde la fabricacion de los
materiales a la demolicion- y los impactos de todo tipo que durante el mismo se generan; v,
también se aspira a la definicién y puesta en practica de un nuevo concepto de habitabilidad. Este
modelo implicaria que se garantizase una vivienda y habitacién dignas, adecuadas y saludables asi
como el acceso a los servicios propios de la ciudadania considerando asimismo los recursos

utilizados.
CC - En el ambito del cambio climatico, se plantean dos grandes objetivos:

1. Reduccidon de emisiones de los sectores difusos: Los sectores difusos son aquellos sectores no

regulados por el régimen de comercio de derechos de emisién que podemos agrupar en: Sector

124

CSV: 07E70030DF6500M2J6J6U0U6D9



) e Documento Ambiental Estratégico PLAN DE REFORMA INTERIOR
ASEMAN en el dmbito de transformacion urbanistica en suelo urbano UE TB-43
e en Rincon de la Victoria (Malaga)

del transporte; sectores residencial, comercial e institucional, gestion de residuos, agricultura y
gases fluorados. Los entes locales tienen amplio margen competencial para establecer medidas de
reduccion de las emisiones producidas por los tres primeros sectores, a través de sus competencias
en materia de urbanismo y ordenacién de la edificacidn, gestion de la movilidad urbana y
metropolitana, gestion del espacio publico y de los servicios de abastecimiento y saneamiento de
aguas y gestion de residuos urbanos. También tienen la capacidad de influir en los estilos de vida
de los ciudadanos. Las medidas que se adopten en el dmbito urbano contribuiran de forma

importante al cumplimiento del Protocolo de Kyoto en los sectores difusos.

2. Adaptacién de las ciudades espafiolas a los efectos del cambio climatico. Algunos de los efectos
previstos causados por el cambio climatico como son el ascenso relativo del nivel del mar, el
aumento de tormentas torrenciales y su intensidad, el aumento de la frecuencia de inundaciones,
el aumento de sequias persistentes, el aumento de la frecuencia de las olas de calor y su
intensidad, etc.; se van a dejar sentir de forma especialmente importante en el entorno urbano.
Se hace por ello necesario tomar medidas para paliar dichos efecto. En este sentido se proponen
medidas en linea con el “Libro Verde: la adaptacién europea al cambio climatico; opciones para
intervencion de la UE 111”7, que han de desembocar en el Plan de adaptacién al cambio climatico

de la UE.

El cambio climatico nos enfrenta a un doble desafio: la mitigacién y la adaptacién. Aunque las
medidas de adaptacion no estan dirigidas a reducir las emisiones de GEI, son imprescindibles y han

de ser coherentes con las medidas de mitigacidn y viceversa.

RMRU - Las relaciones entre lo rural y lo urbano deben plantearse en términos de
complementariedad y de colaboracién entre los dos ambitos basandose en la solidaridad, la
confianza y el entendimiento. Con ello se buscara mitigar los impactos negativos que el desarrollo
tiene sobre las zonas rurales a través de la incorporacién de la planificacion integrada, prestando
especial atencién a la proteccion del medio ambiente, paisaje, la biodiversidad, geodiversidad y

los valores ambientales de las zonas rurales.

Es necesario potenciar el modelo territorial donde la ciudad sea mas ciudad y el campo mas campo,
evitando los procesos que favorezcan la dispersion urbana y confundan los limites fisicos entre

ambos espacios, pero, al mismo tiempo, favoreciendo su conectividad sensata.

Para conseguir lo anterior, se plantean los siguientes objetivos:
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1. Reconocer la complejidad de los territorios y desarrollar instrumentos que permitan la
cuantificacién y valoraciéon de las funciones, especificidades y complementariedades de cada una
de las unidades funcionales, asi como de los flujos e intercambios entre ellas, siempre dentro de

un escenario de sostenibilidad.

2. Aplicar la planificacién dinamica y sistémica que conozca la dimensién espacial y temporal de
los problemas, como instrumento para regular las relaciones sostenibles entre ambos tipos de
espacios, estableciendo claramente los usos y funciones permitidos en cada tipo de ambito, y que

establezca los planes de contingencia, la interconexidn entre los territorios y la flexibilidad.

3. Crear una nueva institucionalidad para las relaciones urbano-rurales, basada en el
reconocimiento, el respeto y la cooperacién mutua y en la puesta en marcha de procesos de
gobernanza multinivel que impliquen en igualdad de condiciones a todos los interesados de ambos

tipos de espacios.

4. Reconocer las sinergias y las oportunidades que se derivan de la interaccién de ambos tipos de
espacios, del incremento de las relaciones, flujos e intercambios o de concebir el espacio como un

todo.

5. Establecer el papel de los espacios periurbanos como espacios de transicidén y de interconexion

y potenciar el que sean espacios cohesionados, integrados, vivos y amables.

6. Desarrollar una nueva generacion de politicas que reconozca los cambios de concepcidn en las
interrelaciones rural-urbano y que incorpore instrumentos dindmicos, flexibles, preactivos,

prospectivos y capaces de adaptarse a escenarios cambiantes.

La evaluacion de los objetivos respecto al cumplimiento en el Plan de Reforma Interior en el dmbito

de transformacion urbanistica en suelo urbano UE TB-43, es el siguiente:

» Respecto al ambito del desarrollo territorial y urbano, los terrenos no suponen una
afeccion a elementos culturales o ambientales. Tampoco se dan fendmenos de crecimiento
ilimitado o explosidon descontrolada del urbanismo, ya que simplemente se presente la

construccidn de siete viviendas y una zona verde.

» Movilidad urbana: las viviendas turisticas planteadas no tendran afeccién significativa a la

movilidad urbana.

» Gestion urbana- no aplicable.
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» Edificacion: las nuevas viviendas y locales comerciales tienen en cuenta criterios de ahorro

de agua, energia y ciclo de vida de los materiales.

» Cambio climatico: todas las instalaciones posibles han tenido en cuenta las medidas para

afrontar y paliar el cambio climatico.

» Relaciones entre lo rural y lo urbano: no aplicable

6.6 ESTRATEGIA ANDALUZA DE SOSTENIBILIDAD URBANA

La Estrategia Andaluza de Desarrollo Sostenible marca las directrices a aplicar en diversos dmbitos
en cuanto a las politicas encaminadas especificamente a la consecucion de un desarrollo mas

sostenible.

El documento, elaborado después de un intenso proceso de participacién de los agentes sociales
representados en el Foro de Desarrollo Sostenible, es actualmente la referencia marco de las

politicas encaminadas a la consecucioén del desarrollo sostenible en Andalucia.

Esta realidad ha sido también tenida muy en cuenta en la redaccién y aprobacion del Plan de
Ordenacion del Territorio de Andalucia, el cual contiene una serie de directrices que enmarcan el
desarrollo urbano dentro de los requisitos de la sostenibilidad y de la consecucién de un territorio

equilibrado.

La meta esencial de esta estrategia es contribuir a desarrollar los principios de gobernanza
(cooperacién, participacion y cultura de la evaluacién), cohesidn territorial y subsidiariedad, en los
términos a los que obliga una politica dirigida hacia la sostenibilidad en los sistemas urbanos y
metropolitanos. Para ello se plantean una serie de objetivos especificos basados en las siguientes

lineas de actuacion:
1. Ciudady territorio
2. Desarrollo urbano
3. Movilidad y accesibilidad
4. Edificacion
5. Metabolismo urbano:

a. Energia
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b. Agua

c. Residuos

d. Informacidn
6. Biodiversidad y el espacio libre
7. Gestion urbana

Dentro de la exigua superficie de los terrenos v la escasa magnitud de la actuacidn, se han recogido

el maximo numero de objetivos en el Plan de Reforma Interior en el ambito de transformacion

urbanistica en suelo urbano UE TB-43.

6.7 PLAN DE ORDENACION DEL TERRITORIO DE ANDALUCIA (POTA)

La Ciudad de Rincdn de la Victoria esta incluida en la Red de Centros Regionales, concretamente

como Ciudad Media 2.
Objetivos:

1. Consolidar un Sistema polinuclear de Centros Regionales que, concebido como una red de

ciudades metropolitanas, constituya el primer nivel del sistema urbano de Andalucia.

2. Mejorar la competitividad global del Sistema de Centros Regionales como nodos centrales para

el desarrollo territorial de Andalucia, mediante su adecuada ordenacién interna.
Lineas Estratégicas:

1. Incrementar los actuales niveles de integracién y cooperacidn entre los Centros Regionales,
como base fundamental para la construccidn y articulacién del espacio regional y la mejora global

de la competitividad exterior de Andalucia.

2. Incorporar la perspectiva supralocal en la ordenacién y gestion de los problemas metropolitanos

de los Centros Regionales.

3. Coordinar las politicas autondmicas con incidencia en los Centros Regionales estableciendo para

ello un Programa especifico.

La actuacion prevista no tiene incidencia sobre el Plan de Ordenacion del Territorio de Andalucia.
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6.8 PLANES RELATIVOS A LA BIODIVERSIDAD.

No son aplicables al area de estudio.

6.9 PLAN DE ORDENACION DEL TERRITORIO DE LA AGLOMERACION URBANA DE
MALAGA

Es de aplicacién, la legislacidon urbanistica de rango superior al dmbito municipal, el Plan de
Ordenacion del Territorio de la aglomeraciéon urbana de Malaga (POTAUM) segun Decreto

308/2009, de 21 de julio.

El POTAUM es un instrumento de ordenacion territorial que establece los elementos basicos para
la organizacion y estructura del drea metropolitana de Mdlaga, siendo el marco de referencia
territorial para los PGOUs municipales y para las actuaciones con incidencia en la ordenacién del

territorio.

SUELO URBANIZABLE NO PROGRAMADO
SUELO NO URBANIZABLE COMON
SUBLO NO URBANIZABLE PROTEGIOO

UETB-43

Localizacion del proyecto en el POTAM (Fuente: Planeamiento vigente - Clasificacion del suelo, POTAUM)

129

CSV: 07E70030DF6500M2J6J6U0U6GD9


https://es.wikipedia.org/wiki/%C3%81rea_metropolitana_de_M%C3%A1laga
https://es.wikipedia.org/wiki/PGOU
https://es.wikipedia.org/wiki/Ordenaci%C3%B3n_del_territorio
https://es.wikipedia.org/wiki/Ordenaci%C3%B3n_del_territorio

sultoria & Inaenier(a Documento Ambiental Estratégico PLAN DE REFORMA INTERIOR
AS EMAN Ambienta en el ambito de transformacidn urbanistica en suelo urbano UE TB-43
e en Rincon de la Victoria (Malaga)

CORREDOR LITORAL

DOMINIO PUBLICO
MARITIMO-TERRESTRE

®®®® vyijareCcuARIA

D,
£ >
£
\\ \
I \ CORREDOR SIERRA-LITORAL
/‘ / ARROYO SANTILLAN
I
ot ]
\ L
N
"

AMBITO PREFERENTE PARA UBICACION DE
EQUIPAMIENTO METROPOLITANO EN
RINCON DE LA VICTORIA

PLANEAMIENTO URBANISTICO
SUELO URBANO

SUELO URBANIZABLE

Localizacion del proyecto en el POTAM (Fuente: Plano 02_Mapa protecciones ambientales y territoriales del sistema
de asentamientos, POTAUM)

En el plano de planeamiento vigente y clasificacion del suelo del POTAUM, los terrenos aparecen
como “Suelo Urbano” y la zona pertenece a un corredor litoral y al corredor sierra-litoral del arroyo
Santillan, segun el mapa de protecciones ambientales y territoriales de asentamientos, del mismo

POTAUM.

6.10 PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL MEDIO FiSICO DE LA PROVINCIA DE
MALAGA.
No existen en el entorno de la actuacién espacios protegidos designados por el Plan de Especial

Proteccién del Medio Fisico de la Provincia de Malaga, publicado en el BOJA niumero 69, el 9 de

abril de 2007.
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6.11 PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE RINCON DE LA VICTORIA.

El Plan General de Ordenacién Urbana (PGOU) de Rincén de la Victoria, fue aprobado
definitivamente con fecha 30 de abril de 1992 y publicado en el BOP de Malaga de 18 de mayo de
1992. Dicho PGOU dispone de una adaptacién parcial a la Ley de Ordenacién Urbanistica de
Andalucia (LOUA. EL texto refundido del PGOU estd publicado en el B.O.P. n2 71 de 15 de abril de
2009.

SUELO URSANO CONSOLIDADO ¥
SUELO URBANO NO CONSOUDADO

SUELO URBANIZASLE ORDENADO ¥
SUELO URBANIZASKE SECTORIZADD

Clasificacion del suelo UE TB-43 (Fuente: PGOU Rincdn de la Victoria)

.

Calificacién del suelo UE TB-43 (Fuente: PGOU Rincdn de la Victoria)

El Plan de Reforma Interior cumple con los requisitos del PGOU del Rincén de la Victoria.
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6.12 CONCLUSIONES.

Tras el analisis de los distintos Planes, Programas y Estrategias relacionadas en la tabla anterior, se

concluye que el Plan de Reforma Interior en el ambito de transformacién urbanistica en suelo

urbano UE TB-43 es coherente con los mismos y se da cumplimiento a los objetivos, estrategias y

lineas de accion de los documentos analizados.
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7 MEDIDAS DE PROTECCION Y CORRECCION AMBIENTAL DEL
PLANEAMIENTO

Una vez realizado el analisis y valoracion de los impactos de la actuacién, se procede a proponer
una serie de medidas protectoras y correctoras para aquellas actuaciones que puedan tener algin

tipo de impacto en el medio.

Las medidas protectoras seran aquellas orientadas a prevenir, evitar o limitar el impacto que
pueda generar determinado proceso o actuacién. Partiendo de la premisa de que la mejor
alternativa es evitar el impacto, el cumplimiento de estas medidas serad esencial para que los

impactos se minimicen.

Por su parte, las medidas correctoras seran aquellas que, una vez producido el impacto por ser

este inevitable, se orienten a corregir o reducir el mismo en la medida de lo posible.

Las medidas planteadas se detallan a continuacidon diferenciando la fase de construccion y
desmantelamiento y la fase de funcionamiento, estableciéndose, en cada una de ellas, las medidas

para los impactos detallados en el capitulo anterior.

7.1 MEDIDAS PROTECTORAS Y CORRECTORAS RELATIVAS AL PLANEAMIENTO, AL
CONSUMO DE  RECURSOS NATURALES Y EL MODELO DE
MOVILIDAD/ACCESIBILIDAD FUNCIONAL.

7.1.1  FASE DE CONSTRUCCION
Contaminantes atmosféricos
~ Los vehiculos que transporten aridos o cualquier material susceptible de levantar polvo,
deberdn ir provistos de lonas o cerramientos que eviten derrames o voladuras.

»* Para cumplimiento de la legislacién vigente en materia de emision de gases vy
contaminantes a la atmdsfera, asi como ruidos, se reglaran todos los motores de la

magquinaria y vehiculos de carga.

~ Se exigira el estricto cumplimiento de lo establecido por la Direccién General de Trafico en

lo referente a la Inspeccion de Vehiculos (1.T.V).
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~ En el manejo de maquinaria y vehiculos se observaran las siguientes pautas: evitar el
exceso de velocidad, realizar una conduccidn sin aceleraciones ni retenciones, planificar los
recorridos para optimizar el rendimiento, evitando el funcionamiento simultaneo de

maquinaria pesada cuando sea innecesario.

~ Control de emisiones por evaporacién desde los depdsitos de combustible y carburadores,

tanto en ruta como en repostado.

~* Realizacidn de riegos periddicos. Dichos riegos se efectuaran en todas las superficies de
actuacién, lugares de acopio (incluso la tierra vegetal), de forma que todas estas zonas

tengan el grado de humedad necesario y suficiente para evitar la produccién de polvo.

~ Los riegos se realizardn a través de un camion cisterna (0,25 I/m2). El método para el
control del polvo mediante el riego con agua es un método generalizado, bastante

econdmico y efectivo, tanto para las particulas totales como para las inhalables.

~ La periodicidad de los riegos se adaptara a las caracteristicas del suelo y de la climatologia,
para mantener permanentemente hiumedos los caminos utilizados. Se tendran en cuenta

los siguientes factores:

o Como norma general, se efectuaran determinados riegos diarios, segun la
temperatura media del mes, con el siguiente criterio: 3 riegos si la temperatura
media es mayor de 20 °C, dos riegos si es mayor de 15 °C, un riego si es mayor de
10 °Cy ninguno si es menor de 10 °C.

o Los dias mas calurosos y los mas ventosos se efectuaran un mayor numero de
riegos.

o Los dias de lluvias no se efectuaran riegos.
»* Los materiales tales como cemento, arena, etc., serdn dispuestos en cubas durante el
tiempo de utilizacién o cubierto con lonas o similar cuando no se estén utilizando.

~ En dias de fuertes vientos, evitar trabajar en las zonas mas expuestas y tener siempre en

cuenta la direccidon del mismo para organizar los tajos.

~ Se intentara agilizar el transporte hacia los vertederos autorizados de los escombros y las

tierras producidos para minimizar asi la dispersion de polvo.
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»~* Se recomienda la adquisicidon de aridos prelavados para evitar la generacién de polvo en
suspensidon durante las distintas fases constructivas. Los aridos seran adquiridos en

canteras legalizadas y autorizadas.

»~* Se limitara la velocidad de circulacién de los vehiculos por los caminos de firme terrizo
(aprox 20 Km/h).

~ Antes de la salida de la maquinaria del recinto, se extendera una capa de zahorra por la
gue deberd pasar toda la maquinaria al salir de la obra, con el objetivo de evitar derrames

de barro en la calzada.
Ruido y vibraciones

»* Horarios de ejecucién de las obras: los horarios de ejecucidn de las obras deberan respetar
los horarios de noche, no debiendo empezar antes de las 8:00 am, ni prolongarse mas alla

de las 22:00 pm.

~* Viales de acceso: Se deberian trazar los viales de acceso de la maquinaria pesada destinada
a la obra de forma que se limite la afeccién a la poblacidn, alejdndolos de las viviendas

identificadas.

o Se deben minimizar las posibles irregularidades existentes en los viales de
circulacidon previstos para vehiculos pesados. Ademads, deberia establecerse un
programa de mantenimiento preventivo de dichos viales, de tal forma que se
detecten y corrijan eventuales deterioros de la superficie rodante que pudieran

incrementar el nivel de ruido asociado a la actividad.

o Se sugiere que la circulacion de vehiculos pesados, tanto en el interior de las
instalaciones como en su exterior, se produzca a baja velocidad y sin aceleraciones

bruscas.

~* Uso del material de construccidon mas silencioso disponible: Entre las opciones de material
y sistemas de construccién disponibles se deberan elegir aquellas que limiten en lo posible

la emisidn de ruido y vibraciones al entorno.

»* Se comprobara que toda la maquinaria a utilizar durante las obras, esta correctamente

marcada con el certificado CE.

»* Los elementos contaminantes considerados como fijos, se localizardn en zonas alejadas de

las zonas sensibles.
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~ Durante esta fase se estara a lo dispuesto en Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido

y demas legislaciéon en la materia.

Mantenimiento de la maquinaria de obra de conformidad con el Real Decreto 212/2002,
de 22 de febrero, por el que se regulan las emisiones sonoras en el entorno debidas a

determinadas maquinas de uso al aire libre.

Se prohibira el uso de sirenas, claxones u otros medios sonoros de sefalizacidn, excepto en

aquellas labores en que su uso sea necesario para la prevencién de accidentes.
Evitar el vertido de materiales desde grandes alturas.

Programar las actividades de obra para evitar efectos acumulativos de las emisiones.
Adecuar la velocidad de la maquinaria en la zona.

Informar a los operarios de las medidas para reducir las emisiones acusticas.

Ocupacion y compactacion

-~

Se realizard, juntamente con las operaciones de replanteo, la delimitacion fisica de la zona
de ocupacion de obra (incluidas zonas de acopios, campamentos de obra y zonas de
movimiento de maquinaria) mediante cinta sefializadora, al objeto de que no sea invadido

ningun espacio ajeno a la propia obra.
Se prohibird expresamente la circulacidon de maquinaria fuera de las zonas de trabajo.

Se debera mostrar especial cuidado con la tierra vegetal extraida de zanjas y cimentaciones

para que se pueda reutilizar tras la finalizacién de las obras.

El cierre de las zanjas se realizara lo antes posible tras la apertura la misma y la instalacién

de las conducciones.

La localizacion de los elementos auxiliares de la obra se realizara exclusivamente en las
zonas previstas para tal fin, que ademads estaran debidamente acondicionadas y contaran
con precauciones y medidas de contencién adecuadas al tipo de actividad a desarrollar en

las mismas.

Contaminacion del suelo

-~

En caso de instalacidon de un depdsito de gasoil, ademds de su legalizacién pertinente,
deberd instalarse en una zona llana y pavimentada, dotada de las medidas de seguridad

ante posibles vertidos.
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~* En la zona de instalaciones auxiliar prevista se habilitara una zona adecuada para el

aparcamiento de la maquinaria y caseta de gestion de residuos peligrosos, favoreciendo

asi la gestidn de los posibles escapes y derrames de liquidos.

El emplazamiento anterior ird provisto de las medidas contempladas para la gestion de los

residuos urbanos y peligrosos.

Impedir el vertido de aceites, grasas y demads liquidos procedentes de la maquinaria
operativa. En caso de producirse, éstos se recogeran en el menor tiempo posible y serdn

gestionados como residuos peligrosos.

El mantenimiento de la maquinaria debera realizarse en talleres externos. En caso de no
ser posible dicha opcién, se realizard en la zona pavimentada, extremando la precaucion

de recoger cualquier goteo de sustancias contaminantes.

En caso de hormigonados, se habilitard una zona de lavado de los camiones hormigonera,
gue favorezca la recogida del agua mezclada con hormigdn para su posterior utilizacién en

el mortero o traslado a vertedero de inertes una vez seco el residuo.

El almacenamiento de materiales ferrosos debe ser realizado en pilas sobre bases de
madera (para impedir el contacto directo con el suelo, y minimizando la migraciéon de

elementos contaminantes hacia este).

Se llevard a cabo un acopio de la tierra vegetal existente en la parcela. La gestion de la
tierra vegetal es muy recomendable, tanto por la preservacién del organismo vivo que
constituye el suelo como por el ahorro que en aportes posteriores de tierras vegetales
representa. El suelo vegetal debera ser apilado inmediatamente en lugares preparados
previamente en caballones cuya altura maxima no superara los 1,5 metros, de esta forma
se mantienen las condiciones aerdbicas y se evita la compactaciéon del suelo. La tierra
vegetal sera usada para la formacidn de las zonas verdes del sector. En caso de existir
sobrantes de dicha tierra tras aplicarla en las zonas verdes, se hablara con propietarios y
Ayuntamientos para buscarle un destino que genere una plusvalia ambiental (uso en otras

zonas ajardinadas, agricultura, etc.).

En caso de producirse un vertido, se seguirad el siguiente Protocolo en caso de fuga o

derrame de sustancias peligrosas:

Las instalaciones auxiliares deberan contar con un Spill Kits, compuesto por material

absorbente genérico para suelo terrizo, absorbente genérico para pavimento, calcetines
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de contencién, material para neutralizaciéon de liquidos inflamables (carbén activo o
similar). Ademas, debera contar con extintor, con todos los EPI'S necesarios (guantes,

mascarillas, etc) y copia de todas las Fichas de Seguridad utilizadas en la obra:

~ El procedimiento de actuacidn es el siguiente:

Analizar el derrame e identificar
J
el material derramado con la ,'

Ficha de Seguridad.

1. Evaluar el riesgo

———

i

Cuando sea necesario
seleccionar la ropa protectora y
el equipo adecuado para
responder al derrame de forma

segura.

2. Seleccionar el EPI

En caso de derrames
sustanciales, colocar los
calcetines de contencién para
detener el flujo del liquido antes
de que se esparza y propague

3.1. Contener el derrame
(sustanciales)
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3.2. Contener el derrame | En caso de derrames pequenos o
(pequefios) simples goteos utilizar tapetes
para zonas pavimentadas. En
zonas terrizas es necesario
retirar la capa edafica superior lo
antes posible, utilizando una
pala o similar.

4. Detener el origen del | Elimine el origen del derrame.
derrame Esto puede ser algo tan sencillo
como cerrar una valvula o
enderezar un barril.

5. Limpiar el vertido Limpie el derrame con las
material absorbentes
(almohadas o tapetes)

6. Gestidn de residuos Deseche los materiales
contaminados de forma
adecuada, normalmente en el
contenedor de  materiales
absorbentes.

Procedimiento de actuacion en caso de vertido de sustancias peligrosas
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Generacion de residuos

Como medida general, tanto promotor como constructor estaran dados de alta como productores

de residuos peligrosos, paso previo para la correcta gestion de los residuos generados.

Para dar cumplimiento al RD 105/2008, por el que se regula la gestion de Residuos de Construccién
y Demolicidn, el promotor deberd presentar un Estudio de Gestion de Residuos de Construccion
y Demolicidn, conforme a lo dispuesto en el Articulo 4, de obligaciones del productor de RCD’s
gue incluye entre otra, la siguiente informacién:

~ ldentificacidn y estimacion de las cantidades de residuos

~* Medidas para la prevencién de los residuos en la obra y de segregacién “in situ”

~ Prevision de reutilizacion/destino en la misma obra y otros emplazamientos

~* Instalaciones para el almacenamiento, manejo u otras operaciones de gestién

»~* Valoracidn del coste previsto para la correcta gestién de los RCD’s, que formara parte del

presupuesto del proyecto.

Por su parte, la empresa Contratista encargada de la ejecucién del proyecto, presentara su propio
Plan de Gestidon de Residuos en Obra, en el que se detallaran los procedimientos y operaciones de

gestion de RCD’s que aplicaran en la obra.

Adicionalmente, durante la ejecucion de los trabajos, la empresa Contratista, documentara la
entrega de los residuos a un Gestor Autorizado, en el denominado Libro de Registro, donde hara
constar:

~ ldentificacion del productor y poseedor

»* QObra de procedencia

~* Numero de licencia de obra

»* Cantidad y tipo de residuos

~ ldentificador del gestor de las operaciones de destino.
Los documentos acreditativos de cada gestion, albaranes del gestor, ticket de pesada,

autorizaciones de rellenos, etc obraran en poder del contratista, envidndose copia al titular para

su archivo durante al menos 5 afios.
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La gestion de los residuos generados se realizara de acuerdo a la naturaleza de los mismos tal como

se detalla a continuacion.

~ Si existiesen, se procedera a la retirada de los residuos existentes a priori, para evitar su

traslado junto a los materiales a excavar o durante el desbroce.

~ Se prohibe que los residuos vegetales sean quemados en la parcela. En todo caso, seran

retirados a planta de reciclaje.

»* Residuos No Peligrosos (embalajes, metales, organicos, maderas, etc): se realizara una
segregacion en origen de este tipo de residuos. Una vez separados se almacenaran en
contenedores especificos para cada una de las categorias especificadas, separados,
identificados y a disposicién del servicio del gestor autorizado. Como minimo, deberd

existir un contenedor para cada uno de estos tipos de residuos:

o Residuos organicos.

o Papely cartén

o Plasticos
o Maderas
o Metales
o Cables

o Meazclas (solo en caso de producirse mezclas no segregables de residuos).

~ El nimero de contenedores y la disposicion en la obra variara en funcion de la intensidad

de los trabajos y la localizacion de los mismos.

» Residuos Peligrosos: Se realizara la segregacion de este tipo de residuos. Para evitar el

impacto de estos residuos en su lugar de produccion se seguiran las siguientes indicaciones:

o Se habilitara un emplazamiento en la obra para el almacenamiento bajo
condiciones de seguridad de estos residuos.

o Seinstalara una caseta o similar, donde se almacenaran los residuos peligrosos. Esta
instalacion debera estar perfectamente sefalizada y se dard instrucciones a todo el
personal de la obra sobre las operaciones que se deben realizar en este tipo de
emplazamiento. Se estableceran responsabilidades de incumplimiento. Asimismo,

el

141

CSV: 07E70030DF6500M2J6J6U0U6D9



—

ASEMAN
e

Documento Ambiental Estratégico PLAN DE REFORMA INTERIOR
en el dmbito de transformacion urbanistica en suelo urbano UE TB-43
en Rincon de la Victoria (Malaga)

Los contenedores para el almacenamiento de estos residuos deberan estar
correctamente identificados, ser de material apto para contenerlos, no presentar
fugas o roturas. Una vez llenos se cerraran herméticamente a la espera que un
gestor autorizado pase a recogerlos.

Los residuos peligrosos se almacenardn un maximo de 6 meses.

Se mantendrd un libro diario sobre las operaciones que se realizan en las que
intervienen este tipo de residuos.

La instalacion de almacenamiento de residuos peligrosos deberd estar
convenientemente sefializada, protegida de la intemperie, contar con las medidas
de seguridad suficiente y tener la solera debidamente impermeabilizada.

En ningln momento se mezclardn residuos peligrosos con residuos que no tengan
la consideracion de peligrosos.

Se garantizarad la inexistencia de vertidos al sistema hidroldgico de cualquier tipo de
residuos peligroso.

Aquellos residuos peligrosos liquidos o susceptibles de generar lixiviados se
almacenardn en envases adecuados y se dispondran de medidas antiderrames
adecuadas (cubetos de retencidn).

Cada contenedor estara dotado de una etiqueta, en lugar visible, que contendra
como minimo la informacidn que recoge el articulo 14 de Real Decreto 833/1988.
En cada envase se afiadird el pictograma representativo de la naturaleza de los
riesgos que representa el residuo.

Se evitard la generacién de calor, ignicién o explosidn u otros efectos que dificulten

la gestidn de los residuos peligrosos.

»* Todos los contenedores de residuos deberan contar con carteleria que los identifique. Los

contenedores de residuos no peligrosos, deberdn exponer claramente el residuo que

contienen y se daran instrucciones a los empleados.

»* En principio, no se prevé la generacion de RAEE’s. No obstante, en caso de generarse

residuos de aparatos eléctricos y electrénicos generados, tales como tubos fluorescentes,

cartuchos de impresoras y fotocopiadoras (toners), asi como ciertos equipos eléctricos y

electrdnicos, asi como sus materiales, componentes, consumibles y subconjuntos que los

componen, se tendrd en cuenta lo previsto en el Real Decreto 208/2005, de 25 de febrero,
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sobre aparatos eléctricos y electrénicos y la gestion de sus residuos. se almacenaran de
forma segregada en contenedores especificos y se gestionardn externamente a través de
gestores autorizados o mediante la participacién en un acuerdo voluntario o convenio de
colaboracién autorizado. El tiempo maximo de almacenamiento de estos residuos sera de
dos (2) afios. A tal efecto, cada residuo deberd estar identificado indicando la categoria a
la que pertenece el aparato de acuerdo con el Anexo | del Real Decreto 208/2005, de 1 de

febrero y fecha de inicio del almacenamiento.

~ Se controlard que la empresa constructora disponga de un archivo cronoldégico con todos

los residuos producidos.

Una vez terminadas las obras de instalacion de los diferentes elementos, se procederd a la limpieza
general de las dreas afectadas, retirando todas las instalaciones temporales, asi como todo tipo de
residuos, restos de maquinarias, escombros, depositandolos en vertederos controlados y/o

gestionados por gestor correspondiente.
Contaminacion de las aguas superficiales
»* Se prohibe de manera expresa el vertido directo o indirecto de aguas y productos
residuales susceptibles de contaminar las aguas continentales.
~* Se controlara el almacenamiento de sustancias y residuos peligrosos, de forma a evitar

cualquier tipo de vertido accidental

Dado que la contaminacién de las aguas sera una consecuencia directa de la contaminacién del
suelo por infiltracién y escorrentia, remitimos a las mismas medidas protectoras y correctoras

detalladas en el apartado “Contaminacion de los suelos”.
Afeccion sobre la escorrentia

El paso reiterado de maquinaria pesada origina la compactacion del suelo con la consiguiente

pérdida de permeabilidad y aumento de escorrentia superficial.

En épocas de lluvias, con el suelo mojado y reblandecido, el paso de maquinaria origina surcos que

varian la morfologia del terreno y originan una canalizacién de las aguas fuera de su cauce natural.

El mantenimiento y limpieza de la maquinaria puede originar vertidos de materiales
contaminantes al suelo, combustibles, aceites, etc. que pueden pasar a los acuiferos y cauces

provocando su contaminacién.
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»~* Se paralizaran actuaciones con maquinaria pesada en caso de condiciones meteoroldgicas

adversas de fuertes precipitaciones que faciliten un fuerte deterioro del terreno.

~ No se realizaran operaciones de mantenimiento, limpieza de maquinaria o bidones fuera

de zonas especialmente acondicionadas para ello.

~* No se almacenardn combustibles, aceites ni bidones de residuos peligrosos en las

proximidades de los cauces.
Vegetacion

Si bien no se ha localizado vegetacion de interés a conservar, antes de la obra, se llevara a cabo

una inspeccién inicial para identificar ejemplares que puedan ser trasplantados.
Zonas verdes

La vegetacion urbana, debidamente utilizada, puede producir efectos decisivos sobre la calidad

ambiental de la zona, de los que son especialmente cuantificables los siguientes parametros:
~ Efecto sobre la radiacién solar, produciendo sombra.
~* Efecto sobre la humedad ambiental, reguldandola.
~ Efecto sobre la velocidad del aire, modificandolo.
»* Efecto de proteccidn contra el ruido, disminuyéndolo.
~* Efectos sobre la contaminacidon atmosférica, depurando en parte los gases emitidos.

Los espacios libres y las zonas verdes pueden ser eficaces cuando alcanzan un tamaiio adecuado.
Su localizacidn es fundamental con respecto al sol y al viento. La orientacion va a condicionar la

exposicidn al sol, asi como con respecto a los vientos dominantes.

El uso de vegetacidn en la estructura urbana tiene efectos beneficiosos, tanto para las condiciones
térmicas interiores del edificio como para las exteriores de la trama urbana. Para el
aprovechamiento de la energia solar, en general la vegetacion debe ser de hoja caduca, pues

permite el paso de la radiacidn solar en invierno, mientras que sombrea durante el verano.

El uso de la vegetacidén en la trama urbana tiene unas configuraciones basicas que producen

diferentes efectos sobre las condiciones térmicas:

~* Proteccién de los cerramientos de edificios. El efecto principal es debido al sombreamiento

del muro que disminuye su temperatura.
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~ Proteccion de las aperturas vidriadas del edificio, con lo que evita la ganancia solar en

verano.

~* Proteccion de las areas de paso de peatones (aceras, plazas, etc.) con arboles de abundante

copa.

Respecto al disefio de las zonas verdes, éstas deberian tratarse como un tapiz vegetal autéctono

con claros criterios y objetivos ambientales. Por ello deberian plantarse especies eminentemente
autdctonas, que estan identificadas y aclimatadas con el suelo, variables climaticas y ciclos de estas

latitudes, aportando ademas un papel estratégico en relacién a efectivos faunisticos.

Se ha de evitar, por tanto, la introduccién de especies que ocasionen un cambio brusco en el

entorno y que puedan interferir directamente sobre la ordenacién paisajistica.

Asimismo, se evitard la plantacién de las especies invasoras identificadas por la Consejeria de
Medio Ambiente como lo son la chumbera brava, la hierba de la pampa, la trandescantia o la uiia

de ledn.
PROGRAMA DE FORESTACION

El Programa de Forestacidn tiene como objetivo principal el incremento de la capacidad de

sumidero del Plan de Reforma Interior. Asimismo, tiene como objetivos secundarios los siguientes:

a. Mejorar los indices de evapotranspiracion

b. Regulacién del clima local.

c. Mejora el habitat de la fauna, tanto de los vertebrados como de los invertebrados.
d. Favorecer la integracidn paisajistica del Sector.

e. La presencia de vegetacion en general reduce la evaporacion de agua

f. Reduccién de los procesos erosivos.

g. Establecer corredores ecoldgicos, mediante la conexién con otras zonas libres

existentes en el entorno, particularmente la localizada al sur.

Antes de la ejecucién de los trabajos de urbanizacidn, el promotor debera redactar y entregar a la
Delegacién Territorial de Malaga de la Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo

Sostenible un Programa de Reforestacién.

Los lineas basicas y condicionantes técnicos del mencionado Programa de Forestacién, son los

siguientes:
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1. Zonas arestaurar. Zonas libres y zonas verdes planificadas.
2. Eleccidn de especies:

i. Arboles: acebuche (Olea europaea var sylvestris), pino pifionero (Pinus
pinea), fresno comun (Fraxinus excelsior), algarrobo (Ceratonia siliqua) y
almez (Celtis australis).

ii. Arbustos: coscoja (Quercus coccifera), lentisco (Pistacia lentiscus), Rhamnus
alaternus/lycioides, palmito (Chamaerops humilis), majuelo (Crataegus
monogyna), tomillo comun (Thymus vulgaris) y lavanda (Lavandula
stoechas).

3. Densidades 250 ud/Ha. Reticula de 10x10 m.

4. Cronograma

Para dar inicio a parte de las labores definidas en el presenta apartado no es estrictamente
necesario esperar a la finalizacion completa de las obras, pero si es conveniente que el Programa

de Reforestacion esté elaborado, y que contemple un cronograma con mayor nivel de detalle:

Conservacion de la tierra vegetal y preparacién del terreno:

» El rescate y acopio de tierras a reutilizar posteriormente se llevara a cabo en paralelo a las
acciones de construccién que conlleven movimientos de tierra, por lo que estas acciones
deberdn ajustarse al cronograma de urbanizacion y edificacidén, pudiéndose realizar en
cualquier mes, si bien es estrictamente necesario realizarlo en dias con un tempero
adecuado del suelo, para evitar compactaciones.

» Para los trabajos previos de preparacién de los terrenos mediante la descompactacién de
los mismos, el extendido y deposicion de tierras rescatadas, si sera necesario que hayan
terminado las obras, para evitar el pisoteo de los mismos, asi como para replantear estas
con el proyecto una vez finalizado. Estas acciones deberian realizarse preferentemente a
lo largo de los meses previos a las lluvias otofiales, para que el terreno estuviera listo para

empezar a recibir semillas y plantas con las primeras precipitaciones.

Epoca de plantacidn: Respecto a la época 6ptima de las plantaciones de arbustos y arboles, se

recomienda entre finales del otofio y principio de primavera. A modo de apunte, se recomienda

qgue el ahoyado para los pequenos matorrales se realice preferentemente 1-2 meses antes de la
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plantacion, para que asi el material pueda empezar a disgregarse y evitar la aparicién de bolsas de

aire que dificulten el futuro desarrollo de las plantas.

5. Riego

El riego de las zonas verdes del Sector, se ha proyectado mediante agua reciclada procedente del

propio ambito.

Adicionalmente, se proyectard un sistema de recogida de agua pluvial que apoyara la demanda de

agua de riego.

La red de distribucidn constara de una red primaria de PEAD, que discurrira enterrada por los viales
de la urbanizacidn hasta los diferentes sectores de riego, y de una red secundaria que parte de los

centros de mando, donde se ubican las electrovalvulas que determinan cada sector de riego.

Por la superficie de la zona a regar y el tipo de plantacion utilizada, se ha previsto un sistema de
riego mediante goteo, con instalacion de tuberias de polietileno, con el gotero integrado termo
soldado, espaciados cada 50 cm y separacidn entre lineas de 50 cm también, para disponer de

marcos de riego de 50 x 50 cm.

Debido a la necesidad de controlar el sistema de riego, y para que éste sea lo mas eficiente posible,
serd necesaria la automatizacion del sistema, mediante la instalacion de automatismos de

telegestion.

6. Mantenimiento

Se deberd ejecutar un mantenimiento especializado de las plantaciones, en particular:

~* Riegos en época estival.
#~* Podas

» Siega de las plantas oportunistas, al menos los primeros afios.

Medidas sobre la fauna

»* Previo comienzo de las obras sera necesaria una inspeccién ocular por parte del Técnico
Ambiental de las obras con el objetivo de descartar la existencia de nidos o lugares de cria
de especies de interés. En caso de encontrarse ejemplares de especial interés, se notificara

a las autoridades competentes para que actien segun sus protocolos.
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Incremento de la erosion

Las medidas protectoras para paliar el incremento de la erosién seran las detalladas para el suelo

y la escorrentia superficial.
Ocurrencia de incendios

Se tomaran las medidas necesarias no sdlo para no entorpecer las actuaciones de prevencion,
deteccion y extincion de incendios actualmente en vigencia en la zona, sino también para prevenir

su declaracién durante los trabajos de construccién.

Con caracter general las empresas constructoras cuidaran que en el desarrollo de sus actuaciones
no se produzcan situaciones que incrementen el riesgo de incendio, manteniendo la zona en
condiciones que no faciliten la produccion y propagacién de incendios, a cuyos efectos se retiraran
o eliminaran los residuos generados por el desbroce-laboreo, observandose las siguientes

precauciones:

~* No fumar.

~ Se dispondra de extintores de agua y reservas de ésta en cantidad no inferior a 50 litros

por persona.
»* Se prohibird la quema de residuos de cualquier tipo.

» Los vehiculos de obra deberdn contar con los preceptivos medios bdasicos de extincion de

incendios como extintores.
Medidas sobre el paisaje

La principal afeccién que el proyecto ocasionard al paisaje sera el impacto visual producido por las
obras proyectadas, asi como por la presencia de maquinaria y vehiculos de transporte necesarios
para las distintas actividades, ya que éstos supondran elementos nuevos que ocasionardn un
impacto paisajistico durante la fase de construccion. Para minimizar la afeccion del proyecto al

paisaje se redactan las siguientes medidas ambientales:

» Se llevard a cabo el previo jalonamiento del terreno que limite el movimiento de

maquinaria y acciones del proyecto.

»* Durante la fase de construccién y al objeto de reducir la afeccion visual a los ciudadanos,
se ocultaran las zonas de obra mediante pantallas que adnen integracién ambiental y

funcionalidad, evitando colores muy contrastados y disefios disarmonicos.
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~ Se mantendra el entorno de la obra limpio de escombros y residuos de cualquier tipo.

~ Se procurara la retirada de la maquinaria y vehiculos de obras inactivos a las dreas

establecidas para ello.

~ Como principio director de prevencién y correccién de impactos ambientales debera

garantizarse la ocupacién y afeccién minima posible de terrenos en la zona de actuacion.
Socioeconomia

Las actividades de edificacion incrementaran la oferta de empleos relacionados con la

construccion.

En lo que respecta a las posibles molestias ocasionadas por las obras de construccion de las nuevas
actividades sobre el entorno, se tendra en cuenta el cumplimiento de las medidas correctoras

enunciadas en otros apartados.
Permeabilidad transversal
Se proponen las siguientes medidas:

~* Informacién por los medios de difusién habituales del inicio de las obras y de cualquier
accion que pueda incidir en la fluidez y seguridad del trafico en los viales afectados por la

obra.
» Sefalizacion de obra, salidas de camiones y transportes pesados.
»* Limpieza de derrames de tierra y barro en calzadas.
~* En la ocasion del corte del trafico total o de media calzada, se indicard con la suficiente
antelacion los itinerarios alternativos.
Patrimonio

Durante las obras se llevara a cabo un seguimiento arqueoldgico del movimiento de tierras.

En caso de hallazgo arqueoldgico en la zona de actuacidn se parardn las actividades y se avisaran
a las autoridades competentes, segun lo dispuesto en el articulo 50 de la Ley 14/2007 de

Patrimonio Histdrico de Andalucia.
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7.1.2 FASE DE FUNCIONAMIENTO
Calidad de la atmdsfera

Las medidas para evitar o minimizar la emisidn de contaminantes gaseosos vienen descritas en el

Capitulo 5 del presente documento, relativo al cambio climatico.

En caso de localizarse en la unidad de ejecucién actividades potencialmente contaminadoras de la
atmoésfera, se seguiran las obligaciones del LEY 34/2007, de 15 de noviembre, de calidad del aire y

proteccidon de la atmoésfera.
Ruido y vibraciones

Se estima que el impacto producido por el ruido que generan los vehiculos es minimo y compatible,

debido a las limitaciones en cuanto a la velocidad de los vehiculos en los viales de acceso.

Respecto a las zonas verdes contempladas en el sector, cabe mencionar que ayudaran a mitigardn

los niveles de ruido.
Contaminacion luminica del cielo nocturno

Se llevara a cabo un correcto mantenimiento del sistema de iluminacion urbana colocado en la
fase de construccion, comprobando que cumple con las especificaciones para no provocar una

contaminacion luminica del cielo.
Afeccion al suelo

La afeccidn al suelo vendra dada por la mala gestion de residuos y/o aguas residuales. La entidad
o entidades que tengan encomendadas las tareas de gestion de agua y residuos tendran que velar
por el cumplimiento de las medidas necesarias para evitar que una mala gestién provoque

contaminacion al suelo.

Por su parte, la existencia de zonas verdes en el sector ofrecerd una oportunidad para la
conservacion de los suelos originales. Por lo tanto, en el disefo de las mismas se tomaran las
medidas para que la intervencion sobre dichos suelos sea minima, o bien se reutilice la tierra

vegetal previamente extraida.
Gestion de residuos

La entidad gestora debera tener en cuenta todas las medidas posibles para gestionar

correctamente los residuos producidos por las diferentes actividades de la unidad de ejecucién:
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»~* Separacion en origen de los distintos tipos de residuos.
~ Los residuos organicos serdn recogidos igualmente en contenedores.

»* Los contenedores de residuos organicos seran estancos y se mantendrdn cerrados para

evitar olores y que penetren en ellos pequefios animales en busca de alimento
~* Se proveera de suficientes contenedores para la recogida selectiva.

Los residuos peligrosos deben llevarse al Punto Limpio que el Ayuntamiento de Rincén de la

Victoria tenga habilitado.
Escorrentia natural
Durante el funcionamiento se comprobard el estado de las redes de pluviales.

El establecimiento de zonas verdes minimizara la escorrentia natural y favorecera la infiltracion,

disminuyendo el riesgo de erosion.
Gestion de aguas residuales

El simple hecho de la conexién con el saneamiento se evita la afeccion de las aguas residuales

producidas al medio.

Los vertidos de aguas residuales que se efectien deben encontrarse dentro de los limites fijados
en las Ordenanzas Municipales de vertido y en la legislacién vigente, ademas de las que se plasmen
en el Permiso de Vertido preceptivo, no pudiendo verter a la misma en el caso que se sobrepasen
los mismos. Para ello, se realizara un programa de control de vertidos al alcantarillado
caracterizando los mismos y comprobando que cumple con la normativa vigente en relacién a los

distintos parametros de vertidos al alcantarillado.

Agua potable

La capacidad de abastecimiento de agua de Rincdn de la Victoria puede absorber las nuevas
demandas hidricas producidas tras el desarrollo urbanistico del sector.

Teniendo en cuenta la escasa pluviometria de la zona se deben llevar a cabo medidas adicionales
para aprovechar el agua de lluvia.

Ademas, se recomienda el establecimiento de determinadas medidas orientadas al ahorro de

agua, ya sea en las edificaciones, como en el riego de zonas verdes:
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= Laszonas verdes se disefiaran teniendo en cuenta aquellas especies con menores necesidades

hidricas, muchas de ellas se encuentran en la serie potencial de vegetacion.

= Se recomienda el riego por goteo, para aquellas zonas verdes donde sea posible. Adema3s, se
instalara un sistema que permita el ajuste de los programas de riego en funcién de las

condiciones meteoroldgicas.

= Loselementos relacionados con el recurso del agua presentes en todas las edificaciones (grifos,

cisternas, duchas etc), deberian elegirse entre aquellos con menor gasto de agua.

= En caso de localizarse en el sector actividades potencialmente contaminadoras de la
atmosfera, se seguiran las obligaciones del LEY 34/2007, de 15 de noviembre, de calidad del

aire y proteccion de la atmodsfera.
Vegetacion y fauna

No se esperan afecciones a la vegetacion, la fauna ni a ningun tipo de habitat de interés durante
el funcionamiento. En todo caso, la superficie de zonas libres y ajardinadas tendra gran beneficio

para la fauna, al proporcionar refugio y alimento a gran cantidad de especies.
Respecto a las zonas verdes, parques y jardines

La creacién de zonas verdes en general tiene un impacto de caracter POSITIVO y constituye un
elemento fundamental en relacién con la consecucion del bienestar social de los ciudadanos, ya
gue les devuelve parcialmente el contacto con la naturaleza y les genera un entorno mas sosegado,
mas saludable y mas abierto, teniendo un aspecto didactico nada desdefiable para aquellas

generaciones que no se han desarrollado en un medio mas rural.

Respecto a la zona comercial
La construccidon de unos locales comerciales incrementara la oferta comercial y de servicios,

ademads de puestos de trabajo.

Las medidas correctoras y protectoras se dictaminardn en el correspondiente tramite de

Calificacion Ambiental.
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Respecto a los apartamentos o viviendas turisticas

Ademads de incrementar la oferta turistica, se incrementara la mano de obra para el
mantenimiento de dicha actividad. Las medidas correctoras y protectoras se dictaminaran en el

correspondiente tramite de Calificacién Ambiental.

Respecto al sector de la construccion

El desarrollo urbanistico de unos terrenos como los que nos ocupan tendra un impacto muy
POSITIVO sobre el sector de la construccién, ya que permitird la creacién de numerosos puestos
de trabajo tanto durante la urbanizacidn, como durante la construccion de las diferentes

edificaciones.

Respecto a los equipamientos

La construccion de los equipamientos previstos en la unidad de ejecucidon tendrd un efecto

POSITIVO en la zona.

Trdfico y movilidad

En la unidad de ejecucién se han previsto las suficientes unidades de aparcamientos, para suplir la
demanda de los locales comerciales y los apartamentos turisticos. Se recomienda que en todas las
edificaciones, siempre que la topografia y tipologia edificatoria lo permita, se construyan

aparcamientos subterraneos.

Por otro lado, se deberd prever la creacién de una nueva parada para la linea de autobus, que
deberd permitir el acceso a los servicios creados tanto a la poblacion local, como a la de los

municipios colindantes.

Ademas, se deberd asegurar la accesibilidad peatonal mediante la adecuacién de los acerados y la
creacidn de los suficientes pasos de cebra y cruces semaforizados como para permitir un acceso

seguro a las nuevas zonas creadas.

El diseifio debera adecuarse a las condiciones en cuanto a eliminacién de barreras urbanisticas que
establece el Decreto 293/2009 de 7 de juio, por el que se aprueba el reglamento que regula las

normas para la accesibilidad en las infraestructuras, la edificacion y el transporte en Andalucia.

Por dltimo, se ha previsto en el sector la construccién de un carril bici, que conectara en el fututo

con las sendas ciclabes del entorno.
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8 PLAN DE CONTROL Y SEGUIMIENTO DEL PLANEAMIENTO

Se sefialan las lineas basicas de un programa de seguimiento y control ambiental durante la fase

de obras.

PLANTEAMIENTO

Se designara un responsable del Programa por parte de la futura propiedad o bien podra ser la

propia Direccion Facultativa quién asuma el seguimiento y control ambiental.

Para facilitar las tareas de seguimiento y control, el Técnico Ambiental redactara un programa de
control en fichas, estructurandolas segln las actuaciones que se efectien en el tiempo, en las

cuales se especificaran los siguientes datos:

1. Etapa del Proyecto.

2. Actuacion a llevar a cabo.

3. Descripcion: resumen de la actividad o accién del proyecto.

4. Momento: inicio de la actuacién

5. Temporalizacion: si fuera necesario, la periodicidad de la actuacidn y el calendario a seguir.

6. Seguimiento: Recogera los puntos bdsicos que deben estudiarse para el correcto andlisis
y seguimiento del Programa.

7. Responsable: Promotor del proyecto, Administracién u organismos competentes.

8. Evaluacion: Valoracidn tras el andlisis del Programa de Vigilancia concreto.

9. Conclusién: Recoge la opinién del encargado del seguimiento sobre la adecuacién,
cumplimiento y eficacia del desarrollo de la actuacidn y las medidas correctoras propuestas

en el presente documento.

ACCIONES PREVIAS

Durante el mes anterior al inicio de la obra se procederd a diversas tareas de caracter

administrativo que se resumen de la siguiente forma:
Con la Direccion de Obra.

»* Establecimiento del protocolo de intercambio de informacién.

»* Aprobacion del Programa de Seguimiento y Control Ambiental.
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Con la Administracion Provincial y Central.

~ En la Delegacion Provincial de Medio Ambiente:
» En principio ninguna.

Con el Ayuntamiento

»* Licencias municipales de obras en lo que proceda.

~ Acuerdo sobre el procedimiento de informacion a los vecinos, normas de sefializacidn, etc.

REPLANTEO

El responsable del Programa toma parte en las operaciones de replanteo que constituyen un paso
decisivo para garantizar el agil desarrollo de las obras, llevando a cabo las siguientes acciones de

acuerdo con la Direccién de Obra:
~* ldentificacién y acotamiento del perimetro definitivo de ocupacion.
~* Identificacidn de los accesos a la obra en las acciones iniciales
~* Inspeccidn inicial de avifauna
~* Marcaje de ejemplares arbdreos a conservar.

~ Jalonamiento de la vegetacion.
El Técnico redactard un informe que conste de:

~* Descripciodn de las acciones desarrolladas.
~* Decisiones tomadas.
~* Incidencia ambiental de eventuales cambios en el proyecto.

»* Reportaje fotografico.

ADECUACION DEL TERRENO (MOVIMIENTO DE TIERRAS)
Se ejerceran acciones de control y seguimiento sobre:
Desde la entrada en servicio de la maquinaria, se vigilara:

#~* la correcta puesta a punto,
»* entoldado de transportes,

~ riegos,
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Se comprobara:

Vad

Vad

Vad

Vad

Vad

la idoneidad de la sefializacion,

retirada de residuos existentes a priori,

el grado de permeabilidad transversal,

existencia de ejemplares de fauna de interés ambiental,

el posible hallazgo de restos arqueoldgicos.

Se redactaran informes sectoriales del desarrollo, incidencias, resultados alcanzados, basados en

fichas de seguimiento por recurso afectado y apoyados en reportajes fotograficos fechados.

EDIFICACION Y ACABADOS

El control se ejercera esencialmente sobre:

Vad

Vad

Vad

Gestion de residuos

Correcta puesta a punto de la maquinaria.

Medidas sobre la contaminacién atmosférica y acustica
Evitar el vertido de sustancias contaminantes

Ahorro de agua y energia.

Limpieza de fin de obra de toda clase de residuos urbanos (restos organicos, plasticos,

madera, vidrio, metales, etc.).

Se redactaran informes similares a los anteriormente descritos.

INFORMES

Se establecerd con la Direccidon de Obra un protocolo de remisidn de informes de vigilancia y

seguimiento ambiental.

g En

principio, como se indicd anteriormente, se estableceran fichas de seguimiento por

unidades de obra, acciones desarrolladas y recurso natural afectado, acompafadas de

reportajes fotograficos fechados.

o Se redactaran informes sectoriales parciales con la periodicidad adecuada a cada tipo de

operacion.
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o0 Se produciran informes ocasionales en caso de incidencias imprevistas que obligan a modificar
0 matizar el programa acordado.
o Se redactara un informe final donde se recogerd una sintesis del desarrollo de la campafa de

vigilancia ambiental, resultados alcanzados, desviaciones observadas, medidas correctoras

adoptadas y elaboracion del programa de seguimiento.

157

CSV: 07E70030DF6500M2J6J6U0U6D9



e Documento Ambiental Estratégico PLAN DE REFORMA INTERIOR
ASEMAN en el dmbito de transformacion urbanistica en suelo urbano UE TB-43
e en Rincon de la Victoria (Malaga)

9 COMPROBACION DEL CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA VIGENTE

Con la elaboracion de la presente documentacién y la aplicacion de las medidas correctoras y
protectoras propuestas, asi como aquellas contempladas en el disefio de la actuacién, se

comprueba que el proyecto cumplird la normativa vigente, en particular:

o Ley 7/2007, de Gestidn Integrada de la Calidad Ambiental y el Decreto 356/2010, de 3 de
agosto, por el que se regula la Autorizacién Ambiental Unificada y se modifica el contenido del

Anexo | de la Ley 7/2007

o Decreto 247/2001 de 13 de noviembre de Prevencion de incendios forestales que desarrolla la

Ley 5/1999.
Respecto a:
» Eliminacidn de residuos vegetales.
0 Ley42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad.

0 Real Decreto 439/90, de 30 de marzo, que regula el Catdlogo Nacional de Especies

Amenazadas.

o Real Decreto 1997/95 de 7 de diciembre de conservacidn de los habitats naturales de la fauna

y flora silvestre.

o Decreto 104/1994 de 10 de mayo de Catdlogo Andaluz de Especies de la Flora Silvestre

Amenazada.
o Ley 8/2003 de 28 de octubre, de la Flora y la Fauna silvestres de Andalucia.
Respecto a:
» Proteccién de la fauna, la flora y las formaciones vegetales

o Directiva 79/409 C.E.E., del Consejo de 2 de abril de 1979, relativa a la conservacién de las aves

silvestres

o Directiva 92/43/CEE del Consejo de 21 de mayo de 1992 relativa a la conservacion de los

habitats naturales y de fauna y flora silvestres
Respecto a:
» Proteccidn de la fauna, la flora y los habitats

» Declaracién de Lugares de Interés Comunitario
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Decision de la Comisién de 19 de julio de 2006 por la que se adopta, de conformidad con la
Directiva 92/43/CEE del Consejo, la lista de Lugares de Importancia Comunitaria de la regién

biogeografica mediterranea

Ley 2/89, de 8 de Junio, por la que se aprueba el inventario de Espacios Naturales Protegidos

de Andalucia y se establecen medidas adicionales para su proteccion.

Ley 2/1995, de 1 de Julio, sobre modificacion de la Ley 2/89, de 8 de Junio, por la que se
aprueba el inventario de Espacios Naturales Protegidos de Andalucia y se establecen medidas

adicionales para su proteccion.
» Declaracidn y proteccion de Espacios Naturales

Orden MAM/304/2002, de 8 de febrero, por la que se publican las operaciones de valorizacion

y eliminacién de residuos y la lista europea de residuos (LER)

Decreto 73/2012, de 20 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de Residuos de

Andalucia.
Respecto a:
» Gestidn de residuos peligrosos y urbanos
» Posesidon y almacenamiento de residuos peligrosos

Real Decreto 833/88, de 20 de julio, por el que se aprueba el Reglamento para la ejecucién de

la Ley 20/1986, de 14 de mayo, Basica de Residuos Toxicos y Peligrosos;

Real Decreto 952/1997, de 20 de junio, por el que se modifica el Reglamento para la ejecucién
de la Ley 20/1986, de 14 de mayo, Basica de Residuos Tdxicos y Peligrosos, aprobado mediante

Real Decreto 833/1988, de 20 de julio
Ley 22/2011, de 28 de julio, de residuos y suelos contaminados;
» Produccion, posesion y gestion de Residuos Urbanos y Peligrosos.

REAL DECRETO 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la produccion y gestién de los

residuos de construccién y demolicion.
» Obligatoriedad de presentar Plan de Gestion de Residuos
Decreto 1481/2001, de 27 de diciembre, por el que se regula la eliminacién de residuos
mediante depdsito en vertedero
Real Decreto 679/2006, de 2 de junio, por el que se regula la gestion de los aceites industriales

usados.
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Respecto a: Gestidn de aceites usados.

Decreto 239/2011, de 12 de julio, por el que se regula la calidad del medio ambiente

atmosférico y se crea el Registro de Sistemas de Evaluacidn de la Calidad del Aire en Andalucia.
» Produccién de ruidos, vibraciones y emisién de contaminantes a la atmédsfera.

Decreto 6/2012, de 17 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccién contra la

Contaminacion Acustica en Andalucia.
» Limites de emisién acustica y normas de proteccion

Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, desarrolla la Ley 37/2007, del Ruido, en lo referente

a zonificacion acustica, objetivos de calidad y emisiones acusticas.

DECRETO 357/2010, de 3 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento para la Proteccidn
de la Calidad del Cielo Nocturno frente a la contaminacion luminica y el establecimiento de

medidas de ahorro y eficiencia energética.
» Normas a regir en la iluminacién exterior.

Ley 16/1985 de Patrimonio Histdrico Espafiol y Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del

Patrimonio Histérico de Andalucia.
Respecto a:

» Yacimientos arqueoldgicos no inventariados.

» Hallazgo casual en ocasion de las obras.
P.E.P.M.F. y Catdlogo de la Provincia de Sevilla

» Respectoa: Espacios protegidos.
Ley 3/1995, de Vias Pecuarias y Decreto 155/1998, por el que se aprueba el Reglamento

» Normas de uso y proteccidn de las vias pecuarias
Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el texto refundido de la
Ley de Aguas.
Real Decreto 606/2003, de 23 de mayo, por el que se modifica el Real Decreto 849/1986, de
11 de abril, por el que se aprueba el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico, que desarrolla
los Titulos preliminar, I, IV, V, VIy VIl de la Ley 29/1985, de 2 de agosto, de Aguas.

» Autorizacion de vertidos.

Ley 26/2007, de 23 de octubre, de Responsabilidad Medioambiental.
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» Establece las medidas de prevencion, evitacion y reparacién de danos
medioambientales.
0 Ley 8/2018, de 8 de octubre, de medidas frente al cambio climatico y para la transicién hacia

un nuevo modelo energético en Andalucia.
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10 RESUMEN

10.1 INTRODUCCION

El Plan de Reforma Interior queda sujeto a evaluacion ambiental estratégica simplificada por
encontrarse dentro de los supuestos que recoge en el art. 40.4.b. de la Ley 7/2007, de 9 de

julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental.

El objeto del presente Documento Ambiental Estratégico del Plan de Reforma Interior en el ambito
de transformacion urbanistica en suelo urbano en la unidad de ejecucién UE TB-43 es dar
cumplimiento a lo requerido en la legislacion aplicable y obtener el Informe Ambiental Estratégico
emitido por la Delegacién Territorial de Mdlaga de la Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca

y Desarrollo Sostenible.

El promotor del Plan de Reforma Interior en el dmbito de transformacién urbanistica en suelo
urbano UE TB-43 es SAREB (Sociedad de Gestion de Activos Procedentes de la Reestructuracion
Bancaria), con CIF n2 A-86602158, en su condicidén de propietaria mayoritaria del suelo en la unidad

de ejecucién UE TB-43 (mas del 50% de la superficie).

10.2 DESCRIPCION DEL PROYECTO

10.3 UBICACION

El ambito del Plan de Reforma Interior se corresponde con la Finca 1 de la unidad de ejecucion UE
TB-43, situada en el extremo oriental del término municipal de Rincén de la Victoria, en la zona de
Torre de Benagalbdn, junto al arroyo Santillan, que marca la separacién entre los términos

municipales de Rincén de la Victoria y Chilches.
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Ubicacidn del proyecto (Fuente: elaboracién propia

La unidad de ejecuciéon UE TB-43 delimita al sur con la Avenida de la Axarquia, antigua carretera

nacional N-340, situandose en lo que seria segunda linea de la Playa de Rincén de la Victoria. Al

este colinda con el arroyo Santillan, al norte con el deslinde sur de la via pecuaria Realenga a Vélez

y al oeste con la parcela integrada en la UE TB-42.

Dentro del ambito de actuacion se encuentran dos fincas valladas y una porcion al norte, no

vallada, de camino publico. Las superficies, segin medicién sobre topografico, serian las

siguientes:

SUPERFICIE TOTAL

9.039,46 m?

FINCA 1 (SAREB)

6.307,02 m?

FINCA 2

2.112,00 m?

Camino publico

620,44 m?

Descripcion de la unidad de ejecucion UE TB-43
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Segun lo anterior, una vez descontado el camino publico, corresponderia a SAREB un 74,9% de

porcentaje de participacidén en el dmbito y el 25,1% restante a la propiedad de la FINCA 2.

10.3.1 OBIJETIVOS

Partiendo de la base de la necesidad de acometer el desarrollo urbanistico de los terrenos de la
unidad de ejecucién UE TB-43, clasificados como urbanos por el PGOU, y de la necesidad de
modificar la ordenacion establecida por el PGOU, en orden a viabilizar la actuacién tanto del sector
UR TB-11 “Aliqgue” (que cuenta con informe ambiental estratégico favorable, de fecha
19/03/2018), como los propios usos previstos en la unidad de ejecucion, se adoptaron los

siguientes criterios de ordenacion.

Objetivos urbanisticos y criterios de la ordenacion

a) Incorporar en la ordenacion la estructura viaria proyectada por la Innovacion del PP UR TB-
11 “Alique” y su estudio de trafico, con el fin de hacer viable el acceso a dicho desarrollo.

b) Mantener la parte de vial correspondiente a la calle Camino viejo de Vélez hasta este eje
de acceso, suprimiendo el tramo que se prolonga desde el eje hasta el arroyo Santillan, por
innecesario.

c) Situar la reserva dotacional en colindancia con la UE TB-42, en la que se prevén viviendas
unifamiliares, mejorando asi la integracion de los usos previstos y posibilitando la
agrupacion de los usos lucrativos en una unica parcela o manzana al otro lado del eje de
acceso.

d) Mantener despejada de edificacidn la franja de 25 metros paralela a la Avda. de la Axarquia,
bien con espacios libres y/o aparcamientos, pues si bien ya no es aplicable la legislacion de
carreteras en este vial se ha considerado conveniente a efectos de integracion con lo
previsto en el PGOU.

e) Limitar el uso comercial a un maximo de 2.500 m2 edificables, destinando el resto de la

edificacion a uso turistico.
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Objetivos medioambientales y de sostenibilidad

A partir del analisis de los condicionantes ambientales es posible establecer objetivos medio
ambientales y de sostenibilidad que, junto con los objetivos econémicos y sociales, permitan
definir los criterios de intervencién, a partir de los cuales plantear la ordenacién. Entre los
objetivos ambientales y de sostenibilidad, destacan muchos de los contemplados por la Estrategia

de Sostenibilidad Urbana de Andalucia:
e Promover el modelo de ciudad compacta, diversa, eficiente y cohesionada socialmente.

e Fomentar el desarrollo del sector de modo que se produzca un desarrollo urbano que
mejore, como fin Ultimo, la calidad de vida de la ciudadania andaluza, proporcionando un

entorno saludable y cohesionado.

e Prevenir los procesos de degradaciones ambiental que actualmente se producen en la
unidad de ejecucion, recuperando zonas verdes y espacios libres para el disfrute de la

ciudadania.

e Tener en cuenta la iluminacién nocturna en el dmbito de aplicacién, para evitar
alteraciones en los ciclos vitales y en los comportamientos de especies animales y vegetales
con habitos de vida nocturnos y otros impactos negativos sobre la calidad ambiental de las
zonas habitadas, como puede ser la intrusién luminica en el ambito privado de las personas

gue provoca molestias tales como fatiga visual, ansiedad y alteraciones del suefio.

e Tener presente en todo momento que el agua es un recurso natural finito, aunque
regenerable, cuyo uso debe basarse en principios de racionalidad, mesura, equidad vy

solidaridad.

e Mantener una demanda energética en los edificios mas acorde con el clima mediterraneo
mediante la integracidn de soluciones arquitecténicas adaptadas a la climatologia local y

los recursos autdctonos renovables disponibles.

e Propiciar un modelo territorial compacto que minimice las necesidades de movilidad de los

ciudadanos, creando proximidad y acercando e integrando los distintos usos.
e Favorecer un uso eficiente del suelo, no crecer ilimitadamente.

e [ncluir criterios de sostenibilidad en el diseno de la urbanizacidon en determinados
aspectos clave, como insolacidn, orientacion, relieve, regimenes de viento, permeabilidad

hidraulica, etc.
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e Incorporar criterios de sostenibilidad en el consumo de recursos naturales y la produccién

de residuos. En este sentido, se contemplan los siguientes objetivos concretos:
o Integrar el concepto de eficiencia energética en todos los procesos y edificaciones.

o Fomentar el ahorro y la eficiencia en el uso del agua a través de mecanismos como la

reutilizacidon de agua depurada y el aprovechamiento del agua de lluvia.

o Integrar mecanismos de recogida selectiva y favorecer la reduccién en la produccién

de residuos, tanto en peso como en volumen.
e Desarrollar el sistema de espacios libres y zonas verdes, de tal forma que:
o Exista conexidn entre ellas.
o Sean accesibles a la poblacién.
o Integren los cursos de agua existentes.
La proteccion del medio ambiente, los criterios de sostenibilidad urbana, la mejora ambiental y el
establecimiento de una situacién de desarrollo sostenible dentro del medio urbano han resultado

ser factores basicos a tener en cuenta en la definicion de las actuaciones a realizar en el ambito de

estudio.

Para ello se han tomado una serie de medidas desarrolladas a lo largo de todo el documento con
el objetivo de preservar el medio ambiente de posibles agresiones urbanisticas, al mismo tiempo

gue los trabajos se han encaminado a mejorar aspectos del entorno actual.

10.3.2 AFECCIONES SECTORIALES
A. Vias pecuarias: Realenga “Camino viejo de Vélez"

Se trata de una via pecuaria incluida y clasificada en el Proyecto de Clasificacion de Vias Pecuarias
del término municipal de El Rincén de la Victoria, aprobado mediante O.M. de 30 de noviembre

de 1968.

El deslinde de esta via, seglin datos geograficos aportados por los servicios técnicos municipales,
constituye el limite norte de esta unidad de ejecucién, quedando asi sus terrenos fuera del dmbito

de transformacion urbanistica.
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B. Dominio Publico Hidraulico: Arroyo Santillan

s M gt .
S OARR D501 6/GoYg1bLAN

Hustracion 6: Immdabilidad del arroyo Santillan, Fte: Consejeria de Medio Ambiente y
Ordenacion del Territorio

Estudio de inundabilidad del arroyo Santillan

Se ha tenido en cuenta la delimitacién del Dominio Publico Hidrdulico y su zona de servidumbre
conforme a su definicidn en el Estudio Hidroldgico e Hidraulico del Término municipal de Rincén

de la Victoria, de marzo de 2008, realizado para la Adaptacién del PGOU a la LOUA.

Se prevé la adopcién de medidas de defensa frente a la inundabilidad en el tramo final de este
arroyo, a ejecutar por el sector UR TB-11 “Alique”, segun las medidas preventivas y correctoras
establecidas para este sector urbanistico en su Informe Ambiental Estratégico, de fecha 19 de
marzo de 2018 y en el “Estudio Hidrolégico e Hidrdulico del tramo final del Arroyo Santillan,
Actuacion prevista en las obras de urbanizacion de Alique (TR junio 2021)” anexo al documento de
aprobacion inicial de la Innovacién del Plan Parcial, evitandose con ellas la inundabilidad de la UE

TB-43.
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Esquema de las medidas de defensa del arroyo Santillan

C. Dominio Publico Maritimo Terrestre: Zona de influencia

El dmbito UE TB-43 se encuentra dentro de la franja de 500 metros de Zona de influencia maritimo-
terrestre, si bien no esta afectada por la franja de servidumbre de proteccion de 20 metros desde

el Deslinde del Dominio Publico Maritimo Terrestre (suelo urbano).

UE TB-43
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10.3.3 DESCRIPCION DE LA ORDENACION
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Ordenacion propuesta PRI UE-TB-43

a. Estructura viaria

Una de las razones que motivan la tramitacion del Plan de Reforma Interior es la necesidad de
incorporar a la misma un nuevo acceso al sector UR TB-11 “Alique”, dimensionado conforme a lo
establecido en el estudio de trafico realizado para dicha actuacidén, el cual precisa de un ancho

viario de 28,40 metros entre alineaciones.

En el PGOU se prevé la urbanizacién de la calle “Camino Viejo de Vélez”, la cual discurre por la
linde norte de la actuacidn, previendo su prolongacién hasta terminar contra el Arroyo Santillan,
sin continuidad posible a su otro lado, donde se topa con una urbanizacién ya edificada en el

término municipal de Chilches.

Atendiendo a estos condicionantes, la nueva estructura viaria que se propone incorpora el acceso
norte-sur propuesto por el sector UR TB-11 y proyecta un segundo vial, dando continuidad a la
calle “Camino Viejo de Vélez” hasta su encuentro con el referido vial de acceso norte-sur. Se

complementa esta estructura con un vial de aparcamiento y acceso a aparcamientos bajo rasante.

Esta propuesta fue contrastada con los servicios técnicos de la oficina municipal para la revisién

del PGOU, de resultas de lo cual se ha modificado el disefio viario previsto en este primer tramo
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del acceso al sector Alique por la Innovacién del Plan Parcial UR TB-11, en el sentido de aumentar
la anchura de la mediana central de forma que pueda habilitarse, en caso necesario, un carril de
giro a la izquierda para tomar la calle “Camino viejo de Vélez”, ya que se pretende que esta calle
constituya un recorrido paralelo alternativo a la Avenida de la Axarquia. Por tanto, la solucién viaria
del acceso al sector UR TB-11 “Alique”, a ejecutar por esta actuacion, debera modificarse en este
primer tramo interior a la UE TB-43 de acuerdo con la solucién prevista en este Plan de Reforma

Interior.

La anterior estructura viaria se considera suficiente para conectar adecuadamente la actuacion
con su entorno y proporcionar acceso adecuado a las parcelas resultantes.

b. Espacios libres y dotaciones

Seglun el articulo 82.5 del Reglamento de la LISTA “En los ambitos de actuaciones de

transformacion urbanistica en suelo urbano, los instrumentos de ordenacion urbanistica detallada

deberan, en el marco de lo establecido en el Plan de Ordenacién Urbana o Plan Basico de
Ordenacion Municipal, reservar las dotaciones locales para equipamientos comunitarios basicos y
para espacios libres y zonas verdes que se demanden en base al incremento de poblacion,
teniendo en cuenta el nivel dotacional objetivo de la zona donde se ubica y los deberes que par

dichas actuaciones se establecen en el articulo 49.”

La ordenacion propuesta no implica incremento poblacional ni supone aumento de edificabilidad,

por lo que las cesiones establecidas en el PGOU vigente no necesitan ser suplementadas.

Las cesiones minimas dotacionales establecidas en la ficha de desarrollo del PGOU vigente vy las

resultantes de la nueva ordenacién, son:

Zonas verdes 2.010 m2 2.323,5m2 25,7 %
Equipamiento 1.000 m2 1.099,1 m2 12,1 %
TOTAL 3.010 m2 3.422,6 m2 37,8%

Cesiones minimas dotacionales segin PGOU y PERI

En cuanto a su localizacidn, se prevé ceder los terrenos que quedan entre el nuevo eje de acceso

y la UE TB-42 colindante, donde se califican 576,4 m? para espacios libres, en continuidad con los
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previstos en la UE TB-42, y una parcela de 1.099,1 m?para equipamiento con la que queda cubierta

la reserva prevista para este uso.

El resto de los espacios libres se dispone en el frente a la Avenida de la Axarquia y en una franja

de 10 metros paralela al dominio publico hidraulico del arroyo.

Plazas de aparcamiento

El Reglamento no establece un estdandar minimo en actuaciones de transformacidn urbanistica en
suelo urbano no consolidado. Tomando como referencia orientativa el estandar para suelo
urbanizable del articulo 82.6.b, que establece “una plaza de aparcamiento para automéviles por
cada 100 metros cuadrados de edificabilidad lucrativa no residencial mds media plaza adicional
por cada habitante previsto, de las que al menos el cincuenta por ciento habran de tener caracter

publico”, tendriamos:

8.500 / 100 = 85 plazas; con caracter publico 85 x 50% = 43 plazas
En la ordenacion se prevén 43 plazas de cardcter publico.
Arbolado

De acuerdo con los criterios de ordenacion del espacio publico urbano y el espacio verde urbano,
regulados en el articulo 80.1.c del Reglamento, se proyecta la plantacién intensiva de arbolado en
todos los espacios libres publicos, vias publicas y zonas de aparcamiento, resultando con un marco
de plantacién de aproximadamente 10 metros un minimo de 50 ejemplares. La concrecién de las

especies se realizara en el anexo de jardineria a incluir en el Proyecto de Urbanizacién.

c. Usos lucrativos

Con esta propuesta queda una zona disponible para los usos lucrativos de 2.426,7 m2 de
superficie, susceptible de parcelacidn al disponer de un amplio frente de acceso desde via publica,
a través de la franja de aparcamiento proyectada. Sobre esta parcela se materializara el techo de

8.500 m2 previsto en la ficha de la UE TB-43.
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Esquema del uso lucrativo

Se mantiene el uso comercial, ya que se considera que se trata de una buena localizacidn, en la
entrada oriental al municipio, bien conectado con la autopista A-7 y en la puerta de acceso al
futuro sector UR TB-11 (1.739 viviendas). Se prevé limitar este uso a la planta baja, con una
superficie inferior a 2.500 m?, vy destinar el resto de la edificabilidad a uso turistico,
preferentemente en sus categorias de establecimiento hotelero o apartamento turistico, que de

esta forma pasa a ser el uso caracteristico de la nueva ordenacion.

Los usos turisticos quedan regulados por la correspondiente legislacion sectorial. Deben
gestionarse bajo el principio de unidad de explotacién. La unidad de explotacién supone la
afectacién a la prestacién del servicio de alojamiento turistico de la totalidad de las unidades de
alojamiento integrantes de la edificacién, o parte independiente y homogénea de la misma,

ocupada por cada establecimiento, siendo ejercida la gestion del conjunto por una Unica empresa

titular.

El resto de los parametros urbanisticos y condiciones de edificacidn se define por remisién a la
ordenanza H-2 “ORDENACION HOTELERA” del PGOU vigente, con tipologia de la edificacion
alineada a vial, sin limitacion de la ocupacion (se admite el 100% en todas las plantas) y numero

maximo de plantas PB+4+4atico, condiciones suficientes para materializar con flexibilidad los 8.500

m? de techo previstos.

172

CSV: 07E70030DF6500M2J6J6U0U6D9



S Documento Ambiental Estratégico PLAN DE REFORMA INTERIOR
ASEMAN I en el ambito de transformacidn urbanistica en suelo urbano UE TB-43
e en Rincdn de la Victoria (Mdlaga)

Se ha dibujado una ordenacidn de volimenes de comprobacidn, no vinculante, constatdndose que

es posible agotar la edificabilidad con el nUmero de plantas permitido en la ordenanza.

La previsién de plazas de aparcamiento, considerando un solo sétano y a razén de 24 m?/ plaza,
seria de aproximadamente 100 plazas, nimero que se estima suficiente para cubrir la dotacién

obligatoria en parcela privada.

10.4 RELACIONES DEL PLAN CON OTROS PLANES Y PROGRAMAS SECTORIALES Y
TERRITORIOS CONEXOS.
El Documento Inicial Estratégico debe determinar la coherencia entre los objetivos del Plan de

Reforma Interior en el dmbito de transformacion urbanistica en suelo urbano UE TB-43 y los

objetivos de los distintos planes interrelacionados, poniendo manifiesto posibles conflictos.

(]

‘qé; General Plan de Medio Ambiente de Andalucia Horizonte 2017
._g

g Paisaje Estrategia de Paisaje de Andalucia

2

(]

S

Plan de Accion por el Clima

Clima . s
Estrategia Andaluza ante el Cambio Climatico

Plan de Ordenacion del Territorio de Andalucia

Ordenacion del . N ., .
Plan de Ordenacidn del Territorio de la Aglomeracion Urbana de Malaga

territorio . L L . .
Plan Especial de Proteccion del Medio Fisico de la Provincia de Malaga
Urbanismo PGOU de Rincdn de la Victoria
o Estrategia Espafiola de Desarrollo Sostenible

Estrategia Andaluza de Desarrollo Sostenible

Instrumentos de planificacion sectorial implicados

Tras el analisis de los distintos Planes, Programas y Estrategias relacionadas en la tabla anterior, se

concluye que el Plan de Reforma Interior en el dmbito de transformacién urbanistica en suelo

urbano UE TB-43 es coherente con los mismos y se da cumplimiento a los objetivos, estrategias y

lineas de accion de los documentos analizados.

10.5 ALTERNATIVAS

La principal dificultad a la hora de enfrentarse al andlisis de alternativas se ha encontrado en el

amplio abanico de posibilidades existentes para la definicién de opciones. Se ha considerado, no
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obstante, que esta amplia variedad de posibilidades podria limitar la utilidad del andlisis y demorar
en exceso la comparativa necesaria para llevar a cabo una seleccién final, por lo que se ha optado

por ceflirse a un numero limitado de alternativas que permite un mejor analisis.

De esta forma, se ha optado por una alternativa adicional a la planteada hasta el momento y una
alternativa 0, consistente en no desarrollar el suelo, es decir, un total de 3 alternativas. Por lo
tanto, las alternativas a partir de las cudles se justificara la seleccién final de la eleccién de la

ordenacidn y la localizacion propuesta seran las siguientes:

De esta forma, se ha optado por dos alternativas adicionales a la planteada hasta el momento y
una alternativa 0, consistente en no desarrollar el suelo, es decir, un total de 4 alternativas. Por lo
tanto, las alternativas a partir de las cudles se justificara la selecciéon final de la eleccién de la

ordenacion y la localizacién propuesta seran las siguientes:

~ Alternativa 0: Estado Actual, es decir, dejar la unidad de ejecucidon UE TB-43 sin desarrollar
ni urbanizar.

~ Alternativa 1: esta alternativa consistiria en mantener las alineaciones recogidas en el suelo
urbano en el actual PGOU vigente.

»~* Alternativa 2: propuesta de ordenacién distinta a la propuesta por el PGOU

~ Alternativa 3: propuesta de ordenacion distinta a la propuesta por el PGOU

Respecto a la alternativa 0, como hemos visto en la descripcion de la misma, podemos afirmar que
los terrenos carecen de valores ambientales de relevancia, si bien al no desarrollar procesos
urbanizadores, podrian mantenerse algunos factores, como lo son la hidrogeologia, la fauna y la
flora, en magnitudes minimas, dada la escasa superficie de la parcela. En cuanto al resto de
factores, destaca el incumplimiento de los objetivos urbanisticos. Finalmente, no se consigue
ninguna mejora respecto a la creacién de espacios libres, calidad de vida, aumento de empleo y
actividades econdmicas o mejora en la disponibilidad de aparcamientos. Ademads de la mayor
probabilidad de ocurrencia de incendios, dada la vegetacién ruderal existente, que se seca en
verano, ademads del acopio de madera junto a las edificaciones abandonadas. Situacién que se

agrava al encontrarse situado junto a una zona residencial.
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En cuanto a la alternativa 1, sus puntos débiles frente a las demas alternativas son, por una parte,
gue el viario proyectado es insuficiente para acoger las plazas de aparcamiento obligatorias en via
publica. Por otra parte, la localizacidn de las zonas verdes en el frontal que da a la carretera
principal, aislaria los locales comerciales con la consecuente pérdida de visibilidad de cara al
fomento de la actividad comercial y perdiendo, ademas, la posibilidad de integrar estos espacios
verdes con los elementos naturales ya existentes y lindando con el terreno, como son el arroyo y
la via pecuaria, perdiendo la oportunidad de darles continuidad a los mismos. En la valoracidon de

esta propuesta se sigue estimando demasiado estricta la separacién al Arroyo Santillan.

Como puntos fuertes, en la alternativa 1 se obtiene la mayor superficie de parcela lucrativa y la
continuidad de espacios libres a la Avenida de la Axarquia es valorada positivamente por el

Ayuntamiento.

La alternativa 2 esta mejor valorada que la alternativa 1. Como puntos fuertes cuenta con una
zona de aparcamiento publico en via publica incluso por encima del estandar obligatorio, el mayor
recorrido de carril bici y dispone del maximo frente posible de parcela lucrativa a la avenida,
optimizando asi sus posibilidades comerciales. Como puntos débiles, esta alternativa estima
demasiado estricta la separacién al Arroyo Santilldn y no considera la continuidad de espacios

libres a la Avenida de la Axarquia, valorada positivamente por el Ayuntamiento.

En cuando a los aspectos ya comentados, es sin duda la alternativa 3 la que reline mejores
condiciones para los objetivos del proyecto y la integracidon del mismo en el entorno, siendo la
alternativa mejor valorada. Aunque esta alternativa supone la opcidn con menor superficie de
parcela lucrativa, como puntos fuertes contempla las plazas obligatorias en via publica y es la
alternativa que cuenta con una mayor superficie de zonas verdes, dando ademas continuidad a
dichas zonas verdes en el frente de la Avenida de la Axarquia, aspecto valorado positivamente por
el Ayuntamiento. Ademas, amplia la separacién con el cauce del arroyo, por encima del respeto
estricto de la zona de servidumbre, con sustancial incremento de la cesién para espacios libres

sobre el minimo obligatorio.

Habida cuenta de los beneficios ambientales y socioecondmicos de la alternativa 3, se considera

la eleccién de dicha opciéon como la mas viable.
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En conclusion, la alternativa 3 ofrece las siguientes ventajas globales:
»* Completa la trama urbana de la ciudad.
»* Se frena la degradacidn de los terrenos y los riesgos de incendios.
~* Se potencian las actividades econdmicas y la calidad de vida.
»* La actuacién produciria una reforma positiva de la imagen urbana del ambito y su entorno.
~ Se mejoraria el espacio libre proyectado.

»* Se produciria una demanda de mano de obra.

10.6 CONCLUSION DE LA CARECTERIZACION DEL MEDIO PREOPERACIONAL

Son dos los factores a considerar en la determinacién de la calidad ambiental de la zona de estudio:
por un lado, la inexistencia de valores ambientales que destaquen, ya sean faunisticos, vegetales
0 espacios protegidos; por otro, el proceso de degradacion, fragmentacién y antropizacién gradual
derivado de las actividades desarrolladas, que estan propiciando que la presencia de habitat

natural cada vez sea mas reducida.

Ambos factores conjuntamente, provocan que estemos ante zona de riqueza natural y ecolégica
muy reducida, con una calidad escénica muy pobre, sin rasgos destacables, tendente a la
mediocridad y con evidentes indicios de antropizacién. Todas estas caracteristicas propician que

la calidad ambiental del entorno de la actuacién tenga un valor muy bajo.

10.7 IDENTIFICACION DE LA INCIDENCIA

El presente documento incluye cuatro capitulos donde se describe la incidencia de la planificacion,

a saber:

1. Identificacion y evaluacidn de impactos, donde se cuantifican los impactos mediante unas

matrices.

2. ldentificacidon de la incidencia ambiental, valorandose cualitativamente cada uno de los

impactos cuantificados en el anterior capitulo.

3. Incidencia en materia de cambio climatico, analizando afecciones y medidas correctoras de

adaptacién al cambio climatico.
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4. Andlisis de los riesgos ambientales derivados del planeamiento

10.8 PRESCRIPCIONES DE PREVENCION Y CORRECCION DE IMPACTOS

Durante la fase de construccién las medidas vendran determinadas por el funcionamiento de la

maquinaria operativa y demas actividades de edificacidn, de forma que se generaran una serie de
emisiones de contaminantes gaseosos y ruidos. Asimismo, sobre el medio natural, se podra

producir cierta incidencia por la generacién de residuos y aguas residuales.

Durante el funcionamiento de las actividades desarrolladas se produciran impactos relacionados

con la contaminacion atmosférica y acustica y en menor medida produccién de residuos urbanos.

Las medidas preventivas y correctoras propuestas evitaran tales procesos contaminantes, y en su
caso los minimizardn de forma que los efectos sean inapreciables. A continuacién se ofrece una

tabla con las principales medidas a tomar y el efecto que se espera conseguir:

10.8.1 FASE DE CONSTRUCCION

Puesta a punto de la maquinaria operativa (ITV, revisiones, etc)

Reglaje de la maquinaria operativa para evitar ruidos y emisiones atmosféricas.

Prevenir la contaminacion

Riego de acopios y zona de obras de gases y ruidos

Entoldar el transporte de obra

Adecuar la velocidad de la maquinaria en la zona.

Retirada de los residuos existentes a priori

En caso de generacidn de residuos peligrosos, se retiraran por un gestor autorizado.

Todos los residuos seran transportados a contenedores especificos, separados y | Evitar la contaminacién por

gestionados segun tipo. residuos y favorecer su

Se seguiran las normas de manipulacién, almacenamiento e identificacién de los | gestion

residuos peligrosos generados durante las obras

Las tierras sobrantes tendran una plusvalia ambiental (relleno de parcelas,

restauracion de canteras, etc)
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Prohibicidn del mantenimiento de la maquinaria en las obras

Control del estado de la maquinaria de transporte, de forma a evitar derrames
accidentales. En caso de que ocurriese, se procedera a quitar la capa superior del

suelo, tratando el producto obtenido como residuo peligroso.

Habilitar una zona para el aparcamiento de la maquinaria y el acopio de sustancias

residuos peligrosos. . L,
y pelig Evitar la contaminacion de

- . . las aguas y el suelo
Habilitar una zona de lavado de los camiones hormigonera, que favorezca la

recogida del agua mezclada con hormigon

Impedir el vertido de aceites, grasas y demas liquidos procedentes de la maquinaria
operativa. En caso de producirse, éstos se recogeran en el menor tiempo posible y

seran gestionados como residuos peligrosos

Implementar medidas de ahorro de agua

Se ha tenido en cuenta la delimitacién del Dominio Publico Hidraulico y la zona de
servidumbre del arroyo Santillan conforme a su definicion en el Estudio Hidroldgico
e Hidraulico del Término municipal de Rincon de la Victoria, de marzo de 2008,
realizado para la Adaptacidn del PGOU a la LOUA. Se prevé la adopcion de medidas
de defensa frente a la inundabilidad en el tramo final de este arroyo, a ejecutar por
el sector UR TB-11 “Alique”, segun las medidas preventivas y correctoras | Cauces
establecidas para este sector urbanistico en su Informe Ambiental Estratégico, de
fecha 19 de marzo de 2018 y en el “Estudio Hidroldgico e Hidraulico del tramo final
del Arroyo Santillan, Actuacion prevista en las obras de urbanizacién de Alique (TR
junio 2021)” anexo al documento de aprobacidn inicial de la Innovacion del Plan

Parcial, evitandose con ellas la inundabilidad de la UE TB-43.

Visita inicial para comprobar la existencia de nidos. Proteccidn de la fauna

Disefio de zonas verdes con especies autdctonas o naturalizadas, con bajos

requerimientos hidricos

Zonas verdes
Prohibicién de uso de especies invasoras

Riego por goteo

Limpieza final de obra
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Mejorar la calidad del
Ocultacion de la obra mediante pantallas

paisaje

Utilizacidn de proveedores locales y mano de obra local

Minimizacion del consumo eléctrico . .
Medidas para evitar el

e, R . . . cambio climdtico
Utilizacion de maquinaria y medios auxiliares ambientalmente adecuados _—

Limitar o evitar el consumo de agua

Reposicion de los servicios afectados

Informacion por los medios de difusion habituales de cualquier del inicio y fin de las

obras y seguridad del trafico en los viales afectados por la obra.

Mejorar la permeabilidad

transversal

En el caso de cortes de servicios afectados, se notificara con anterioridad a los

usuarios finales.

Limpieza de derrames de barro en calzada

Informacioén y sensibilizacion ambiental de los trabajadores

El deslinde de la Realenga “Camino viejo de Vélez, segin datos geograficos
aportados por los servicios técnicos municipales, constituye el limite norte de esta
Vias pecuarias
unidad de ejecucion, quedando asi sus terrenos fuera del ambito de transformacion

urbanistica.

Medidas de prevencion y correccion de impactos en fase de construccion
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10.8.2 FASE DE FUNCIONAMIENTO

Conexion de las aguas residuales con la red municipal

Control analitico de la calidad del agua residual antes del vertido

Prevencion de la contaminacion
por aguas residuales y ahorro
de agua

Separacion selectiva.

Gestidn de residuos

Disefio eficiente del alumbrado exterior

Mobiliario reciclado

Correcto aislamiento térmico de edificaciones

Implantacidn de controles de iluminacion

Equipos y luminarias eficientes

Implantacidn de medidas de ahorro energético

Disefio de zonas verdes con objetivos ambientales que permitan mejorar la
absorcién de CO2

Prevencion del cambio
climatico

Utilizacion de ldmparas de mayor eficiencia en el alumbrado

Se instalaran l[dmparas o filtros que aseguren que en ningun caso se emita luz en
longitudes de onda inferiores a 440 nm

Se deben utilizar luminarias con un disefio tal que proyecten la luz por debajo
del plano horizontal

Se emplearan luminarias que no proyecten la luz fuera del objeto o zona a
iluminar evitando que ésta se introduzca directamente en fincas colindantes o
se dirija hacia el cielo nocturno

En el alumbrado ornamental, la disposicion de luminarias emitirdn su flujo
luminoso desde arriba hacia abajo

Este alumbrado permanecera apagado en la franja de horario nocturno

Proteccidn de la calidad del
cielo nocturno y eficiencia en la
iluminacién publica

Medidas de prevencion y correccion de impactos en fase de funcionamiento
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10.9 COMPROBACION DEL CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA VIGENTE

Con la aplicacién de las medidas protectoras y correctoras propuestas en el presente estudio,
ademas de las que se han contemplado en el disefio de la actuacién, se cumplen las normativas

ambientales vigentes asi como la legislacidon sectorial de tutela y proteccién del medio natural.

10.10 PROGRAMA DE SEGUIMIENTO Y CONTROL

Se propone un programa de seguimiento y control ambiental del proyecto que abarca una etapa
previa al inicio de las acciones, una etapa de ejecucién de las obras, con el objeto de hacer cumplir

todas las medidas preventivas, protectoras y correctoras expuestas en este estudio.
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1 INTRODUCCION

1.1 OBIJETO DEL ESTUDIO

Se realiza esta Valoracién del impacto en la Salud (en adelante VIS) del PLAN DE REFORMA
INTERIOR EN EL AMBITO DE TRANSFORMACION URBANISTICA EN SUELO URBANO UE TB-43

EN RINCON DE LA VICTORIA (MALAGA), para identificar, describir y valorar los efectos que dicho
Plan pueda producir sobre la salud de la poblacién del entorno, y para que la Administracion
sanitaria emita el correspondiente Informe de Evaluacién de Impacto en la Salud (en adelante,

Informe EIS).

El objeto de dicha valoracion es tratar de contribuir a la reduccion de las inquietudes en salud

gue hayan sido identificadas en la zona de influencia del mismo.

1.2 NORMATIVA DE APLICACION

Desde el ambito estatal, a través de la promulgacion de la Ley 33/2011, de 4 de octubre, General
de la Salud Publica, se establecidé por primera vez que las Administraciones Publicas deberian
someter a evaluacién del impacto en la salud los planes, programas y proyectos que fuesen

seleccionadas por tener un impacto significativo en la salud.

En base a esto, y a través de la promulgacion de la Ley 6/2011, de 23 de diciembre, de Salud
Publica de Andalucia que regula en su Titulo Il la Evaluacién de impacto en la salud y del Decreto
169/2014, de 9 de diciembre, por el que se establece el procedimiento de la Evaluacién del
Impacto en la Salud de la Comunidad Auténoma de Andalucia, se ha establecido la herramienta
EIS (Evaluacidn del Impacto en Salud) para predecir los posibles impactos positivos y negativos

de las actuaciones reflejadas en el anexo | del Decreto 169/2014, sobre la salud de la poblacion.
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2 DESCRIPCION DE LAS CARACTERISTICAS MAS IMPORTANTES

2.1 LOCALIZACION.

La unidad de ejecucion UE TB-43 esta situada en el extremo oriental del término municipal de
Rincon de la Victoria, en la zona de Torre de Benagalbdn, junto al Arroyo Santilldn, que marca
la separacion entre este y el término municipal de Chilches. Da frente a la Avenida de la
Axarquia, antigua carretera nacional N-340, situdndose en lo que seria segunda linea de la Playa

de Rincdn de la Victoria.

— Parcela UE TB-43

e

Ubicacién del proyecto (Fuente: elaboracién propia, GTS, S.A.)

“\\-

La unidad de ejecucion UE TB-43 delimita al sur con la Avenida de la Axarquia, antigua carretera
nacional N-340, situdndose en lo que seria segunda linea de la Playa de Rincén de la Victoria. Al
este colinda con el arroyo Santillan, al norte con el deslinde sur de la via pecuaria Realenga a

Vélez y al oeste con la parcela integrada en la UE TB-42.
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Localizacién de la unidad de ejecucién UE TB-43 sobre ortofotografia (Fuente: elaboracion propia, REDIAM).

Dentro del ambito de actuacién se encuentran dos fincas valladas y una porcién al norte, no
vallada, de camino publico. Las superficies, segin medicién sobre topografico, serian las

siguientes:

SUPERFICIE TOTAL 9.039,46 m?
FINCA 1 (SAREB) 6.307,02 m?
FINCA 2 2.112,00 m?
Camino publico 620,44 m?

Descripcion de la unidad de ejecucion UE TB-43
(Fuente: Elaboracién Propia)

Segun lo anterior, una vez descontado el camino publico, corresponderia a SAREB un 74,9% de

porcentaje de participacidn en el dmbito y el 25,1% restante a la propiedad de la FINCA 2.
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T ARROYO sANTLLAN

UE-TB-42

Detalle de la unidad de ejecucién UE TB-43 (Fuente: GTS, S.A.)

2.2 CONTENIDO DEL PLAN.

2.2.1 ANTECEDENTES DE DESARROLLO DE LAS PARCELAS OBJETO DE ESTUDIO DE
ORDENACION

SAREB es la propietaria mayoritaria del suelo en la unidad de ejecucion UE TB-43, delimitada en
el PGOU de Rincon de la Victoria, a desarrollar mediante estudio de detalle, segln

determinaciones de su ficha de desarrollo.

Por iniciativa de SAREB, se ha intentado tramitar dicho Estudio de Detalle, con resultado

desestimatorio por parte del Ayuntamiento.

Concurren en este ambito distintas circunstancias que hacen que la ordenacion prevista en el
planeamiento vigente resulte inadecuada o inviable, siendo que las modificaciones necesarias
precisarian de la tramitacién de un instrumento de ordenacién de mayor habilitacion que la que

se establece para los estudios de detalle.

Asi, se estd tramitando una Innovacién del Plan Parcial del sector UR TB-11 “ALIQUE” para uso
residencial, al norte de la UE TB-43. Este sector, con una superficie de algo mas de 580.000 m?
y en el que se prevé la construccion de 1.739 viviendas, cuenta con su “acceso principal e

indispensable” mediante el vial previsto por el PGOU en la UE TB-43.
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La Innovacion del Plan Parcial plantea un aumento de seccién de este vial, no sélo en el interior
de su ambito sino también fuera de este, afectando a la ordenacién prevista para la UE TB-43,

y ello justificado a partir del estudio de trafico que acompaiia la Innovacioén.

Parece que tales modificaciones hubieran requerido la innovacién de la ordenacién también en

el ambito de los suelos afectados de la UE TB-43 y UE TB-44.

Por otra parte, en la ficha de desarrollo de la UE TB-43 se prevé una edificabilidad de 8.500 m?

de la que 8.000 m? se destinarian a uso comercial. Teniendo en cuenta que la parcela resultante
para este uso no llega a los 2.000 m?, se precisarian no menos de 6 plantas para materializar
dicha edificabilidad (considerando retranqueos, aparcamientos, etc.), muy por encima de los
pardmetros de la ordenanza CO-2 prevista, tratdndose de un uso cuya implantacion debe darse,

por razones de viabilidad comercial, en planta baja y, como mucho, primera.

2.2.2 DIAGNOSTICO URBANISTICO

Por todo lo anterior se plantea la necesidad de modificar la ordenacidon y condiciones

urbanisticas previstas para la UE TB-43 en el PGOU vigente.

Segun la DT 12.2 de la LISTA, al tratarse de un suelo urbano no consolidado en el PGOU vigente,
regird para el mismo el régimen establecido para las actuaciones de transformacién urbanistica

en suelo urbano.

Las actuaciones de transformacién urbanistica en suelo urbano definen su ordenacién detallada
mediante el instrumento del Plan de Reforma Interior (art.60 LISTA). Segun el articulo 29.2
LISTA, “se deberan promover actuaciones de reforma interior en los vacios de suelo urbano que

no cuenten con ordenacién detallada, o teniéndola, se considere necesaria su revision”.

Objetivos urbanisticos y criterios de la ordenacion

a) Incorporar en la ordenacion la estructura viaria proyectada por la Innovacién del PP UR
TB-11 “Alique” y su estudio de trafico, con el fin de hacer viable el acceso a dicho
desarrollo.

b) Mantener la parte de vial correspondiente a la calle Camino viejo de Vélez hasta este

eje.
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c) Situar lareserva dotacional en colindancia con la UE TB-42, en la que se prevén viviendas

d)

unifamiliares, mejorando asi la integracién de los usos previstos y posibilitando la
agrupacion de los usos lucrativos en una Unica parcela o manzana al otro lado del eje de
acceso.

Mantener despejada de edificacidn la franja de 25 metros paralela a la Avda. de Ila
Axarquia, bien con espacios libres y/o aparcamientos, pues si bien ya no es aplicable la
legislacién de carreteras en este vial se ha considerado conveniente a efectos de
integracion con lo previsto en el PGOU.

Limitar el uso comercial a un maximo de 2.500 m2 edificables, destinando el resto de la

edificacion a uso turistico.

Objetivos medioambientales y de sostenibilidad

A partir del analisis de los condicionantes ambientales es posible establecer objetivos medio

ambientales y de sostenibilidad que, junto con los objetivos econédmicos y sociales, permitan

definir los criterios de intervencién, a partir de los cuales plantear la ordenacién. Entre los

objetivos ambientales y de sostenibilidad, destacan muchos de los contemplados por la

Estrategia de Sostenibilidad Urbana de Andalucia:

Promover el modelo de ciudad compacta, diversa, eficiente y cohesionada

socialmente.

Fomentar el desarrollo del sector de modo que se produzca un desarrollo urbano que
mejore, como fin Ultimo, la calidad de vida de la ciudadania andaluza, proporcionando

un entorno saludable y cohesionado.

Prevenir los procesos de degradaciones ambiental que actualmente se producen en la
unidad de ejecucidn, recuperando zonas verdes y espacios libres para el disfrute de la

ciudadania.

Tener en cuenta la iluminacién nocturna en el dmbito de aplicacion, para evitar
alteraciones en los ciclos vitales y en los comportamientos de especies animales y
vegetales con habitos de vida nocturnos y otros impactos negativos sobre la calidad
ambiental de las zonas habitadas, como puede ser la intrusion luminica en el ambito
privado de las personas que provoca molestias tales como fatiga visual, ansiedad y

alteraciones del suefio.
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e Tener presente en todo momento que el agua es un recurso natural finito, aunque
regenerable, cuyo uso debe basarse en principios de racionalidad, mesura, equidad y
solidaridad.

e Mantener una demanda energética en los edificios mas acorde con el clima
mediterrdneo mediante la integraciéon de soluciones arquitecténicas adaptadas a la

climatologia local y los recursos autdctonos renovables disponibles.

e Propiciar un modelo territorial compacto que minimice las necesidades de movilidad de

los ciudadanos, creando proximidad y acercando e integrando los distintos usos.
e Favorecer un uso eficiente del suelo, no crecer ilimitadamente.

e Incluir criterios de sostenibilidad en el disefio de la urbanizacién en determinados
aspectos clave, como insolacidn, orientacidn, relieve, regimenes de viento,

permeabilidad hidraulica, etc.

e Incorporar criterios de sostenibilidad en el consumo de recursos naturales y la
produccién de residuos. En este sentido, se contemplan los siguientes objetivos

concretos:
o Integrar el concepto de eficiencia energética en todos los procesos y edificaciones.

o Fomentar el ahorro y la eficiencia en el uso del agua a través de mecanismos como

la reutilizacion de agua depurada y el aprovechamiento del agua de lluvia.

o Integrar mecanismos de recogida selectiva y favorecer la reduccion en la

produccion de residuos, tanto en peso como en volumen.
e Desarrollar el sistema de espacios libres y zonas verdes, de tal forma que:
o Exista conexién entre ellas.
o Sean accesibles a la poblacién.
o Integren los cursos de agua existentes.
La proteccion del medio ambiente, los criterios de sostenibilidad urbana, la mejora ambiental y
el establecimiento de una situacién de desarrollo sostenible dentro del medio urbano han

resultado ser factores basicos a tener en cuenta en la definicion de las actuaciones a realizar en

el ambito de estudio.
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Para ello se han tomado una serie de medidas desarrolladas a lo largo de todo el documento

con el objetivo de preservar el medio ambiente de posibles agresiones urbanisticas, al mismo

tiempo que los trabajos se han encaminado a mejorar aspectos del entorno actual.

2.2.3  DESCRIPCION DE LA ORDENACION
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Ordenacion propuesta PRI UE-TB-43

a. Estructura viaria

Una de las razones que motivan la tramitacidn del Plan de Reforma Interior es la necesidad de
incorporar a la misma un nuevo acceso al sector UR TB-11 “Alique”, dimensionado conforme a

lo establecido en el estudio de trafico realizado para dicha actuacidn, el cual precisa de un ancho

viario de 28,40 metros entre alineaciones.

En el PGOU se prevé la urbanizacidn de la calle “Camino Viejo de Vélez”, la cual discurre por la
linde norte de la actuacidén, previendo su prolongacion hasta terminar contra el Arroyo Santillan,

sin continuidad posible a su otro lado, donde se topa con una urbanizacién ya edificada en el

término municipal de Chilches.

Atendiendo a estos condicionantes, la nueva estructura viaria que se propone incorpora el

acceso norte-sur propuesto por el sector UR TB-11 y proyecta un segundo vial, dando

11
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continuidad a la calle “Camino Viejo de Vélez” hasta su encuentro con el referido vial de acceso
norte-sur. Se complementa esta estructura con un vial de aparcamiento y acceso a

aparcamientos bajo rasante.

Esta propuesta fue contrastada con los servicios técnicos de la oficina municipal para la revisién
del PGOU, de resultas de lo cual se ha modificado el disefio viario previsto en este primer tramo
del acceso al sector Alique por la Innovacién del Plan Parcial UR TB-11, en el sentido de
aumentar la anchura de la mediana central de forma que pueda habilitarse, en caso necesario,
un carril de giro a la izquierda para tomar la calle “Camino viejo de Vélez”, ya que se pretende
gue esta calle constituya un recorrido paralelo alternativo a la Avenida de la Axarquia. Por tanto,
la solucién viaria del acceso al sector UR TB-11 “Alique”, a ejecutar por esta actuacion, deberd
modificarse en este primer tramo interior a la UE TB-43 de acuerdo con la soluciéon prevista en

este Plan de Reforma Interior.

La anterior estructura viaria se considera suficiente para conectar adecuadamente la actuacién
con su entorno y proporcionar acceso adecuado a las parcelas resultantes.

b. Espacios libres y dotaciones

Segun el articulo 82.5 del Reglamento de la LISTA “En los dmbitos de actuaciones de

transformacion urbanistica en suelo urbano, los instrumentos de ordenacidn urbanistica

detallada deberdn, en el marco de lo establecido en el Plan de Ordenacién Urbana o Plan Basico
de Ordenacién Municipal, reservar las dotaciones locales para equipamientos comunitarios
basicos y para espacios libres y zonas verdes que se demanden en base al incremento de
poblacién, teniendo en cuenta el nivel dotacional objetivo de la zona donde se ubica y los

deberes que par dichas actuaciones se establecen en el articulo 49.”

La ordenacién propuesta no implica incremento poblacional ni supone aumento de
edificabilidad, por lo que las cesiones establecidas en el PGOU vigente no necesitan ser

suplementadas.

Las cesiones minimas dotacionales establecidas en la ficha de desarrollo del PGOU vigente y las

resultantes de la nueva ordenacién, son:

Zonas verdes 2.010 m2 2.323,5m2 25,7 %

Equipamiento 1.000 m2 1.099,1 m2 12,1 %

12
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TOTAL 3.010 m2 3.422,6 m2 37,8 %

Cesiones minimas dotacionales segiin PGOU y PERI

En cuanto a su localizacién, se prevé ceder los terrenos que quedan entre el nuevo eje de acceso
y la UE TB-42 colindante, donde se califican 576,4 m? para espacios libres, en continuidad con
los previstos en la UE TB-42, y una parcela de 1.099,1 m?para equipamiento con la que queda

cubierta la reserva prevista para este uso.

El resto de los espacios libres se dispone en el frente a la Avenida de la Axarquia y en una franja

de 10 metros paralela al dominio publico hidraulico del arroyo.

Plazas de aparcamiento

El Reglamento no establece un estandar minimo en actuaciones de transformacion urbanistica
en suelo urbano no consolidado. Tomando como referencia orientativa el estandar para suelo
urbanizable del articulo 82.6.b, que establece “una plaza de aparcamiento para automéviles por
cada 100 metros cuadrados de edificabilidad lucrativa no residencial mas media plaza adicional
por cada habitante previsto, de las que al menos el cincuenta por ciento habran de tener

caracter publico”, tendriamos:

8.500 / 100 = 85 plazas; con caracter publico 85 x 50% = 43 plazas
En la ordenacidn se prevén 43 plazas de cardacter publico.
Arbolado

De acuerdo con los criterios de ordenacién del espacio publico urbano y el espacio verde
urbano, regulados en el articulo 80.1.c del Reglamento, se proyecta la plantacion intensiva de
arbolado en todos los espacios libres publicos, vias publicas y zonas de aparcamiento,
resultando con un marco de plantacién de aproximadamente 10 metros un minimo de 50
ejemplares. La concrecién de las especies se realizara en el anexo de jardineria a incluir en el

Proyecto de Urbanizacion.

c. Usos lucrativos

Con esta propuesta queda una zona disponible para los usos lucrativos de 2.426,7 m2 de

superficie, susceptible de parcelacion al disponer de un amplio frente de acceso desde via

13
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publica, a través de la franja de aparcamiento proyectada. Sobre esta parcela se materializara

el techo de 8.500 m2 previsto en la ficha de la UE TB-43.

Se mantiene el uso comercial, ya que se considera que se trata de una buena localizacidn, en la
entrada oriental al municipio, bien conectado con la autopista A-7 y en la puerta de acceso al
futuro sector UR TB-11 (1.739 viviendas). Se prevé limitar este uso a la planta baja, con una
superficie inferior a 2.500 m2, y destinar el resto de la edificabilidad a uso turistico,
preferentemente en sus categorias de establecimiento hotelero o apartamento turistico, que

de esta forma pasa a ser el uso caracteristico de la nueva ordenacion.

Los usos turisticos quedan regulados por la correspondiente legislacion sectorial. Deben
gestionarse bajo el principio de unidad de explotacidn. La unidad de explotacién supone la
afectacidn a la prestacion del servicio de alojamiento turistico de la totalidad de las unidades de
alojamiento integrantes de la edificacién, o parte independiente y homogénea de la misma,
ocupada por cada establecimiento, siendo ejercida la gestién del conjunto por una Unica

empresa titular.

El resto de los pardmetros urbanisticos y condiciones de edificacién se define por remisién a la
ordenanza H-2 “ORDENACION HOTELERA” del PGOU vigente, con tipologia de la edificacién
alineada a vial, sin limitacion de la ocupacion (se admite el 100% en todas las plantas) y nimero
maximo de plantas PB+4+atico, condiciones suficientes para materializar con flexibilidad los

8.500 m2 de techo previstos.

Se ha dibujado una ordenacion de volimenes de comprobacidn, no vinculante, constatandose

gue es posible agotar la edificabilidad con el nimero de plantas permitido en la ordenanza.

La prevision de plazas de aparcamiento, considerando un solo sétano y a razén de 24 m?/ plaza,
seria de aproximadamente 100 plazas, nUmero que se estima suficiente para cubrir la dotacion

obligatoria en parcela privada.

14
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TOTTTOE

SECCION A4

Esquema del uso lucrativo

Aspecto general de la UE TB-43 (Fuente: elaboracién propia)
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Localizacidn de las edificaciones presentes en la UE TB-43 (Fuente: elaboracidn propia)

A |
Paisaje actual de la zona de estudio. (Fuente: elaboracion propia).
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3 CARACTERIZACION DE LA POBLACION

En este apartado se caracterizard a la poblacién potencialmente afectada, definida como
aquella en la que es razonable esperar que se produzcan impactos medibles en su salud o

bienestar como consecuencia del desarrollo del Plan.

Como base de partida se ha escogido la poblacién que reside dentro de un radio de 1.000 m de
la actuacién. Como puede verse en el mapa siguiente, el sector se encuentra en el limite oriental
del T.M. del Rincén de la Victoria, colindando con el T.M. de Vélez Mdlaga. Las zonas

residenciales se encuentran a lo largo de la antigua carretera N-340, ademas de otras

urbanizaciones hacia el norte.

Area de influencia. Base topogréafico
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Area de influencia. Base ortofotografia

Consultado el grid de poblacion 250x250 de Andalucia se puede extraer la poblaciéon

aproximada de dichos area de influencia para el afo 2020:

1.278 618 630

3.1 VARIABLES DE POBLACION

3.1.1 DEMOGRAFIA

En 2021, Rincdn de la Victoria contaba con 49.790 habitantes de los que 25.442 eran mujeres y
24.348 hombres. Tiene una superficie municipal de 28,46 Km?2. Se encuentra situada a una

altitud media de 3 msnm. El municipio posee en total 4 nlcleos distribuidos por el territorio.

Extension superficial (km?) 28,46
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T
Perimetro (m) 27.688,38
Distancia a la capital (km) 12,4
Altitud (m) 3
Numero de nucleos del municipio 4

Caracteristicas territoriales del municipio Rincdn de la Victoria.
(Fuente: elaboracion propia, IECA)
En los ultimos afios (1.999-2021) Rincdn de la Victoria ha ido aumentando paulatinamente la
poblacidén seglin se muestra en la tabla adjunta. La variacién relativa de la poblacién en 10 afios

2011-2021) es del 23.4%
( )

El crecimiento natural para 2020 (diferencia entre nacimientos y defunciones) se cifra en 55, es

decir, los nacimientos (378) superan a las defunciones (323).

En cuanto a las migraciones, el municipio posee un saldo positivo, ya que el nimero de

inmigrantes (3.186) supera al de emigrantes (2.038).

Por lo tanto, el municipio de Rincén de la Victoria posee un saldo positivo de crecimiento

poblacional, cifrado para el afio 2020 en 1.203 efectivos.

Poblacidn total 49.790
Poblacién hombres 24.348
Poblacion mujeres 25.442

Poblacién en nucleos 44.652
Poblacién en diseminados 5.138

Edad media 40,4

% poblacién menor 20 afios 23,7

% poblacién mayor 65 afios 13,7
Numero de extranjeros 3.662
Principal procedencia extranjeros Italia
Emigraciones (2020) 2.038
Inmigraciones (2020) 3.186

Nacimientos (2020) 378

Defunciones (2020) 323
Variacion relativa de la poblacién en 10 afios (2011-2021) 23,4%

Caracteristicas demogrdficas del municipio Rincén de la Victoria. Fuente: (elaboracion propia, IECA)
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3.1.2 ECONOMIA Y SECTORES PRODUCTIVOS

En Rincdn de la Victoria, la agricultura tiene una ocupacion poco significativa, debido a los pocos
terrenos dedicados al cultivo. La superficie dedicada a cultivos es de 432 ha en total,
distribuyéndose entre las 10 ha de cultivos de herbdceos (principalmente ornamentales y
pimientos) y las 422 ha de cultivos lefiosos (principalmente aguacate y olivar de aceituna para

aceite).

La principal actividad econdmica para el afo 2.020, atendiendo al nimero de establecimientos,
es el comercio con 739 establecimientos. A continuacién, y con menor numero de
establecimientos, le siguen las actividades profesionales, cientificas y técnica (396
establecimientos), la construccion (299 establecimientos), la hosteleria (264 establecimientos)

y las actividades inmobiliarias (181 establecimientos).

Por su parte, el sector industrial es muy escaso en el municipio y la disponibilidad de este tipo

de suelo también es baja.

3.1.3 MERCADO DE TRABAJO

[ wcowoswwomoreavenna |
Paro registrado. Mujeres. 2022 2.213
Paro registrado. Hombres. 2022 1.353
Paro registrado. Extranjeros. 2022 263
Tasa municipal de desempleo. 2022 15,3
Contratos registrados. Mujeres. 2022 3.853
Contratos registrados. Indefinidos. 2022 4.334
Contratos registrados. Temporales. 2022 3.564
Contratos registrados. Extranjeros. 2022 906
Trabajadores eventuales agrarios subsidiados. Mujeres. 2022 17
Trabajadores eventuales agrarios subsidiados. Hombres. 2022 2
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3.1.1 MORTALIDAD

e Datos de mortalidad y causas principales (20 capitulos del CIE 102) Residentes en Andalucia. Ao
2021. Fuente: Instituto de Estadistica y Cartografia de Andalucia.

I Cler'tas'enfermedades infecciosas y 7803 984| 1.620 11,00 23 6.95
parasitarias

Il. Tumores 19.013 23,96 3.551 24,12 102 30,82
lll. Enfermedades de la sangre y de los

organos hematopoyéticos, y C|er'tos 334 0,42 55 0,37 0 0,00
trastornos que afectan al mecanismo de la

inmunidad

V. Enfermedades endocrinas, 2.792 352| 392 2,66 3 0,91
nutricionales y metabdlicas

V. Trastornc?s mentales y del 5 615 3,30 534 363 3 242
comportamiento

VI-VIII. E?fermedades del S|§tema nervioso 4513 5,69 896 6,09 2 6,65
y de los 6rganos de los sentidos

IX. Enfermedades del sistema circulatorio 22.394 28,23 | 4.282 29,08 96 29,00
X. Enfermedades del sistema respiratorio 5.742 7,24 | 1.000 6,79 23 6,95
Xl. Enfermedades del sistema digestivo 4.241 5,35 700 4,75 19 5,74
XII. Enfc::rmedades de la piel y del tejido 247 0,31 0 0,27 0 0,00
subcutaneo

XllI. Enfermedades del 'flstema' . 793 1,00 94 0,64 5 0,60
osteomuscular y del tejido conjuntivo

XIV.. Enfgrmgdades del sistema 5 808 354 436 296 16 4,83
genitourinario

XV. Embarazo, parto y puerperio 3 0,00 1 0,01 0 0,00
XVI.. Afecciones originadas en el periodo 134 0,17 %6 0,18 0 0,00
perinatal

XVILI. M?Iformaaones colngenltas, o 152 0,19 21 0,14 0 0,00
deformidades y anomalias cromosdmicas

XVIII. Sintomas, signos y hallazgos

anormales clinicos y de laboratorio, no 3.057 3,85 540 3,67 7 2,11
clasificados en otra parte

XX. Causas externas de mortalidad 2.698 3,40 536 3,64 10 3,02

De la tabla anterior se deduce que los porcentajes de causas de muerte del municipio del Rincén

de la Victoria son muy similares de los porcentajes de la provincia de Mdlaga y de Andalucia.

Respecto a las principales causas de mortalidad del municipio, la primera son las muertes por
tumores, las segundas las relacionadas con enfermedades del sistema circulatorio y en tercer

lugar ciertas enfermedades infecciosas y parasitas/ enfermedades del sistema circulatorio.
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Si atendemos a la tasa de mortalidad por cada 1.000 habitantes, nos encontramos con los

siguientes datos:

Andalucia 9,36
Malaga Provincia 8,68
Rincon de la Victoria 6,65

Como podemos observar, la tasa de mortalidad del municipio del Rincén de la Victoria es inferior

a la de la provincia de Mdlaga y a la del conjunto de Andalucia.

3.2 CARACTERIZACION DEL ENTORNO

La UE TB-43 delimita al sur con la Avenida de la Axarquia, antigua carretera nacional N-340,
situdndose en lo que seria segunda linea de la Playa de Rincén de la Victoria. Al este colinda con
el arroyo Santillan, al norte con el deslinde sur de la via pecuaria Realenga a Vélez y al oeste con

la parcela integrada en la UE TB-42.

Iiles b

P g v e T

L, as | -
=Ry % B B L o S AR AN
LY Yo Tl

e WK

e

—Parcela UE TB-43
—\/i35 pecudrias
s Cauces naturales

— Avenida de la Axarquia

Localizacién de la unidad de ejecucién UE TB-43 sobre ortofotografia (Fuente: elaboracion propia, REDIAM).
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La calidad ambiental del entorno de la actuacidn se caracteriza por tener un valor bajo. Este
viene derivado, por un lado, de la inexistencia de vegetacidon natural de importancia y la
antropizacion gradual procedente de las actividades desarrolladas en su entorno. La fauna es
muy escasa, dada la calidad de los terrenos solamente encontramos ejemplares muy
acostumbrados al hombre. Ademads, no existen elementos del patrimonio cultural, histérico o

antropoldégico que deban ser conservados.

Respecto a los niveles de contaminacion que puede estar soportando la poblacién de los barrios
del drea de influencia, es de esperar que estos sean bajos a medios. No se localizan en el entorno

actividades que puedan generar contaminacion a la poblacion.

El municipio del Rincdn de la Victoria dispone de un efectivo sistema de recogida de residuos

solidos urbanos con gran capacidad de tratamiento y una buena frecuencia de recogida.

Igualmente, dispone de red de saneamiento, depuracién pluviales, por lo que no es de esperar

problemas derivados de estos factores.
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4 IDENTIFICACION DE LOS POTENCIALES EFECTOS DE LA ACTUACION EN

LOS DETERMINANTES DE LA SALUD

4.1 LISTA DE CHEQUEO

Este apartado trata de identificar los principales efectos potenciales del proyecto utilizando una

“Lista de chequeo” donde se puede valorar de forma sencilla el impacto de la salud en la

poblacién.

Los criterios de valoracion son los siguientes:

BAJO

MEDIO

ALTO

PROBABILIDAD

Es la posibilidad de
ocurrencia de un cambio
significativo en los
determinantes de la salud
asociados, como
consecuencia de la
implantacién de las
medidas previstas en el

proyecto.

No se prevé que se produzca
una modificaciéon
significativa en los

determinantes de la salud

Resulta razonable esperar
gue se va a producir una
modificacién en los
determinantes de la salud,
pero puede no ser
significativa o depender de
la concurrencia de factores

adicionales

Resulta practicamente
seguro, bien por la
experiencia acumulada o
por el desarrollo légico de la
medidas, que se va a
producir una modificacion
significativa en los

determinantes de la salud

INTENSIDAD

Nivel maximo de
modificacion en los
determinantes de la salud
que podria suponer la
implantacién de las
medidas, sin tener en
cuenta otras

consideraciones.

La modificacidn prevista no
tiene la suficiente entidad
como para alterar de forma
significativa el estado inicial
en los determinantes de la

salud

La modificacion prevista
tiene suficiente entidad
como para detectarse
facilmente pero el resultado
final esta claramente
influenciado por el estado
inicial en los determinantes

de la salud

La modificacion prevista es
de tal entidad que se altera
por completo el estado

inicial de los determinantes

de la salud

PERMANENCIA

La modificacién es temporal,
de tal forma que sus efectos

pueden atenuarse o

Modificacién no totalmente
permanente pero cuyos

efectos tardan afios en

Modificacién que se puede
considerar practicamente

inalterable o cuyos efectos
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Grado de dificultad para la
modificacién de dichas

modificaciones.

desaparecer en meses. El
grado de dificultad
fisica/econdmica/por
motivos de impopularidad o
de improbabilidad dadas las
tendencias observadas para
implementar medidas que
potencien o corrijan los
efectos es relativamente

sencillo.

atenuarse o desaparecer. El
grado de dificultad
fisica/econdmica/por
motivos de impopularidad o
de improbabilidad segtn
tendencias observadas para
implementar medidas que
potencien o corrijan los
efectos es importante pero
es posible mantener los
efectos positivos o, si los
efectos son negativos,

volver a la situacidn inicial

van a notarse durante
décadas. El grado de
dificultad
fisica/econdmica/por
motivos de impopularidad o
de improbabilidad dadas las
tendencias observadas para
implementar medidas que
potencien o corrijan los

efectos es muy elevado
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=
Global
Aspectos a Evaluar Probabilidad | Intensidad | Permanencia
&Significativo?
Accesibilidad a espacios naturales, zonas verdes e instalaciones deportivas. MEDIA MEDIA MEDIA SI - POSITIVO
Existencia y/o distribucién de lugares de concurrencia publica. MEDIA MEDIA MEDIA S1 - POSITIVO
. Vulnerabilidad a las olas de calor por efecto islas de calor. MEDIA BAJA BAJA NO
Zonas verdes/Espacios
fos/Espacios d
vacios/Espacios de uso No existe
publico Existencia y/o calidad masas de agua en zonas de ocio o para usos recreativos.
afeccion
0
5 Relacion entre espacios publicos y privados en usos del suelo (macro) MEDIA MEDIA MEDIA POSITIVO
% Ecosistemas naturales, distribucién de especies de riesgo en alergias por polen. MEDIA MEDIA MEDIA POSITIVO
g
2 Impacto de la calidad de aire asociada al tréfico de vehiculos automéviles. MEDIA BAJA BAJA NO
a
§ Infraestructuras para movilidad no asociada a vehiculos a motor BAJA BAJA BAJA NO
.
Movilidad Accesibilidad a transporte publico. BAJA BAJA BAJA NO
sostenible/Accesibilidad
& qarviidtes Accesibilidad a servicios sociales, educativos y/o sanitarios. MEDIA BAJA BAJA NO
Niveles de accidentabilidad ligados al tréfico. MEDIA BAJA BAJA NO
Accesibilidad a espacios para el desarrollo econédmico y del empleo local. BAJA BAJA BAJA NO
27
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No existe
Existencia y localizacién de viviendas de promocién publica.
afeccién
No existe
Disponibilidad de vivienda con suficiente calidad y variedad de tipologias.
afeccién
Disefio urbano y
ocupacion del Densidad y conectividad en la ocupacién del suelo. BAJA BAJA BAJA NO
territorio
Habitabilidad y/o disefio de las vias de comunicacién de uso peatonal. BAJA BAJA BAJA NO
Ocupacién zonas vulnerables a fendmenos meteorolégicos extremos. BAJA BAJA BAJA NO
Relacién entre espacios publicos y privados en usos del suelo (micro). MEDIA MEDIA MEDIA POSITIVO
Cercania o intensidad de fuentes de contaminantes fisicos/quimicos del aire a
BAJA BAJA BAJA NO
poblacién.
Cercanfa o intensidad de fuentes de contaminacién acustica a poblacién. BAJA BAJA BAJA NO
Redes de abastecimiento de agua potable y/o de otra calidad segln usos. BAJA BAJA BAJA NO
Metabolismo urbano
Alcantarillado, saneamiento y estaciones depuradoras de aguas residuales. BAJA BAJA BAJA NO
Cercanfa o tamafo de vertederos o plantas de tratamiento de residuos a
BAJA BAJA BAJA NO
poblacién
Calidad y/o disponibilidad del agua para consumo o usos recreativos. BAJA BAJA BAJA NO
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El volumen y emplazamiento de personas en riesgo de exclusién o desarraigo
BAJA BAJA BAJA NO
social.
Los espacios publicos de convivencia sin barreras de acceso de cualquier tipo. BAJA BAJA BAJA NO
La habitabilidad del entorno urbano. BAJA BAJA BAJA NO
Convi . ial
ONVIVENAa socal | £l empleo local y el desarrollo econémico MEDIA MEDIA MEDIA POSITIVO
No existe
Z La estructura y composicién poblacional (despoblacién, envejecimiento...)
‘0 afeccién
9]
S
‘&‘ Viviendas con suficiente calidad y variedad que promuevan la heterogeneidad No existe
Z . . .
o) social afeccién
Y
a
i No existe
2 Terrenos afectados por normativa de Policia Sanitaria Mortuoria.
s afeccién
No existe
Cercanfa de vectores de transmisién de enfermedades a la poblacién.
. afeccion
Otras éreas de
intervencién .
No existe
Calidad y productividad de los suelos y de las aguas subterréneas.
afeccién
No existe
Probabilidad de ocurrencia de grandes accidentes en zonas pobladas.
afeccién
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No existe
Exposicion de la poblacion a campos electromagnéticos.

afeccién

No existe
Riqueza monumental, paisajistica y cultural de la zona

afeccién
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A continuacién, se realiza un breve resumen de la identificacién de los impactos en los

determinantes de la salud:
ZONAS VERDES Y ESPACIOS LIBRES.

Estos espacios tienen en comun varios factores positivos para la poblacién: ofrecen la posibilidad
de relacionarse con otras personas, de realizar ejercicio fisico y de romper la continuidad de suelo
densamente ocupado. Ademas, permiten el necesario contacto con espacios menos modificados

por el ser humano y/o naturales dentro de la ciudad.

Espacios naturales, zonas verdes e instalaciones deportivas.

Objetivo: Dotar a la ciudad de la mayor cantidad posible de parques, jardines y/o espacios dotados

de vegetacion con una distribucién homogénea entre las zonas de la ciudad.
La ordenacion incluye zonas verdes publicas, accesibles a toda la poblacidn.

Lugares de concurrencia publica.

Objetivo: Dotar a la ciudad de la mayor cantidad posible de espacios de encuentro para la
poblacién con una distribucion homogénea. Es fundamental, ademads, que no existan barreras de
acceso a dichos espacios, sean éstas fisicas, econdmicas (su acceso no debe implicar costes) o
sociales (disefiados de una forma que atraiga a un grupo especifico de personas usuarias en

detrimento del resto).
El espacio libre proyectado sera de concurrencia publica.

Vulnerabilidad a las olas de calor (efecto islas de calor).

Objetivo: Dificultar desde el disefio urbano las condiciones que favorecen el incremento de
temperatura local causado en las ciudades donde los edificios y el asfalto desprenden por la noche
el calor acumulado durante el dia. Esto se logra mediante medidas tales como la orientacién
adecuada de las edificaciones en el territorio y la inclusién y adecuada distribucidon de espacios
abiertos, arbolados o cubiertos de ldminas de agua que fraccionan las zonas de acumulacién de

calor.

Se puede considerar que la creacion de los espacios libres tendria un impacto positivo sobre este
factor ambiental ya que se obtiene un espacio abierto, sin edificios ni asfalto que contribuyen a

disminuir el efecto de isla de calor.
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Masas de agua recreativa o en zonas de ocio.

Objetivo: Optimizar el estado de las masas de agua que se encuentren en el entorno del nicleo
urbano facilitando asi su adecuado aprovechamiento y disfrute. Incluye medidas como evitar la
ocupacién masiva de sus margenes y/o controlar la existencia de efluentes contaminantes (tanto

vertidos canalizados como arrastres de agua de lluvia) sin el adecuado tratamiento.
No existe afeccidon sobre este aspecto.

Espacios publicos vy privados uso del suelo.

Objetivo: Romper la continuidad en la densidad de ocupacion del suelo, creando mads zonas de
encuentro ciudadano que estén ademas homogéneamente distribuidas. Se disminuyen asi ademas
los problemas de convivencia asociados a una excesiva presion sobre los recursos naturales y las

dotaciones publicas.

Se puede considerar que la creacién de los espacios libres tendria un impacto positivo sobre este

factor ambiental ya que se obtiene un espacio abierto.

Ecosistemas naturales y especies polinizadoras.

Objetivo: Enriquecer el ecosistema urbano favoreciendo el nimero y la variedad de especies
vegetales teniendo en cuenta su posible alergenicidad (por ejemplo, las gramineas, el olivo y los

platanos son muy alergénicos).

Se puede considerar que la creacién de los espacios libres tendria un impacto positivo sobre este

factor ambiental.
MOVILIDAD SOSTENIBLE.

Se refiere a las condiciones que favorecen la accesibilidad a bienes, servicios y oportunidades, pero
causando el menor impacto negativo posible al entorno. Estos tipos de impactos negativos pueden
estar asociados a la ocupacion y fragmentacién de espacios, la produccion de emisiones de

contaminantes y ruido y la accidentabilidad asociado al trafico de vehiculos.

Calidad de aire debida al trafico.

Objetivo: Minimizar el impacto del trafico motorizado sobre la calidad del aire, tanto debido a

contaminantes fisicos y quimicos como al ruido. Prestar especial atencidn a las poblaciones mas
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vulnerables como infancia, tercera edad, personas en riesgo de exclusién social, personas con

patologias respiratorias y cardiovasculares previas...

Las actividades comerciales y turisticas, una vez en funcionamiento, pueden generar un trafico
inducido significativo, si bien se entiende que estard dentro de los limites considerados como
compatibles. El sector incluye las suficientes plazas de aparcamiento como para no entorpecer la

fluidez del tréfico generado.

Movilidad no asociada a vehiculos a motor.

Objetivo: Ofrecer infraestructuras y servicios adecuados para fomentar el uso de transporte no
motorizado logrando que sea una alternativa atractiva por su conectividad y comodidad de uso.
Se debe prestar atencidn a la accidentabilidad, especialmente en los puntos de cruce con vias de

trafico motorizado.

El servicio de transportes publico del Rincdn de la Vitoria dard acceso a destinatarios de los nuevos

servicios creados (turistica y comercial).

Accesibilidad a transporte publico.

Objetivo: Lograr una red de transporte publico eficaz por su cobertura y conectividad (entre
diferentes redes) minimizando las barreras de accesibilidad a la misma y a otros elementos o

servicios del entorno urbano.

El servicio de transportes publico del Rincdn de la Vitoria dard acceso a destinatarios de los nuevos

servicios creados (turistica y comercial).

Accesibilidad a servicios sociales, educativos y/o sanitarios.

Objetivo: Lograr una adecuada cobertura y distribucion espacial de estos servicios minimizando
las barreras de accesibilidad a los mismos (es decir, que sea posible acceder a ellos sin depender

de vehiculo propio).

El servicio de transportes publico del Rincdn de la Vitoria dara acceso a destinatarios de los nuevos

servicios creados (turistica y comercial).
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Accidentabilidad ligada al trafico.

Objetivo: Reducir los niveles de accidentabilidad a partir de un correcto disefio y/o mantenimiento
de las vias de comunicacidn y la separacién fisica de las zonas destinadas a la movilidad motorizada

del resto de dreas de ocupacion.
Los viales y acerados del sector se proyectan teniendo en cuenta la reduccién de accidentabilidad.

Accesibilidad a espacios para el desarrollo econdmico.

Objetivo: Crear una red viaria que posibilite el acceso universal en forma eficiente a los diferentes
elementos de la ciudad, especialmente a aquellos que pueden suponer oportunidades para el

desarrollo econémico.
El sector se encuentra colindando con una de las principales vias de comunicacidon del municipio.
OCUPACION DEL TERRITORIO.

La ocupacion del territorio es clave porque es la base sobre la que se construye el resto de
elementos, determinando las necesidades de movilidad, el trazado de equipamientos y servicios,
influyendo en las oportunidades de convivencia y finalmente, confiriendo al espacio urbano sus

peculiares caracteristicas fisicas y sociales.

Viviendas de promocion publica.

Objetivo: Facilitar el acceso a la vivienda para toda la poblacion, cuidando de que no se cometan
inequidades en la distribucién de riesgos y oportunidades para la zona donde se situen frente al

resto de zonas del entorno urbano.
No se prevén viviendas.

Disponibilidad de vivienda.

Objetivo: Facilitar el acceso a una vivienda de calidad a toda la poblacion cuidando que en las
diferentes zonas no existan barreras innecesarias por razéon de tipologia, precio, calidad del
entorno, etc. Debe cuidarse una excesiva ocupacién del espacio, optando por la rehabilitacién de

zonas ya ocupadas antes que la creacion de nuevas barriadas.

No se prevén viviendas.
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Densidad y conectividad.

Objetivo: Acercarse en lo posible al modelo de ciudad compacta tradicional, minimizando las
necesidades de desplazamiento y el consumo de suelo u otros recursos, pero garantizando niveles

minimos de habitabilidad y adecuada dotacién de servicios.

El desarrollo de los terrenos viene a completar la trama urbana de la ciudad del Rincén de la
Victoria, cumpliéndose el modelo de ciudad compacta, al localizarse junto a otros usos

residenciales, muy cerca del nlcleo urbano y de otras actividades complementarias.

Disefio de las vias peatonales.

Objetivo: Fomentar la habitabilidad y comodidad de uso de estos espacios de forma que sean una
alternativa viable al uso de otros medios de transporte. Adicionalmente, fomentar que se

conviertan en lugares de convivencia y comunicacién social.

El disefio de la urbanizacion tiene en cuenta la facilidad de acceso y comodidad de las vias

peatonales, que estaran conectadas con los usos residenciales del entorno.

Ocupacion zonas vulnerables.

Objetivo: Reducir en lo posible la ocupacion de zonas que estan amenazadas por los efectos de
potenciales fendmenos extremos (con especial atencién a las zonas inundables), tanto ahora como
teniendo en cuenta la posible modificacién de los mismos como consecuencia del cambio

climatico.

No son posibles fendmenos extremos en los terrenos que puedan afectar a los usos desarrollados

y previstos.

Espacios libres y ocupados para el peatdn.

Objetivo: Dotar a la ciudad de un disefio en el que se limite la ocupacion de espacio por vehiculos

y las vias de comunicacién destinadas a su movilidad o su estacionamiento.
La creacion de zonas verdes fomenta la convivencia del ciudadano en el desarrollo previsto.
METABOLISMO URBANO.

Se entiende por metabolismo urbano el intercambio de materia, energia e informacidon que se
establece entre el asentamiento urbano y su entorno natural o contexto geografico. Su

importancia sobre la salud se manifiesta en dos ambitos: la satisfaccién de algunas necesidades
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vitales de la poblacién y el impacto causado por los subproductos que se generan en estos

intercambios.

Fuentes de contaminacidén del aire.

Objetivo: Minimizar la presencia en el aire de contaminantes fisicos (particulas) y quimicos (6xidos
de azufre, de nitrégeno, ozono, mondxido de carbono, metales pesados, etc.) emitidos por fuentes
puntuales (actividades industriales, crematorios, vertederos, gasolineras, etc.) en zonas habitadas
y especialmente en equipamientos destinados a poblaciones especialmente vulnerables (centros

ensefianza y asistenciales).

No se prevén actividades contaminantes. Los usos previstos no tienen una incidencia significativa

sobre la calidad del aire.

Fuentes de contaminacidn acustica.

Objetivo: Minimizar la generacién de ruido, especialmente en zonas saturadas habitadas. Para ello,
separar instalaciones que emiten mayores niveles de ruido (grandes infraestructuras de movilidad,
instalaciones industriales, zonas de ocio nocturno, lugares de gran afluencia de publico) de zonas
habitadas, especialmente de equipamientos para poblaciones especialmente vulnerables y de las

ocupadas en horario nocturno.

No se prevén actividades ruidosas. Los usos previstos no tienen una incidencia significativa sobre

la calidad acustica.

Redes de abastecimiento.

Objetivo: Garantizar suministro de agua con calidad suficiente para toda la poblacién, incluidos los
picos de demanda estacional. Para ello, optar por redes diferenciadas para nucleos
independientes, redes malladas sin tramos ciegos y depdsitos intermedios de recloracidn si existe

un tramo muy largo en conducciones de redes de bajo consumo.
La urbanizacidn estara conectada directamente a las redes del Rincdn de la Victoria.

Alcantarillado, saneamiento y estacion depuradora.

Objetivo: Garantizar la recogida y depuracién hasta niveles correctos de agua residual de toda la
poblacidn. Se debe prestar atencidn a circunstancias no habituales como los aumentos de caudal

asociados a los picos de poblacion estacional y a posibles episodios de lluvias torrenciales.
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Las residencias se conectaran directamente a la red de saneamiento del Rincdn de la Victoria.

Vertederos o plantas tratamiento de residuos.

Objetivo: Asegurar la existencia y accesibilidad a equipos e instalaciones necesarios para una
adecuada gestion de los residuos que se producen (prestando atencién a circunstancias no
habituales donde se produzca un aumento en la generacién de residuos). Simultaneamente,
minimizar los impactos al entorno causadas por la presencia de residuos o de las instalaciones que

los tratan.

El servicio de recogida de residuos estard prestado directamente por el Ayuntamiento del Rincén

de la Victoria, que dispone de un efectivo sistema de recogida.

Disponibilidad agua para diferentes usos.

Objetivo: Ser capaz de dar respuesta a los potenciales incrementos de demanda de agua
(puntuales o continuados) sin comprometer ni su calidad ni la disponibilidad de recursos para otros

usos en el entorno de la ciudad.

La urbanizacion estara conectada directamente a las redes de abastecimiento del Rincon de la

Victoria.
CONVIVENCIA SOCIAL.

Se refiere a potenciar un estilo de vida en comunidad, lo que se consigue fomentando el modelo
de ciudad compacta y diversa. La compacidad genera proximidad, permitiendo el contacto con un
mayor nimero de personas, y la complejidad favorece la presencia de grupos diversos. Asi se evita
la segregacion, que siempre genera desconocimiento y desconfianza por lo que propicia

sentimientos de inseguridad y marginacion.

Personas en riesgo de exclusién y desarraigo social.

Objetivo: Disenar una ciudad que atienda las necesidades de todos sus habitantes y les permita
conservar sus vinculaciones afectivas con respecto a su lugar de residencia. Para ello, identificar
los grupos sociales mds desfavorecidos compensando las deficiencias de su entorno prestando
especial atencién a los nucleos alejados, habitats dispersos y a asentamientos urbanisticos en

suelo no urbanizable y habitat rural diseminado.

El desarrollo no afecta a grupos sociales desfavorecidos.
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Espacios publicos de convivencia.

Objetivo: Dotar a la ciudad de la mayor cantidad posible de espacios de encuentro para la
poblacién con una distribucién homogénea. Es fundamental, ademas, que no existan barreras de
acceso a dichos espacios, sean éstas fisicas, econdmicas (su acceso no debe implicar costes) o
sociales (disefiados de una forma que atraiga a un grupo especifico de personas usuarias en

detrimento del resto).

La creacién de nuevas zonas libres de uso publico resulta beneficiosa para toda la poblacién de la

ciudad.

Habitabilidad del espacio publico.

Objetivo: Lograr que el disefio de la ciudad incorpore condiciones favorables para el bienestar
fisico y psicolégico de las personas, sin barreras de accesibilidad ni elementos que generen
sensacion de inseguridad. El espacio publico y los equipamientos deberan ser ergonémicos vy

confortables, dominando los espacios con buena visibilidad.
La creacién de nuevas zonas libres resulta beneficiosa para toda la poblacién de la ciudad.

Empleo local y desarrollo econdmico.

Objetivo: Aprovechar las oportunidades que se ofrecen desde el planeamiento para potenciar el
incremento del empleo local y favorecer un reparto equitativo de la riqueza generada en el
desarrollo econdmico auspiciado. Planificar areas o sectores con uso mixto del suelo

(residencial/terciario) y con niveles de densidad edificatoria alta.
Los usos terciarios previstos supondran una oportunidad de empleo local.

Estructura y composicion poblacional.

Objetivo: Evitar descompensaciones significativas en la distribucidn geografica de la poblacion, asi
como en su estructura demografica. Para ello, repartir de forma equilibrada entre los distintos
barrios los diversos factores de atraccion y repulsidon de la poblacién, en su conjunto, y de los
diversos grupos de edad, renta, cultura u otros, asi como optar por la renovacién interior de la

ciudad en vez del crecimiento periférico.

Sin afeccidn sobre este aspecto.
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Disponibilidad de viviendas con calidad y variedad.

Objetivo: Facilitar el acceso a una vivienda de calidad a toda la poblacién cuidando que en las
diferentes zonas no existan barreras innecesarias por razén de tipologia, precio, calidad del
entorno, etc. Igualmente auspiciar vivienda protegida en sus diferentes modalidades y repartirla

de forma homogénea por todo el territorio que permite uso residencial.
Sin afeccion sobre este aspecto.
OTRAS AREAS DE INTERVENCION.

Se refiere a otros aspectos que, pudiendo tener un impacto no despreciable en la salud, no han
sido identificadas como prioritarias para su andlisis. No comparten otras caracteristicas comunes,
si bien hay varias cuestiones muy relacionadas con la presencia de cementerios que es uno de los

equipamientos mencionados de forma explicita en la normativa EIS.

Areas afectadas por Policia Sanitaria Mortuoria.

Objetivo: Disponer las dreas destinadas a enterramiento de forma que minimicen los impactos

sobre su entorno natural, especialmente en lo que se refiere a captaciones o cursos de agua.
No existe afeccion.

Vectores de transmision de enfermedades.

Objetivo: Minimizar el riesgo de contacto entre la poblacion y aquellas especies animales capaces
de transmitir patdégenos, incluyendo parasitos como mosquitos, gusanos, garrapatas, roedores,
etc. Estos animales suelen encontrarse en dreas abandonadas, humedales, vertederos y similares

donde puedan encontrar alimento.
No existe afeccidn.

Calidad suelos y aguas subterraneas.

Objetivo: Asegurar el control de la calidad de los recursos hidricos subterraneos y de los suelos,
incluyendo los riesgos por presiones de distintas actividades en su alrededor, geolégicos como
erosion, deslizamientos de terrenos, etc. Tiene especial importancia para aquellas poblaciones de
habitat rural diseminado o fuera de ordenacién, que no suelen estar conectados a la red de

abastecimiento publico.

No existe afeccion.
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Grandes accidentes en zonas pobladas.

Objetivo: Gestionar los riesgos asociados a grandes accidentes, tanto de origen natural
(inundaciones, incendios, sismos, etc.) como artificial (asociados a grandes instalaciones

industriales).
No existe afeccion.

Campos electromagnéticos.

Objetivo: Disminuir los niveles de inmisién de campos electromagnéticos, especialmente los
derivados del transporte de energia en alta tensién de las zonas habitadas (especialmente de
equipamientos destinados a poblaciones especialmente vulnerables como la infancia y las

personas mayores).
No existe afeccion.

Riqueza monumental, paisajistica y cultural.

Objetivo: Poner en valor los diferentes elementos de riqueza natural y relacionados con la
presencia humana presentes en el municipio. Incluye comportamientos, tradiciones, modos de
vida y referencias espaciales especificos de la poblacion que reside en el municipio o que son

compartidos por otros asentamientos cercanos.

No existe afeccion.
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5 ANALISIS PRELIMINAR DE LOS POTENCIALES IMPACTOS SIGNIFICATIVOS
EN LA SALUD

La actuacidn que nos ocupa supone una propuesta de establecimiento turistico, preferentemente
en sus categorias de establecimiento hotelero o apartamento turistico, ademas del uso comercial

en planta baja, limitado a 2.500 m2.

Se prevén dos zonas verdes con un total de 2.100 m2 y una reserva de equipamiento de 1.000 m2.
Una de las razones que motivan la tramitacion del Plan de Reforma Interior es la necesidad de
incorporar a la misma un nuevo acceso al sector UR TB-11 “Alique”, dimensionado conforme a lo
establecido en el estudio de trafico realizado para dicha actuacidn, el cual necesita de un ancho

viario de 28,40 metros entre alineaciones.

Teniendo en cuenta las actividades proyectadas, mayoritariamente turistica y minoritariamente

terciario, no es previsible la afeccién a la salud de la poblacidn cercana.

Teniendo en cuenta, los usos previstos y la localizaciéon de la UE-37, no se prevén impactos
determinantes para la salud que se consideren como significativos, una vez analizada la lista de

chequeo del anterior apartado.
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6 MEDIDAS CORRECTORAS Y PROTECTORAS

No son necesarias medidas correctoras y protectoras significativas, mas alla de las planteadas en
el Documento Ambiental Estratégico, relacionadas con la contaminacién atmosférica, acusticay la

gestidn de residuos, entre otros. En todo caso, se recuerdan las mas importantes:

6.1.1 FASE DE CONSTRUCCION
Contaminantes atmosféricos

~ Los vehiculos que transporten aridos o cualquier material susceptible de levantar polvo,

deberdn ir provistos de lonas o cerramientos que eviten derrames o voladuras.

»* Para cumplimiento de la legislacién vigente en materia de emision de gases vy
contaminantes a la atmdsfera, asi como ruidos, se reglardn todos los motores de la

magquinaria y vehiculos de carga.

~ Se exigira el estricto cumplimiento de lo establecido por la Direccion General de Trafico en

lo referente a la Inspeccidn de Vehiculos (1.T.V).

~ En el manejo de maquinaria y vehiculos se observardn las siguientes pautas: evitar el
exceso de velocidad, realizar una conduccidn sin aceleraciones ni retenciones, planificar los
recorridos para optimizar el rendimiento, evitando el funcionamiento simultaneo de

maquinaria pesada cuando sea innecesario.

»* Control de emisiones por evaporacidn desde los depésitos de combustible y carburadores,

tanto en ruta como en repostado.

»* Realizacidon de riegos periddicos. Dichos riegos se efectuaran en todas las superficies de
actuacién, lugares de acopio (incluso la tierra vegetal), de forma que todas estas zonas

tengan el grado de humedad necesario y suficiente para evitar la produccién de polvo.

~* Los riegos se realizardn a través de un camion cisterna (0,25 1I/m2). El método para el
control del polvo mediante el riego con agua es un método generalizado, bastante

econdmico y efectivo, tanto para las particulas totales como para las inhalables.

~ La periodicidad de los riegos se adaptara a las caracteristicas del suelo y de la climatologia,
para mantener permanentemente hiumedos los caminos utilizados. Se tendran en cuenta

los siguientes factores:

42

CSV: 07E70030DF6500M2J6J6U0U6D9



- S VALORACION DEL IMPACTO EN LA SALUD: PLAN DE REFORMA INTERIOR EN EL AMBITO DE
ASEMAN TRANSFORMACION URBANISTICA EN SUELO URBANO UE TB-43
T EN RINCON DE LA VICTORIA (MALAGA)

o Como norma general, se efectuaran determinados riegos diarios, segun la
temperatura media del mes, con el siguiente criterio: 3 riegos si la temperatura
media es mayor de 20 2C, dos riegos si es mayor de 15 2C, un riego si es mayor de
10 2C y ninguno si es menor de 10 2C.

o Los dias mas calurosos y los mas ventosos se efectuaran un mayor ndmero de
riegos.

o Los dias de lluvias no se efectuardn riegos.

»~* Los materiales tales como cemento, arena, etc., serdn dispuestos en cubas durante el

tiempo de utilizacién o cubierto con lonas o similar cuando no se estén utilizando.

~ En dias de fuertes vientos, evitar trabajar en las zonas mas expuestas y tener siempre en

cuenta la direccién del mismo para organizar los tajos.

~* Se intentarad agilizar el transporte hacia los vertederos autorizados de los escombros y las

tierras producidos para minimizar asi la dispersién de polvo.

~ Se recomienda la adquisicidon de aridos prelavados para evitar la generacién de polvo en
suspensidon durante las distintas fases constructivas. Los aridos seran adquiridos en

canteras legalizadas y autorizadas.

~* Se limitara la velocidad de circulacién de los vehiculos por los caminos de firme terrizo
(aprox 20 Km/h).

» Antes de la salida de la maquinaria del recinto, se extendera una capa de zahorra por la
gue deberd pasar toda la maquinaria al salir de la obra, con el objetivo de evitar derrames

de barro en la calzada.
Ruido y vibraciones

»* Horarios de ejecucidn de las obras: los horarios de ejecucidn de las obras deberan respetar
los horarios de noche, no debiendo empezar antes de las 8:00, ni prolongarse mas alla de

las 22:00.

»* Viales de acceso: Se deberian trazar los viales de acceso de la maquinaria pesada destinada
a la obra de forma que se limite la afeccién a la poblacién, alejdndolos de las viviendas

identificadas.

o Se deben minimizar las posibles irregularidades existentes en los viales de

circulacién previstos para vehiculos pesados. Ademads, deberia establecerse un
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programa de mantenimiento preventivo de dichos viales, de tal forma que se
detecten y corrijan eventuales deterioros de la superficie rodante que pudieran

incrementar el nivel de ruido asociado a la actividad.

o Se sugiere que la circulacion de vehiculos pesados, tanto en el interior de las
instalaciones como en su exterior, se produzca a baja velocidad y sin aceleraciones

bruscas.

Uso del material de construccidn mas silencioso disponible: Entre las opciones de material
y sistemas de construccién disponibles se deberan elegir aquellas que limiten en lo posible

la emisidén de ruido y vibraciones al entorno.

Se comprobara que toda la maquinaria a utilizar durante las obras, esta correctamente

marcada con el certificado CE.

Los elementos contaminantes considerados como fijos, se localizaran en zonas alejadas de

las zonas sensibles.

Durante esta fase se estara a lo dispuesto en Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido

y demas legislaciéon en la materia.

Mantenimiento de la maquinaria de obra de conformidad con el Real Decreto 212/2002,
de 22 de febrero, por el que se regulan las emisiones sonoras en el entorno debidas a

determinadas maquinas de uso al aire libre.

Se prohibira el uso de sirenas, claxones u otros medios sonoros de sefializacidn, excepto en

aquellas labores en que su uso sea necesario para la prevencién de accidentes.
Evitar el vertido de materiales desde grandes alturas.

Programar las actividades de obra para evitar efectos acumulativos de las emisiones.
Adecuar la velocidad de la maquinaria en la zona.

Informar a los operarios de las medidas para reducir las emisiones acusticas.

Contaminacion del suelo

-~

En caso de instalacidon de un depdsito de gasoil, ademds de su legalizacién pertinente,
deberd instalarse en una zona llana y pavimentada, dotada de las medidas de seguridad

ante posibles vertidos.
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»* En la zona de instalaciones auxiliar prevista se habilitara una zona adecuada para el

aparcamiento de la maquinaria y caseta de gestion de residuos peligrosos, favoreciendo

asi la gestidn de los posibles escapes y derrames de liquidos.

El emplazamiento anterior ird provisto de las medidas contempladas para la gestion de los

residuos urbanos y peligrosos.

Impedir el vertido de aceites, grasas y demas liquidos procedentes de la maquinaria
operativa. En caso de producirse, éstos se recogeran en el menor tiempo posible y seran

gestionados como residuos peligrosos.

El mantenimiento de la maquinaria debera realizarse en talleres externos. En caso de no
ser posible dicha opcidn, se realizard en la zona pavimentada, extremando la precaucién

de recoger cualquier goteo de sustancias contaminantes.

En caso de hormigonados, se habilitard una zona de lavado de los camiones hormigonera,
gue favorezca la recogida del agua mezclada con hormigdn para su posterior utilizacién en

el mortero o traslado a vertedero de inertes una vez seco el residuo.

El almacenamiento de materiales ferrosos debe ser realizado en pilas sobre bases de
madera (para impedir el contacto directo con el suelo, y minimizando la migraciéon de

elementos contaminantes hacia este).

Se llevard a cabo un acopio de la tierra vegetal existente en la parcela. La gestion de la
tierra vegetal es muy recomendable, tanto por la preservaciéon del organismo vivo que
constituye el suelo como por el ahorro que en aportes posteriores de tierras vegetales
representa. El suelo vegetal deberd ser apilado inmediatamente en lugares preparados
previamente en caballones cuya altura maxima no superara los 1,5 metros, de esta forma
se mantienen las condiciones aerdbicas y se evita la compactaciéon del suelo. La tierra
vegetal serd usada para la formacion de las zonas verdes del sector. En caso de existir
sobrantes de dicha tierra tras aplicarla en las zonas verdes, se hablara con propietarios y
Ayuntamientos para buscarle un destino que genere una plusvalia ambiental (uso en otras

zonas ajardinadas, agricultura, etc.).

En caso de producirse un vertido, se seguira el siguiente Protocolo en caso de fuga o

derrame de sustancias peligrosas:
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~ Las instalaciones auxiliares deberan contar con un Spill Kits, compuesto por material
absorbente genérico para suelo terrizo, absorbente genérico para pavimento, calcetines
de contencién, material para neutralizaciéon de liquidos inflamables (carbén activo o

similar). Ademas, debera contar con extintor, con todos los EPI'S necesarios (guantes,

mascarillas, etc) y copia de todas las Fichas de Seguridad utilizadas en la obra:

~ El procedimiento de actuacidn es el siguiente:

1. Evaluar el riesgo

Analizar el derrame e identificar
el material derramado con la
Ficha de Seguridad.

2. Seleccionar el EPI

Cuando sea necesario
seleccionar la ropa protectora y
el equipo adecuado para
responder al derrame de forma
segura.

RO

3.1. Contener el derrame
(sustanciales)

En caso de derrames
sustanciales, colocar los
calcetines de contencién para
detener el flujo del liquido antes
de que se esparza y propague
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3.2. Contener el derrame
(pequefios)

En caso de derrames pequenos o
simples goteos utilizar tapetes
para zonas pavimentadas. En
zonas terrizas es necesario
retirar la capa edafica superior lo
antes posible, utilizando una
pala o similar.

4. Detener el origen del
derrame

Elimine el origen del derrame.
Esto puede ser algo tan sencillo
como cerrar una valvula o
enderezar un barril.

5. Limpiar el vertido

Limpie el derrame con las
material absorbente (almohadas
o tapetes)

6. Gestion de residuos

Deseche los materiales
contaminados de forma
adecuada, normalmente en el
contenedor de  materiales
absorbentes.
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Contaminacion de las aguas superficiales

~ Se prohibe de manera expresa el vertido directo o indirecto de aguas y productos

residuales susceptibles de contaminar las aguas continentales.

~* Se controlara el almacenamiento de sustancias y residuos peligrosos, de forma a evitar

cualquier tipo de vertido accidental

Dado que la contaminacion de las aguas serd una consecuencia directa de la contaminacion del
suelo por infiltracién y escorrentia, remitimos a las mismas medidas protectoras y correctoras

detalladas en el apartado “Contaminacion de los suelos”.
Ocurrencia de incendios

Se tomaran las medidas necesarias no sélo para no entorpecer las actuaciones de prevencion,
deteccion y extincion de incendios actualmente en vigencia en la zona, sino también para prevenir

su declaracién durante los trabajos de construccion.

Con caracter general las empresas constructoras cuidaran que en el desarrollo de sus actuaciones
no se produzcan situaciones que incrementen el riesgo de incendio, manteniendo la zona en
condiciones que no faciliten la produccidn y propagacion de incendios, a cuyos efectos se retiraran
o eliminaran los residuos generados por el desbroce-laboreo, observandose las siguientes

precauciones:

#* No fumar.

~* Se dispondra de extintores de agua y reservas de ésta en cantidad no inferior a 50 litros

por persona.

» Se prohibira la quema de residuos de cualquier tipo.

»* Los vehiculos de obra deberdn contar con los preceptivos medios bdasicos de extincion de
incendios como extintores.

Socioeconomia

Las actividades de edificacion incrementaran la oferta de empleos relacionados con la

construccion.

En lo que respecta a las posibles molestias ocasionadas por las obras de construccién de las nuevas
actividades sobre el entorno, se tendra en cuenta el cumplimiento de las medidas correctoras

enunciadas en otros apartados.
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Permeabilidad transversal

Se proponen las siguientes medidas:

~

6.1.1

Informacién por los medios de difusion habituales del inicio de las obras y de cualquier
accion que pueda incidir en la fluidez y seguridad del trafico en los viales afectados por la

obra.
Sefalizacion de obra, salidas de camiones y transportes pesados.
Limpieza de derrames de tierra y barro en calzadas.

En la ocasidon del corte del trafico total o de media calzada, se indicara con la suficiente

antelacion los itinerarios alternativos.

FASE DE FUNCIONAMIENTO

Calidad de la atmdsfera

Se proponen las siguientes medidas destinadas a evitar o corregir la contaminacién atmosférica y

sonora:

~ Los extractores de aire y climatizadores no emitiran por encima de los niveles establecidos

por la normativa ambiental y sectorial, tanto a nivel de particulas materiales, gaseosas u

olorosas, éstas ultimas descartadas debido a los bajos volumenes evacuados.

Se llevaran a cabo estrictamente las revisiones obligatorias y limpieza de la maquinaria y

sistemas, asi como sus filtros, que emitan gases contaminantes a la atmdsfera.

En las chimeneas utilizadas para la evacuacién de gases se cumpliran todas las exigencias
de la normativa vigente, asi como las obligaciones de las Ordenanzas Municipales. Se
facilitard de este modo, la correcta dispersién y dilucidn de dichos contaminantes en la

atmoésfera, disminuyendo asi su potencial contaminador.

Los equipos e instalaciones suspendidas, tuberias y conductos estaran equipados con un
sistema de amortiguacidn, con el objeto de eliminar cualquier vibracién residual que

pudiera transmitirse a la estructura del edificio propio o colindante.
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Ruido y vibraciones

Se estima que el impacto producido por el ruido que generan los vehiculos es minimo y compatible,

debido a las limitaciones en cuanto a la velocidad de los vehiculos en los viales de acceso.

Respecto a las zonas verdes contempladas en el sector, cabe mencionar que ayudardn a mitigaran

los niveles de ruido.
Contaminacion luminica del cielo nocturno

Se llevara a cabo un correcto mantenimiento del sistema de iluminacidén urbana colocado en la
fase de construccién, comprobando que cumple con las especificaciones para no provocar una

contaminacion luminica del cielo.
Afeccion al suelo

La afeccidn al suelo vendra dada por la mala gestidon de residuos y/o aguas residuales. La entidad
o entidades que tengan encomendadas las tareas de gestiéon de agua y residuos tendran que velar
por el cumplimiento de las medidas necesarias para evitar que una mala gestién provoque

contaminacion al suelo.

Por su parte, la existencia de zonas verdes en el sector ofrecerd una oportunidad para la
conservacion de los suelos originales. Por lo tanto, en el disefio de las mismas se tomaran las
medidas para que la intervencion sobre dichos suelos sea minima, o bien se reutilice la tierra

vegetal previamente extraida.
Gestion de residuos

La entidad gestora debera tener en cuenta todas las medidas posibles para gestionar

correctamente los residuos producidos por las diferentes actividades de la unidad de ejecucién:
»~* Separacion en origen de los distintos tipos de residuos.
»* Los residuos organicos serdn recogidos igualmente en contenedores.

»* Los contenedores de residuos orgdnicos seran estancos y se mantendran cerrados para

evitar olores y que penetren en ellos pequeiios animales en busca de alimento
»* Se proveera de suficientes contenedores para la recogida selectiva.

Los residuos peligrosos, de generarse, deben llevarse al Punto Limpio que el Ayuntamiento del

Rincon de la Victoria tenga habilitado.
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Respecto a las zonas verdes

La creacién de zonas verdes en general tiene un impacto de caracter POSITIVO y constituye un
elemento fundamental en relacién con la consecucidn del bienestar social de los ciudadanos, ya
gue les devuelve parcialmente el contacto con la naturaleza y les genera un entorno mas sosegado,
mas saludable y mas abierto, teniendo un aspecto didactico nada desdefiable para aquellas

generaciones que no se han desarrollado en un medio mas rural.
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7 CONCLUSION

Finalizada la etapa anterior se concluye que no existen impactos significativos que impliquen la
realizacion de una valoracion de la relevancia de los impactos detectados, ya que con simples
medidas correctoras durante el funcionamiento de las distintas actividades se anulan los impactos
detectados, es decir, que la actividad no influird negativamente en la salud de la poblacion del area

de influencia.
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