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1. MEMORIA DESCRIPTIVA

1.1. AGENTES

Promotor:

AVISOL XX1, S.L.
CIFB-92.217.116
Calle leopoldo Lugones, 34, 29004, Mdlaga
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1.2. INFORMACION PREVIA

1.2.1. OBJETO DEL TRABAJO

El presente Refundido Estudio de Detadlle se redacta con el objetivo de definir de forma
concreta los volimenes edificables y el senalamiento de dlineaciones y rasantes de la
parcela ubicada en el nimero 7 de la calle Valencia del municipio malagueno del Rincon
de la Victoria, reuniendo en un Unico documento las diversas modificaciones realizadas.
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Este Estudio de Detalle Refundido se somete al objeto y contenidos que le son propios,
conforme a lo regulado por el arficulo 71 de la Ley de Impulso para la Sostenibilidad del
Teritorio de Andalucia (LISTA), el ariculo 94 del Reglamento de la LISTA (D. 550/2022) y del
Capitulo VI (arficulos 65 y 66) del Reglamento de Planeamiento.

1.2.2. EMPLAZAMIENTO

La parcela objeto del presente Estudio de Detalle se ubica en el nimero 7 de la calle
Valencia del municipio malagueno del Rincén de la Victoria. Su referencia catastral es
7245705UF8674N0001GS.

Segun el Catastro, la parcela dispone de una superficie de 448,00 m?. No obstante, fras
reciente medicion redlizada por los servicios técnicos del Ayto. del Rincédn de la Victoria para
determinar las alineaciones a considerar, se ha comprobado que la parcela dispone de
una superficie bruta de 400,00 m? y, tras una cesidon de 89,51 m? para la creaciéon de
acerado, una superficie neta de 310,49 m? (ver plano 2/8).

La parcela linda al sur, al este y al norte con la calle Valencia, ya gue esta recorre toda
su fachada exterior a lo largo de una curva muy cerrada de unos 164° aproximadamente.
Al ceste linda con la parcela nimerc 13 de la misma calle. De este modo, la parcela
dispone de una forma casi friangular con un dngulo muy agudo al este.

La topografia de la parcela es muy compleja ya que, ademds de la via que la recorre
exteriormente a lo largo de la curva antes descrita, dispone al oeste, enfre ambos extremos
de la misma calle, de un desnivel de 10,70 m (ver anexo 1).
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1.2.3. CIRCUNSTANCIAS URBANISTICAS

La figura de planeamiento de aplicacion para la parcela en cuestion es el Plan General
de Ordenacién Urbanistica del Rincdn de la Victoria (publicado en el B.O.P.n° 71 de 15 de
abril de 2009). Determina que se encuentra en suelo Urbano Consclidado con calificacion
OA gue corresponde con Zonas de Ordenacion Abierta. Dentro de esta cdlificacion tiene

asignada la subzona OA-3.

En la siguiente tabla se exponen los requisitos del PGOU y su aplicacion directa solore la
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parcela:
OA-3 MODELO 1 CUMPLIMIENTO

SUPERFICIE PARCELA MINIMA 1000 M? 310,49 M? MENOR
EDIFICABILIDAD NETA 2 M?T/M?S 1,38 M?T/M?S MENOR
SUPERFICIE COMPUTABLE MAXIMA 620,98 M? 428,64 M? MENOR
OCUPACION MAX. DE PARCELA 40% 124,20 M? -
ALTURA EDIFICABLE MAXIMA PB+4 PB+3 MENOR
SEPARACION LINDERO PUBLICO 1/3H 1/3H S|
SEPARACION LINDERO PRIVADO 1/3H 1/3H S|
CONDICIONES DE USO VIV, PLURIFAMILIAR | VIV. PLURIFAMILIAR

Para calcular los datos que aparecen reflejados en la columna "MODELO 1" se ha
utiizado un edificio modelo tomando como base la forma de la parcela, el desnivel
existente y los retrangueos resultantes de aplicar la separacion a linderos. De este modo, y
ubicando el edificio modelo en la zona mdas amplia disponible, se ha podido calcular con
precision los valores maximos obtenibles de la aplicacién directa de la ordenanza OA-3
sobre la parcela (ver plano 4/8).

A la vista de estos resultados podemos sacar las siguientes conclusiones:

1.

El PGOU permite considerar, en determinadas circunstancias, como edificable
una parcela que no cumpla con la superficie minima (Part IV, eart. 7.3.1),
conservando el resto de pardmetros aplicables a la subzona correspondiente.
De la lectura de esta excepcion, puede desprenderse que es aplicable para
resolver situaciones en las que las variaciones de superficie de la parcela no sean
significativas ya que, de lo confrario, la aplicacion del resto de pardmetros
empieza a generar situaciones no coherentes con el espiritu de la tipologia
edificatoria buscada.

En nuestro caso, la parcela es menor a 1/3 de la superficie minima establecida
para OA-3. Esta gran diferencia, proporcional y absolutamente considerada, es
muy grande y genera diversas distorsiones con respecto al resto de pardmetros
urbanisticos que van a ser analizados en los siguientes puntos.

La ocupdacion méxima (40%) da como resultado una superficie muy pegquena
(124,20 m?). Dado que la parcela es muy esfrecha y dispone de un gran desnivel,
la aplicacion de las separaciones a lindero (1/3 h) produce una serie de
refrangueos que reduce planta a planta aln mas dicha superficie. El efecto
pernicioso, pero inevitable, de dichos retranqueos llega a tal punto que es
imposible alcanzar la altura méxima permitida (PB+4), ya que la superficie en la
ultima planta es inaprovechdble. De este modo el edificio modelo gueda con
una altura méxima de PB+ 3.
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3. La edificabilidad que se obtiene de la aplicacién de los pardmetros urbanisticos
gueda muy por debajo de la permitida (1,38 m#/m?s < 2 m#/m?s). La superficie
computable resultante es escasa en comparacion con la permitida (428,64 m?
< 620,98 m?; -31%), mds aln cuando se analiza planta a planta para un edificio
plurifamiliar (condicién exclusiva de uso) con todos los elementos que debe
incorporar (nlclec comun de escaleras y ascensor, portal, distribuidores,
instalaciones, cuartos técnicos, etc.).

A continuacién, se aporta un cuadro de superficies computables del edificio
modelo, detallado por planta, en el que puede verse la reduccidon de supetrficie
como consecuencia de los refrangueos y los escasos valores gue arrojd por nivel;
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PLANTA M2 COMENTARIOS

SOTANO - NO CONSIDERADA POR QUE NO COMPUTA

PB 124,20 | IGUAL QUE LA OCUPACION MAXIMA DE LA PARCELA

P1 110,28 | -

P2 96,16 | -
H P3 74,00 | -
% CASETON [ 24,00 | ESTIMADA PARA CASETON MINIMO ESCALERA/ASCENSOR
5 TOTAL 428,64 | 31% INFERIOR AL VALOR PERMITIDO DE 620,98 M?
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MEMORIA JUSTIFICATIVA

2.1. MOTIVACION DE LA PROPUESTA

En los apartados anteriores se han andlizado los siguientes aspectos de la parcela:
1. Ubicacién y superficie
2. Topografiay forma
3. Pardmetros generales de la ordenanza OA-3
4

Aplicacién particular de la ordenanza OA-3 vy las distorsiones que provoca sobre
un edificio modelo

Tras estudiar todos estos aspectos en su conjunto, el redactor del presente documento
llega ala conclusidn de que la parcela, aplicando infegramente los pardmetros urbanisticos
de la ordenanza OA-3, no es edificable para la tipologia que dicha ordenanza establece.

Esta situacion es generada principalmente por el pardmetro de Ocupacion Mdaxima de
Parcela (40%). Esto provoca una situacion de partida, en cuanto a la superficie computable
en planta bagja, gue, en conjuncidon con los retrangueos derivados de la separacion a
linderos, deja muy disminuidos los valores de edificabilidad con respecto a los permitidos vy,
en consecuencia, hace inalcanzable un edificio plurifamiliar minimamente funcional.

Habiendo identificado el pardmetro urbanistico que genera la distorsion que impide el
normal desarrollo de un proyecto para un edificio plurifamiliar en la parcela gue nos
incumbe, se propone asimilar el pardmetro de Ocupaciéon Mdxima de Parcela a la de la
subzona OA-2, pasando de este modo del 40% al 65%.

2.2. JUSTIFICACION DE LA PROPUESTA

Para redlizar la propuesta anteriormente expresada, se ha estudiado en conjunto los
pardmetros urbanisticos de las subzonas OA-3 y OA-2 y su plasmacion en dos edificios
modelos. El primer modelo, ya expresado en el punto 1.2.3., parte de una Ocupacion
Mdxima de Parcela del 40%, y el segundo modelo lo hace desde un valor del 65%.

A continuacion, se aporta unas tablas comparativas:

MODELO 1 MODELO 2
OA-3 OA2 | (OCUP. 40%) | (OCUP. 65%)
SUPERFICIE PARCELA MINIMA 1000 M? 800 M? 310,49 M? 310,49 M?
EDIFICABILIDAD NETA 2 M2/M2S | 2 MZI/MZS | 1,38 M2I/M2S | 1,83 M2T/MZS
SUPERFICIE COMPUTABLE MAX. | 620,98 M? | 620,98 M2 | 428,64 M? 568,79 M?
% OCUPACION MAX. PARCELA 40% 65% 40% 59,40%
SUP.OCUPACION MAX. PARCELA | 124,20 M2 | 201,81 M2 124,20 M2 184,40 M2
ALTURA EDIFICABLE MAXIMA PB+4 PB+3 PB+3 PB+3
SEPARACION LINDERO PUBLICO 1/3H 1/3 H 1/3 H 1/3 H
SEPARACION LINDERO PRIVADO 1/3H 1/3H 1/3H 1/3 H
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Situacidn:
Promotor: AVISOL XXI, S.L. Memoria
MODELO 1 MODELO 2

PLANTA SUP. COMP. M2 | SUP. COMP. M2 COMENTARIOS (MODELO 2)
SOTANO - - NO CONSIDERADA POR QUE NO COMPUTA
PB 124,20 147,00 LA GEOMETRIA IMPIDE OCUPACION MAX.
P1 110,28 170,34 -
P2 96,16 143,59 -
P3 74,00 83.86 -
CASETON 24,00 24,00 MISMA ESTIMACION QUE EL MODELO 1
TOTAL 428,64 568,79 NO SE AGOTA EL VALOR PERMITIDO (-8,4%)
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Para calcular los datos que aparecen reflejados en las columnas "MODELO 2° se ha
utilizado un edificio modelo tornando como base los siguientes puntos (ver los planos 5/8,
6/8, 7/8 v 8/8):

El edificio pluifamiliar dispondria de 7 viviendas distribuidas de la siguiente
forma:

PLANTA SOTANO: 5 plazas de aparcamiento
5 trasteros
Cuartos técnicos

PLANTA BAJA: 1 vivienda de 2 dormitorios

2 plazas de aparcamiento exteriores
2 trasteros
Cuartos técnicos

PLANTA PRIMERA: 1 vivienda de 2 dormitorios
2 viviendas de 1 dormitorio

PLANTA SEGUNDA: 2 viviendas de 2 dormitorios
PLANTA TERCERA: 1 vivienda de 2 dormitorios
PLANTA CASETON: Casetédn de salida a zona técnica comunitaria

El edificio descrito no pretende ser condicionante de la solucidn propuesta, solo
un ejemplo factible dentro de los pardmetros urbanisticos analizados.

La ocupacién en Planta Baja es menor gue en el nivel superior debido a que la
topografic del terreno haria que quedara bajo rasante.

Las plantas superiores no agotan la superficie disponible dentro de la ocupacion
mdxima propuesta del 65% ya que la geometria de la parcela, en conjuncion
con los retranqueos necesarios parar respetar las separaciones a linderos, hace
inviable su aprovechamiento completo.

La planta de sétano descrita, destinada a aparcamientos, serd objeto de un
apartado especifico debido a las necesidades especiales de tamano.

Arquitecto: Daniel Serrano Jaime
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CSV: 07E70033DADC00Q4T1S7Q2G1N1



La autenticidad de este documento

se puede comprobar con el codigo

07E70033DADCO0Q4T1S7Q2GIN1

de la Entidad

en la Sede

Documento: Estudio de Detalle 5
Situacién: Calle Valencia, 7, 29730, Rincén de la Victoria (Malaga)

Promotor: AVISOL XXI, S.L. Memoria

FIRMANTE - FECHA

MIGUEL BERBEL GARCIA-SECRETARIO GENERAL - 02/11/2023

Sello de tiempo TS@ - @firma,OU=Secretaria General de Administracion Digital,

serialNumber=S2833002E,CN

ES - 02/11/2023 14:22:54

Secretaria de Estado de Funcién Publica,C:

o=

APROBACION INICIAL POR DECRETO DE ALCALDIA DE 31/10/2023

EXPEDIENTE :: 2022018571

Fecha: 16/12/2022

2
1=}
S
3

e

s
T

Tras el andlisis mostrado en las tablas anteriores y el programa de usos propuesto para
el edificio Modelo 2, podemos sacar las siguientes conclusiones:

1. Eledificio Modelo 2 propuesto no rebasa ninguno de los pardmetros urbanisticos
contemplados en las dos subzonas estudiadas (OA-3 y OA-2), a excepcion de
la Ocupacion Méaxima de la Parcela en el supuesto de la OA-3 (40%) que es
precisamente el pardmetro que se propone adecuar a la redlidad fisica de la
parcela.

2. El edificio Modelo 2 propuesto se djusta mas adecuadamente a los pardmetros
de la subzona OA-2. Esto sucede porque, en general, a menor famano de
parcela, los instrumentos de planeamiento asignan mds ocupacion y menor
altura. También se suele incrementar la edificabilidad, aungue, en este caso
concreto, no es determinante ya gue, por la geometria y fopografia de la
parcela (refranqueos), no puede agotarse. Esto enlaza con lo expresado en el
punto 1. del apartado 1.2.3. del presente documento.

La propuesta redlizada no supera el méximo del movimiento de fieras establecido en
la ordenanza, siendo de +/- 3,50 m respecto del perfil del terreno actual, al tratarse de una
parcela con una pendiente mayor al 25%, ya que actualmente la parcela se encuentra
excavada en una plataforma a la cota +77,00 m. En el plano topogrdfico 2 hay una
seccion del terreno actual.

2.3. JUSTIFICACION DE LA PLANTA DE SOTANO

En el programa de uso expuesto pard el edificio Modelo 2, se consideraba una planta
de sétano bajo rasante (no computable) destinada a 5 aparcamientos. Esta planta requiere
de espacio suficiente para ubicar las propias plazas ademds del necesario para circular y
maniobrar, establecidas en el propio PGOU (Parte II, Seccion lll, art. 3.2.).

Dado el escaso tamaho de la parcela y su forma triangular, que produce un gran
estrechamiento al este de la misma, solo es aprovechable para el uso la porcidn disponible
al oeste. Ademdas, se ha visto necesario proponer la eliminaciéon de la Separacién a Linderos
Plblicos de este volumen bajo rasante para poder cubiir la reserva de las plazas de
aparcamiento obligatforias. Esta modificacion de las determinaciones de la ordenacion
esta permitida en el arficulo 71, punto 1, de la Ley de Impulso para la Sostenibilidad del
Teritorio de Andalucia (LISTA) v el arficulo 94, punfo 1, del Reglamento de la LISTA (Decreto
550/2022).

Esto provoca gue la ocupaciéon de la planta sétano sobrepase la de los niveles
superiores en algunas zonas.

No obstante, esta circunstancia estd permitida en el PGOU, Parte IV, Seccion |, art. 2.3.,
en la que se establece una excepcion por la cual los sétanos destinados a cubrir la reserva
de las plazas de aparcamiento obligatorias pueden exceder la Ocupacion Mdxima de la
Parcela que se establezca, de modo general, en la ordenanza correspondiente.

Teniendo en cuenta fodo lo expuesto, este aspecto, que gqueda recogido en la
documentacion grdfica aportada (plano 5/8), no seria objeto de andlisis del Estudio de
Detalle, ya que quedaria cubierto con la propia Normativa Urbanistica de aplicacion.
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2.4. JUSTIFICACION DE LAS COTAS DE REFERENCIA

Como ya se ha descrito anteriormente, la via que recorre la parcela dispone de una
pendiente pronunciada y forma una curva muy cerrada al este. El desnivel existente entre
los dos extremos de la via es de 10,70 m.

Para fijar las cotas de referencia a partir de las cuales establecer el nimero de plantas,
la altura del edificio y, en consecuencia, los refranqueos necesarios para cumplir con Ia
Separacion a Linderos (1/3 h), se han tenido en cuenta los siguientes puntos:

1. La cota de partida inferior, correspondiente a la planta de sétano (5 plazas de
aparcamiento), estd marcada por el punto inferior de acceso desde la calle
Valencia, la pendiente mdxima permitida para una rampa por el PGOU (Parte
Il, Seccion lll, art. 3.2.) del 16% v la longitud disponible en la zona elegida (al
oeste por ser la parte mds ancha).

2. La segunda cota a establecer es el acceso d la segunda zona de
aparcamiento (2 plazas exteriores) y entrada principal peatonal al edificio (portal
en Planta Bgja).

3. Debido a la topografia del tereno, en planta tercera se propone un segundo
dcceso peatonal en la cota de contacto entre este nivel y el tramo mds elevado
de la via.

4, Para establecer los retrangueos necesarios para cumplir con la Separacion a
Linderos, se propone la ejecucion de un cermamiento exterior de la parcela
segun lo establecido por el BOP 79 de fecha 25/04/2012 (Edicto 3770) art. 2.10,
documento incorporado al PGOU vigente. En él se establece la posibilidad de
crecr un murete de contenciéon exterior de 1,00 metro de altura vy, tras él, un
talud con pendiente del 30%. La interseccidon de este talud con el plano de
fachada nos marca la linea desde la cual medir las alturas del edificio para
poder establecer los correspondientes retranqueos a 1/3 de esta (ver planos 6/8
y 7/8).

5. Dada la pendiente que dispone la via (calle Valencia), el muro anteriormente
descrito debe ser fraccionado de forma que presente un alzado escalonado
adecuado con la inclinacion existente.,

Se ha redlizado un plano en el que se representan los resulfados de la aplicacion
estricta de la norma sobre la parcela (plano 4: Retranqueo y superficies. Modelo
1a). En el esquema se aplica la separacion a linderos establecida en el art.
2.9.2.1.E), punto 3, del BOP de Mdlaga de fecha 25 de abril de 2012, donde se
establece que:

'La edlificacion deberd separarse como minimo de la cara exterior del muro que
se disponga alineado a vial una distancia igual a la mifad de su alfura medida
hasta el remate superior de la cubierfa con un minimo de 3 m.”

Como puede observarse la superficie edificable resultante es insuficiente incluso
para redlizar una vivienda unifamiliar, con 30,58 m:2y una ocupacion del 9,58% de
la parcela. Por lo que el ED propone la no aplicacion de dicho articulo.
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2.5. NORMATIVA URBANISTICA APLICADA

La Normativa Urbanistica aplicada para el andlisis expuesto en el presente Estudio de
Detalle es, como no podria ser de ofra forma, el PGOU del Rincdn de la Victoria (publicado
en el B.O.P. n° 71 de 15 de abril de 2009). No obstante, a contfinuacion se resaltan aguellas
secciones, articulos y documentos incorporados mds relevantes para el andlisis realizado:

1. Parte I, Seccion II: Regulaciéon del Uso de Vivienda
2. Parte ll, Seccion lll: Regulacion del Uso de Aparcamiento

3. Parte IV, Seccion II: Ordenanzas de Edificacion. Definiciones de Cardcter
General

4. Parte IV, Seccién VIi: Zona de Ordenacion Abierta (OA)
5. BOP 79 de fecha 25/04/2012 (Edicto 3770) art. 2.9y 2.10
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3.

CONCLUSIONES GENERALES

Como se ha anficipado en el presente documento, la aplicacién infegra los pardmetros
urbanisticos de la ordenanza OA-3 en la parcela de estudio, daria como resultado un
edificio que no cumpliia con los requisitos minimos de funcionalidad.

Esta situacion es generada principalmente por el parédmetro de Ocupacion Méaxima de
Parcela (40%). Esto provoca una situacion de partida, en cuanto a la superficie computable
en planta bagja, gue, en conjuncidon con los retrangueos derivados de la separacion a
linderos, deja muy disminuidos los valores de edificabilidad con respecto a los permitidos.

Habiendo identificado el pardmetro urbanistico que genera la distorsion que impide el
normal desarrollo de un proyecto para un edificio plurifamiliar en la parcela gue nos
incumbe, y tras detallar gue no se superaria ningun ofro pardmetro urbanistico, se propone
asimilar el pardmetro de Ocupacion Mdaxima de Parcela a la de la subzona OA-2, pasando
de este modo del 40% al 65%.

Mdlaga, junio de 2023
EL ARQUITECTO

—\

Daniel Serrano Jaime

Colegiado n.©° 917 del C.O.A. de Mdlaga
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4. JUSTIFICACION NORMATIVA ACCESIBILIDAD

JUNTA DE ANDALUCIA

CONSEJERIA PARA LA IGUALDAD Y BIENESTAR SOCIAL

Direccion General de Personas con Discapacidad

Decreto 293/2009, de 7 de Julio, por el que se aprueba el reglamento que regula las normas para la
accesibilidad en las Infraestructuras, el urbanismo, la edificacion y el transporte en Andalucia.
BOJA n° 140, de 21 de julio de 2009
Correccion de errores. BOJA n°® 219, de 10 de noviembre de 2009

DATOS GENERALES
FICHAS Y TABLAS JUSTIFICATIVAS*

‘s N

b

* Aprobada por la Orden de 9 de enero de 2012, por la que se aprueban los modelos de fichas y tablas justificativas del
Reglamento que regula las normas para la accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la edificacién y el
transporte en Andalucia, aprobado por el Decreto 293/2009, de 7 de julio, y las instrucciones para su cumplimentacion.
(BOJA n° 12, de 19 de enero de 2012)
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S
A

Promotor: AVISOL XXI, S.L. Memoria
DATOS GENERALES
DOCUMENTACION
Estudio de Detalle
ACTUACION
Estudio de Detalle Calle Valencia n® 7
ACTIVIDADES O USOS CONCURRENTES
Residencial, aparcamientos
DOTACIONES Y NUMERO TOTAL DE ELEMENTOS
DOTACIONES NUMERO
Aforo (nimero de personas)
Numero de asientos
Superficie 310,49
Accesos 1
Ascensores
Rampas
Alojamientos

Nucleos de aseos

Aseos aislados

Nucleos de duchas

Duchas aisladas

Nucleos de vestuarios

Vestuarios aislados

Probadores

Plazas de aparcamientos

Plantas

Puestos de personas con discapacidad (solo en el supuesto de centros de ensefianza
reglada de educacién especial)

LOCALIZACION

Cadlle Valencia n® 7, 29730 Rincdn de la Victoria, Mdalaga

TITULARIDAD

Avisol XXI, S.L.

PERSONA/S PROMOTORA/S

Avisol XXI, S.L.

PROYECTISTA/S

Daniel Serrano Jaime

Arquitecto: Daniel Serrano Jaime
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FICHAS Y TABLAS JUSTIFICATIVAS QUE SE ACOMPANAN

|:| Ficha I. Infraestructuras y urbanismo

|Z Ficha Il. Edificios, establecimientos o instalaciones

|:| Ficha lll. Edificaciones de viviendas

D Ficha IV. Viviendas reservadas para personas con movilidad reducida

|:| Tabla 1. Edificios, establecimientos o instalaciones de alojamiento

|:| Tabla 2. Edificios, establecimientos o instalaciones de uso comercial

|:| Tabla 3. Edificios, establecimientos o instalaciones de uso sanitario

|:| Tabla 4. Edificios, establecimientos o instalaciones de servicios sociales

|:| Tabla 5. Edificios, establecimientos o instalaciones de actividades culturales y sociales
|:| Tabla 6. Edificios, establecimientos o instalaciones de restauracién

|:| Tabla 7. Edificios, establecimientos o instalaciones de uso administrativo

|:| Tabla 8. Centros de ensefianza

|:| Tabla 9. Edificios, establecimientos o instalaciones de transportes

|:| Tabla 10. Edificios, establecimientos o instalaciones de espectaculos

|:| Tabla 11. Edificios, establecimientos o instalaciones de uso religioso

D Tabla 12. Edificios, establecimientos o instalaciones de actividades recreativas

|:| Tabla 13. Garajes y aparcamientos

OBSERVACIONES

FECHAY FIRMA

En Malaga,a || 6 de junio de 2023

Fdo.: Daniel Serrano Jaime A

Arquitecto: Daniel Serrano Jaime d.sermano@xarg.es
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FICHA II. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES *

Secretaria General de Administracion Digital,
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CONDICIONES CONSTRUCTIVAS DE LOS MATERIALES Y DEL EQUIPAMIENTO

Descripcion de los materiales utilizados

Pavimentos de itinerarios accesibles
Material:

Color:

Resbaladicidad:

APROBACION INICIAL POR DECRETO DE ALCALDIA DE 31/10/2023

Sello de tiempo TS@ - @firma,0U:

MIGUEL BERBEL GARCIA-SECRETARIO GENERAL - 02/11/2023

Secretaria de Estado de Funcién Publica,C:

o=

Pavimentos de rampas
Material:

Color:

serialNumber=S2833002E,CN

Resbaladicidad:

Pavimentos de escaleras
Material:

Color:

Resbaladicidad:

EXPEDIENTE :: 2022018571
Fecha: 16/12/2022
Und. reg: REGISTRO GENERAL

Hora: 00:00

|Z8e cumplen todas las condiciones de la normativa aplicable relativas a las caracteristicas de los materiales empleados y la construccion de los
itinerarios accesibles en el edificio. Todos aquellos elementos de equipamiento e instalaciones del edificio (teléfonos, ascensores, escaleras
mecanicas...), cuya fabricacion no depende de las personas proyectistas, deberan cumplir las condiciones de disefio que seran comprobadas por la
direccion facultativa de las obras, en su caso, y acreditadas por la empresa fabricante.

[:lNo se cumple alguna de las condiciones constructivas de los materiales o del equipamiento, lo que se justifica en las observaciones de la presente
Ficha justificativa integrada en el proyecto o documentacion técnica.

* Aprobada por la Orden de 9 de enero de 2012, por la que se aprueban los modelos de fichas y tablas justficativas del Reglamento que regula
las normas para la accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la edificacion y el transporte en Andalucia, aprobado por el Decreto
293/2009, de 7 de julio, y las instrucciones para su cumplimentacion. (BOJA n° 12, de 19 de enero de 2012)

Arquitecto: Daniel Serrano Jaime d.sermano@xarg.es
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FICHA II. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES
ESPACIOS INTERIORES AL MISMO NIVEL

ESPACIOS EXTERIORES. Se debera cumplimentar en su caso, la Ficha justificativa |. Infraestructuras y urbanismo

NORMATIVA DB-SUA DEC. 293/2009 ORDENANZA DOC. TECNICA

ACCESO DESDE EL EXTERIOR (Rgto. Art. 64. DB-SUA Anejo A)

Un acceso principal desde el exterior cumple alguna de las siguientes condiciones (marcar lo que proceda):

& No hay desnivel

EXPEDIENTE :: 2022018571

Fecha: 16/12/2022

Hora: 00:00

|:| Salvado con una rampa (Ver apartado "Rampas”)
|:| Desnivel
|:| Salvado por un ascensor (Ver apartado "Ascensores”)
|:| El edificio cuenta con torniquetes, barreras o elementos de cantrol, por lo que al menos un paso cuenta con las siguientes caracteristicas:
|:| Anchura QE paso smte'znja tipo cuchilla, _ >090m .
Pasos controlados guillotina o batiente automatico.
D Anchura de portilla alternativa para apertura
por el personal de conirol del edificio. - 2090m -
ESPACIOS PARA EL GIRO, VESTIBULOS Y PASILLOS (Rgto. Art. 64. DB-SUA Anejo A)
Circunferencia libre no barrida por las puertas @2150m @2150m _
Vestibulos Circunferencia libre no barrida por las puertas
- Zz150m —
frente a ascensor accesible
Anchura libre 2120m 2120m =
Longitud del <050m <050m -
estrechamiento
Estrechamientos Ancho libre resultante >100m >090m —
puntuales ’ :
Pasillos Separacidn a puertas o
cambios de direccion 2085m -
D Espacio de giro libre al fondo de pasillos
longitud > 10 m @2150m -

(O1) Anchura libre en pasillos secundarios 2 1,00 m disponiéndose de superficies de encuentro y giro de 1,20 m x 1,20 m con una separacién maxima de 18 m y siempre al principio y al
final del pasillo.

HUECOS DE PASO (Rgto. Art. 67. DB-SUA Anejo A)

Anchura libre de paso de las puertas de entrada y huecos 2080m 2080m

|:| En el &ngulo de méxima apertura de la puerta, la anchura libre de paso reducida por el grosor de la hoja de la puerta es 20,78 m

Angulo de apertura de las puertas - 290°

Espacio libre honizontal a ambas caras de las puertas @z120m @2120m -
Altura de la manivela De080ma120m De0.80ma1,00m

Sistema de apertura o | Separacion del picaporte al plano de la puerta - 0,04m

clerre

Distancia desde el mecanismo hasta el encuentro

. 2030m —
en rincén

Son de policarbonatos o metacrilatos, luna pulida templada de espesor minimo 6 mm. o acristalamientos laminares de seguridad

De085ma110m De085mat110m
De150ma170m De150mat170m

(] puertas Sefializacion horizontal en toda su longitud
transparentes o
acristaladas (03)

|:| Ancho franja sefializadora perimetral (1) - 0,05m -

(1) Puertas totalmente transparentes con apertura automatica o que no disponen de mecanismo de accionamiento

|:| Puertas de dos Sin mecanisma de ?qtomatismo y coordinacion,
hojas anchura de paso minimo en una de ellas 2080 m 2080m
Anchura libre de paso 20,80m 20.80m
Arquitecto: Daniel Serrano Jaime d.sermano@xarg.es
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N

Memoria

|:| Puertas Mecanismos de minoracion de velocidad

automaticas

VENTANAS

- <05mss

|:| No invaden el pasillo a una altura inferior a 2. 20 m

(02) Altura de los mecanismos de 0.80ma 1,10 m

(03) Las puertas de cristal se ejecutaran de vidrio de sequridad, o contaran de un zécalo protector de 0 40 m de altura.

FICHA II. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES
ESPACIOS INTERIORES ENTRE DISTINTOS NIVELES

ACCESO A LAS DISTINTAS PLANTAS O DESNIVELES (Rgto. Art.69 y 2.1.d), DB-SUA 9)
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|Z Acceso a las distintas plantas

& El edificio, establecimiento o instalacién, de titularidad de las Administraciones Publicas o sus entes instrumentales dispone, al
menos, de un ascensor accesible que comunica todas las plantas de uso pUblico o privado.

I:l El edificio, establecimiento o instalacion de concurrencia pablica y mas de una planta dispone de un ascensor accesible gue
comunica las zonas de uso plblico

D El edificio, establecimiento o instalacion, sea o no de concurrencia publica, necesita salvar mas de dos plantas desde alguna
entrada principal accesible al edificio hasta alguna planta que no sea de ocupacion nula, y para ello dispone de ascensor accesible o
rampa accesible que comunica las plantas que no sean de ocupacion nula con las de entrada accesible al edificio

I:I Fl edificio, establecimiento o instalacion, sea o no de concurrencia piblica, tiene mas de 200 m2 de superficie (til en plantas sin
entrada accesible al edificio, excluida la superficie de zonas de ocupacion nula, y para ello dispone de ascensor accesible o rampa
accesible que comunica las plantas que no sean de ocupacion nula con las de entrada accesible al edificio.

|:| Los cambios de nivel a zonas de uso y concurrencia ptblica o a elementos accesibles tales como plazas de aparcamientos accesibles, alojamientos accesibles, plazas reservadas,
efc, cuentan con un medio accesible, rampa o ascensor, alternativo a las escaleras

NORMATIVA ‘ DB-SUA ‘ DEC. 293/2009 ORDENANZA DOC. TECNICA
ESCALERAS (Rgto. Art. 70, DB-SUA 1)
I:l Recta(2) D Recta(2)
Directriz I:' Curva o |:| Curva o
mixta (3) mixta (3)
Altura salvada por el D Uso general <30m - -
tramo .
|:| Uso publico (1) o sin alternativa de ascensor <2%m - -
Namero minimo de peldafios por tramo >3 Segan DB-SUA -
(03) Nimero méximo de peldafios por tramo < 16
Huella >028m Segun DB-SUA -
[ uso generai De013ma0185m |  SeginDB-SUA -
Co_mrahuel\a (con tabica
y sin bocel) (] uso publico (1) o sin altemativa de ascensor De013ma0i75m Segtn DB-SUA -
Relacién huella / contrahuella 054 <2C+H<0,70m Segtin DB-SUA -

En las escaleras situadas en zonas de uso publico se dispondra en el borde las huellas un material o tira antideslizante de color contrastado, enrasada en el angulo del peldafio y

firmemente unida a éste

Arquitecto: Daniel Serrano Jaime

d.sermano@xarg.es
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Promotor: AVISOL XXI, S.L. Memoria
|:| Docente con QOcupacion < 100 =100m
escolarizacion infantil o ’
ensefianza primaria,
publica concurrenciay | Ocupacion > 100 >110m
comercial ’
Con pacientes internos
Ancho libre 0 externos con =140 21.20m =
I:I Sanitario recorridos que obligan a A
giros de 90° 0 mayores
Ofras zonas 2120m
|:| Resto de casos >100m
Angulo méaximo de la tabica con el plano vertical <15° <15° -
Ancho = Ancho de escalera = Ancho de escalera -—
Mesetas de embarque y desembarque >100m =120m .
Mesetas intermedias (no invadidas por
Mesetas _
Fondo puertas o ventanas) 2100m ©2120m
Mesetas en areas de hospitalizacion o
de tratamientos intensivos, en las que >160m - .

el recorrido obligue a giros de 180°

(O4) Altura de cerramiento en el intrados = 2,50 m

E Und. reg: REGISTRO GENERAL

Anchura = Anchura escalera = Anchura escalera =
Franja sefializadora pavimento tactil
direccional Longitud -080m =020m .
Distancia de la arista de peldafios a puertas o a pasillos de anchura inferior a
120m 2040 m 2040m —
lluminacion a nivel del suelo — 2150 luxes -
Diametro - — _
Altura De09%ma110m -—
De065ma075m -
Pasamanos -
Separacion entre pasamanos y paramentos 2004 m >004m .
Prolongacion de pasamanos en extremos (4) 2030m - B

En escaleras de ancho = 4,00 m se disponen barandillas centrales con pasamanos. La separacion entre pasamanos intermedios es de 4,00 m como méaximo, en escaleras sometidas a
flujos intensos de paso de ocupantes, como es el caso de acceso a auditorios, infraestructuras de transporte, recintos deportivos y otras instalaciones de gran ocupacion. En los restantes

casos, al menos una

Las escaleras que salven una altura 2 0,55 m, disponen de barandillas o antepechos coronados por pasamanos

Entre dos plantas consecutivas de una misma escalera, todos los peldaios tienen la misma conirahuella todos los peldafios de los framos rectos tienen la misma huella. Entre dos tramos

consecutivos de plantas diferentes, la contrahuella no variara mas de +1cm.

El pasamanos es firme y facil de asir, separado del paramento al menos 0,04 m y su sistema de sujecion no interfiere el paso continue de la mano. Se disponen de pasamanos continuos

a ambos lados y diferenciados cromaticamente de las superficies del entorno.

) Ver definicion DB-SUA "Seguridad de utilizacion y accesibilidad”

il
(2) Obligatorio en areas de hospitalizacion y tratamientos intensivos, en escuelas infantiles y en centros de ensefianza primaria o secundaria.
(3) En tramos curvos, la huella medira 28 cm, como minimo, a una distancia de 50 cm del borde interior y 44 cm, como méaximo, en el borde exterior (véase figura 4.3.). Ademas, se

cumpliré la relacién indicada en el punto 1 anterior a 50 cm de ambos extremos. La dimension de toda huella se medird, en cada peldario, segin la direccion de la marcha.
(4) En zonas de uso piblico, o que no dispongan de ascensor como alternativa, se prolongara al menos en un lado. En uso sanitario en ambos lados.

RAMPAS DE ITINERARIOS ACCESIBLES (Rgto. Art. 72, DB-SUA 1)

Recta o curvatura de R

Recta o curvatura de R

Directriz 23000m =23000m -
Anchura 2120m 2120m =

Tramos de longitud < 3,00 m 10,00 % 10,00 % o
Pendiente longitudinal Tramos de longitud = 3.00my < 6,00 m 8,00 % 8,00 % s
(proyeccion horizontal)

) 6,00 %

Tramos de longitud = 6,00 m 6,00 % —

Pendiente transversal <2% <2% -

Arquitecto: Daniel Serrano Jaime
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Documento: Estudio de Detalle I _‘gj]

e ER N . o —_ . 4
8 $ § g Situacién: Calle Valencia, 7, 29730, Rincon de la Victoria (Malaga) =
e 8§ g &
2 < ~ ke
< E EE Promotor: AVISOL XXI, S.L. Memoria
o 8 5 r
8 B o
¢ 8 8
T g 8
-
zT g 3
S 3 o o
£ 9 8 3
i é = Longitud méaxima de tramo (proyeccién horizontal) <9.00m <9,00m ---
T 3§ 5 § 9 proy — -
g Ancho = Ancho de rampa = Ancho de rampa =
a
<
Fondo >1,50m 21,50 m
i
g
£ I .
. 2B Mesetas Espacio libre de obstaculos — Z2120m _
< .
S 5 813 |:| Fondo rampa acceso edificio
S 8 8§ — 2120m -
s 3|2
2 8 8|i
o @ o
g 5 |z
z 9 3
< |5 % 813 ] ] Anchura = Anchura rampa = Anchura meseta =
512 8 G i Franja sefializadora pavimento tactil direccional
< E = -
: E g ls Longitud - =0,60m =
Y g
E |9 - 5|8 B
2 |2 8 s Distancia desde la arista de la rampa a una puerta o a pasillos de anchura >150m -
4 < = - 4 _—
€ |2 g % 2 inferiora 1,20 m '
E -
g 2 7|8 Dimension solido capaz — De0,045ma 0,06m —
2 e 3
2 4 2 Al De09%0mail0m De090ma110m
=81 Pasamanos ura De065ma075m -
2 : !
2
&
3
i
5
g o
E
E Pralongacion en los extremos a ambos lados >030m 2030m .
s (tramos 2 3 m)
5
3
2 Altura de zdcalo o elemento protector lateral en bordes libres (%) 2010m 2010m —
g i
§ é En rampas de ancho = 4,00 m se disponen barandillas centrales con doble pasamanos.
8 o (") En desniveles = 0,185 m con pendiente = 6 %, pasamanos a ambos lados y continuo incluyendo mesetas y un zdcalo o elemento de proteccion lateral
] . ) . X
8 g Fl pasamanos es firme y facil de asir, separado del menos 0,04 m y su sistema de sujecion no interfiere el paso continuo de la mano_ Se disponen de pasamanos continuos a ambos lados
H 3 g & y diferenciados cromaticamente de las superficies del entorno.
s ¢ %8 Las rampas que salven una altura = 0,55 m , disponen de barandillas o antepechos coronados por pasamanos
¢ 5 £ 3
$ 5§ 8 E
S (Ob) Entre paréntesis se exponen los valores admitidos en casos puntuales consolidados por la edificacion
[5] 06) Tramos de longitud 2 10,00 m 6,00 % (8%

TAPICES RODANTES Y ESCALERAS MECANICAS (Rgto. Art. 71, Art. 73)

Luz libre — 2100m —
Pendiente - <12% =
Tapiz rodante
Pralongacion de pasamanos en desembarques — 045m -
Altura de los pasamanos - <090m =
(O7) Desarrollo horizontal de tapices rodantes 2 1,50 m
Luz libre - 2100m -
Anchura en el embargue y en el desembarque - 2120m -
Namero de peldafios enrasados (entrada y 2950
Escaleras mecénicas salida) - g -
Velocidad -— <050 mis -—
Prolongacion de pasamanos en desembarques — 2045m —
ASCENSORES ACCESIBLES (art. 74 y DB-SUA Anejo A)
Espacio libre en el ascensor G2150m - B
Anchura de paso puertas UNE EN 8170-2004 2080m —
|:| Una o dos puertas 100x125m
Superficie (til en plantas | enfrentadas ) '
distintas a las de acceso
< 1.000 m2 |:| Dos puertas en
an 140x140m
gulo
Medidas interiores 100x126m 3
(dimensiones minimas)
|:| Una o dos puertas 100x140m
Superficie (fil en plantas | enfrentadas ' '
distintas a las de acceso
>1.000 m2 |:| Dos puertas en 140x140m
angulo ' '

El modelo de ascensor accesible elegido y su instalacion por el instalador autorizado cumpliran las condiciones de disefio establecidas en el Reglamento , entre las que destacan:

Rellano y suelo de la cabina enrasados.

Arquitecto: Daniel Serrano Jaime d.sermano@xarg.es
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Documento: Estudio de Detalle 5
Situacién: Calle Valencia, 7, 29730, Rincén de la Victoria (Malaga)
Promotor: AVISOL XXI, S.L. Memoria

Puerta de altura telescdpica
Situacion botoneras H interior < 1,20 m H exterior < 1,10 m

Nameros en altorrelieve y sistema Braille. Precision de nivelacion < 0,02 m Pasamanos a una altura entre 0,80 - 0,90 m

En cada acceso se colocaran: indicadores luminosos y acusticos de la llegada, indicadores luminosos gue sefialen el sentido de desplazamiento, en las jJambas el nimero de la planta en
braille y arabigo en relieve a una altura < 1,20 m. Esto altimo se podra sustituir por un sintetizador de voz

FICHA II. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES
PLAZAS Y ESPACIOS RESERVADOS EN SALAS, RECINTOS Y ESPACIOS EXTERIORES O INTERIORES

NORMATIVA DB-SUA DEC. 293/2009 ORDENANZA DOC. TECNICA
ESPACIOS RESERVADOS (Rgto. Art. 76, DB-SUA 9 y Anejo A)

Dotaciones_ En funciéndel uso, actividad y aforo de la edificacién debera cumplimentarse la Tabla justificativa correspondiente, con un minimo del 1 % o de 2 espacios reservados.

Espacio entre filas de butacas — 2050m —

EXPEDIENTE :: 2022018571

Fecha: 16/12/2022

Hora: 00:00

I:‘ Aproximacion frontal 2(0.80x120)m 2(0.90 x1.20) m —

Espacio para personas usuarias de
silla de ruedas |:| Aproximacién lateral = (0,80 x1,50) m 2 (0,90 x1,50) m

Plaza para personas con discapacidad auditiva (mas de 50 asientos y actividad con componente auditivo). 1 cada 50 plazas o fraccion. Disponen de sistema de mejora acistica mediante
bucle de induccion magnética u ofro dispositivo similar.

En escenarios, estrados, etc., la diferencia de cotas enfre la sala y la tarima (en su caso) se resuelve con escalera y rampa o ayuda técnica.

FICHA II. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES
DEPENDENCIAS QUE REQUIERAN CONDICIONES DE INTIMIDAD

NORMATIVA DB-SUA DEC. 293/2009 ORDENANZA DOC. TECNICA
ASEOS DE LOS OBLIGADOS POR NORMATIVA ESPECIFICA (Rgto. Art. 77, DB-SUA 9 y Anejo A)

1 aseo accesible por
1 aseo accesible

cada 10 |np'doms ° (inodoro y lavabo) B
fraccion

D Aseos aislados

1 aseo accesible por
1 aseo accesible

| (nodoroy o) -

D Nicleos de aseos

1 inodoro y 1 lavabo por

Dotacién minima I:l Nicleos de aseos independientes por cada sexo - cada nicleo o
1 aseo aislado

compartido

1 inodoro y 1 lavabo por

D Aseos aislados y nicleos de aseos ) cada nicleo o

1 aseo aislado
compartido

En funcion del uso, actividad y aforo de la edificacion, debera cumplimentarse la Tabla justficativa correspondiente.

D Correderas

Puertas (1)
D Abatibles hacia el exterior

(1) Cuenta con sistema que permite desbloguear cerraduras desde el exterior para casos de emergencia

Espacio libre no barrido por las puertas @2150m #z150m —
Altura cara superior <085m De0,70ma080m -
Lavabo Espacio libre Altura 20,70m De0,70ma080m —
(sin pedestal) .
inferior Profundidad
20,50 m —
Inodoro Espacio de transferencia lateral (2) 20,80 m -
Arquitecto: Daniel Serrano Jaime d.sermano@xarg.es
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Documento: Estudio de Detalle 5
g A Situacién: Calle Valencia, 7, 29730, Rincén de la Victoria (Malaga)
g 5 9o &
I E = Promotor: AVISOL XXI, S.L. Memoria
8 B g
3 € 8
F g 9
S E 8 g
g 8 g 3
g 2 L <= Fondo desde el paramento hasta el borde frontal
s 8§ 5 § P 20,75m 2070m -
g Altura del asiento del aparato De045ma050m De045ma050m —
£ Altura del pulsador (gran superficie o palanca
: . pulsador (gran sup palanca) De070mal2m | De070mai20m ~
E é é 2 (2) En aseos de uso plblico, espacio de transferencia lateral a ambos lados
°c & &8
2 3 sz Separacion entre barras inodoro De065ma0,70m —
g 5 |z
zZ 3 o]z . .
£ § g &z Diametro seccion circular De0,03ma0,04m De0,03ma0,04m -
o |2 9 ¢|&
g |g £ 213
w |B 5 E|E Separacion al paramento u otros elementos De 0,045 ma 0,055 m 20045m .
z o 58
|9 9 gk
§ g e z Z Altura de las barras De070ma0,75m De0,7/0ma0,7om -
§ 5 c|¢| |Bamas
g 2 7|8 Longitud de las barras 20,70 m —
g § g1 D Verticales para apoyo. Distancia medida desde el . =030m _
s 8 ﬁ borde del inodoro hacia delante
% Dispone de dos barras laterales junto al inodoro, siendo abatible la que posibilita la fransferencia lateral. En aseos de uso publico las dos.
£
3 |:| Si existen mas de cinco urinarios se dispone uno cuya altura del borde inferior estaré situada entre 0,30 y 0,40 m
2
g i
3 H
g [ . Alcance horizontal desde el asiento - <060m
§ ° Griferia (3) —
T 8 o
q o
% 3 g & (3) Automatica o monomando con palanca alargada tipo gerontoldgico
Pioc e :
£ 3 5 2 Altura de accesorios y mecanismos - De070mal120m —
Espejo I:I Altura borde inferior
Accesorios
- <090m —
D Orientable = 10° sobre la vertical

Nivel de luminacion. No se admite iluminacién con temporizacion

En el interior debe disponer de avisador luminoso y acustico para casos de emergencia cuando sea obligatonia la instalacion de sistema de alarma. El avisador estara conectado con
sistema de alarma.

En zonas de uso publico, debe contar con un dispositivo en el interior faciimente accesible, mediante el cual se fransmite una llamada de asistencia perceptible desde un punto de control
que permita a la persona usuaria verificar que su llamada ha sido recibida, o perceptible desde un paso frecuente de personas.

VESTUARIOS, DUCHAS Y PROBADORES (Rgto. Art. 78, DB-SUA 9 y Anejo A)

Vestuarios 1 de cada 10 o fraccién Al menos uno —
Dotacién minima Duchas (uso plblico) 1 de cada 10 o fraccion Al menos uno -
Probadores (uso publico) 1 de cada 10 o fraccion Al menos uno —

En funcion del uso, actividad y aforo de la edificacién debera cumplimentarse la Tabla justificativa correspondiente.

Espacio libre de obstaculos Z=150m @=150m -

Altura de repisas y perchas - De040ma120m —
|:| Vestuario y Anchura =040m 2050m -
probador

Bancos abatibles y con | Altura De045ma050m <045m -

respaldo o adosados a

pared Fondo =040m 2040m =

Acceso lateral >080m >070m =

Espacio libre de obstaculos @z2150m Z=150m =
|:| Duchas

Altura de repisas y perchas - De040ma120m —

Arquitecto: Daniel Serrano Jaime d.sermano@xarg.es
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Largo 2120m =180m =
Ancho 20,80 m 2120m o
Pendiente de evacuacién de aguas - <2% —
Espacio de transferencia lateral al asiento 20,80m De080mal120m —
Altura del maneral del rociador si es manipulable — De080ma120m o
Altura de barras metalicas horizontales - 0,75m =

Anchura - =050m -
Banco abatible Allra B <045m N

Fondo - 2040m -—

Acceso lateral 20,80m z070m -

En el lado del asiento existirdn barras de apoyo horizontales de forma perimetral
a 0,60 metros de la esquina o del respaldo del asiento.

| en, al menos, dos paredes que forman esquina y una barra vertical en la pared

2 H
4 8
) <
z (]
< |o 5 73
5|12 2 9=
2 |z ¢ glu
L |< £ 2|5
g E 35 |e
L £ 3|k
Elg © %8
|2 o 82
s |2 o s5|%
g |£ £ 2|2
18 8 g8
Z E T8
o g 38|z
o 2 gz
o 3 a8
g 5 dfg
g 2 o2
w @ T |o
a @ &g
O N
5 0 %
m
g 8z
g
®» O
2
5
3
?
3
2
E
B
H
8
3
2
o
g
= w
2 &
2 o
o
S
S 14
& g £
.8 2
N [}
E g5 o &
& & & ¢
o 5 2 3
o .. o o
3 = S @
e 5 & 3
& 8 5 B
5 & 2 5
-

Barras

Digmetro de la seccién circular De003ma0,04m De0,03ma0,04m —
Separacion al paramento De0,045ma0,055m 20,045 m -
Fuerza soportable 1,00 kN —
Altura de las barras horizontales De070ma0,75m De0,7/0ma0,7om —

Longitud de las barras honizontales

20,70 m

En el interior debe disponer de avisador luminoso y acUstico para casos de emergencia cuando sea obligatoria la instalacion de sistema de alarma. El avisado estara conectado con

sistema de alarma.

En zonas de uso piblico debe contar con un dispositivo en el interior facilmente accesible, mediante el cual se transmite una llamada de asistencia perceptible desde un punto de confrol

que permita a la persona usuaria verficar que su llamada ha sido recibida, o perceptible desde un paso frecuente de personas.

DORMITORIOS Y ALOJAMIENTOS ACCESIBLES (Rgto. Art. 79, DB-SUA 9 Anejo A)

Dotacion

Se deberd cumplimentar la Tabla justificativa 1 Edificios, establecimientos o instalaciones de alojamiento.

Anchura del hueco de paso en puertas

z080m -

(En &ngulo méaxima apertura reducida por grosor hoja = 0,78 m)

Espacio aproximacion y fransferencia a un lado de 20,90m —

la cama
Espacios de Espacio de paso a los pies de la cama — 20,90 m -
aproxmz'icwon y Frontal a armarios y mobiliario - z070m -—
circulacion

Distancia entre dos obstaculos entre los que se

deba circular (elementos constructivos o - =0,80m -—

mobiliario).

Altura de las baldas, cajones y percheros

De040a120m —

Armarios empotrados

Carecen de rodapié en el umbral y su pavimento esta al mismo nivel que el de la habitacion.

Carpinteria y
protecciones exieriores

Altura

<120m -

Separacion con el plano

Sistemas de apertura dela puerta

20,04 m -

Distancia desde el
mecanismo de apertura
hasta el encuentro en
rincon

2030m -

Ventanas Altura de los antepechos

<060m

Arquitecto: Daniel Serrano Jaime
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Mecanismos

Altura interruptores - De0.80a120m -

Altura tomas de corriente o sefial - De040a120m -

Silos alojamientos disponen de aseo, seré accesible. Si no disponen de él, existird un itinerario accesible hasta el aseo accesible exterior al alojamiento

Instalaciones complementarias:

Sistema de alarma que transmite sefiales visuales visibles desde todo punto interior, incluido el aseo

Avisador luminoso de llamada complementario al fimbre

Dispositivo luminoso y acUstico para casos de emergencia (desde fuera)

Bucle de induccion magnética

EXPEDIENTE :: 2022018571

Fecha: 16/12/2022

Hora: 00:00

FICHA II. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES
EQUIPAMIENTOS Y MOBILIARIO

NORMATIVA

DB-SUA DEC. 293/2009 ORDENANZA DOC. TECNICA

MOBILIARIO, COMPLEMENTOS Y ELEMENTOS EN VOLADIZO (Rgto. Art. 80, DB-SUA 9 y Anejo A)

El mobiliario deberé respetar una distancia minima entre dos obstaculos entre los que se deba circular de 0,80 m

La altura de los elementos

envoladizo serd 22 20 m

PUNTOS DE ATENCION ACCESIBLES Y PUNTOS DE LLAMADA ACCESIBLES (Rgto. Art. 8, DB-SUA Anejo A)

Puntos de atencion
accesible

Ancho 20,80m 20,80m — |

Altura <085m De0.70ma080m — ‘
Mostradores de
atencién al Alto 20,70m 20,70m = |
publico

Hueco bajo el Ancho >0,80m B .

mostrador

Fondo 2050m 2050m — ‘

Ventanillas de | Altura de la ventanilla -— <110m - ‘
atencién al
plblico Altura plano de trabajo <08m -— - ‘

Posee un dispositivo de intercomunicacion dotado de bucle de induccion u otro sistema adaptado a tal efecto.

Puntos de llamada
accesible

Dispone de un sistema de intercomunicacion mediante mecanismos accesible, con rétulo indicativo de su funcion y permite la comunicacion bidireccional con
personas con discapacidad auditiva.

Banda sefializadora visual
llamada accesible.

y tactil de color contrastado con el pavimento y anchura de 0,40 m, que sefialice el itinerario accesible desde la via pablica hasta los puntos de atencion y de

EQUIPAMIENTO COMPLEMENTARIO (Rgto. Art. 82)

Se debera cumplimentar la Ficha justificativa |. Infraestructuras y urbanismo

MECANISMOS DE ACCIONAMIENTO Y CONTROL (Rgto. Art. 83, DB-SUA Anejo A)

Altura de mecanismos de mando y control De080ma120m De090a120m — |

Altura de mecanismos de corriente y sefial De040ma120m - = |
: . 20.35m

Distancia a encuentros en rincon — —

Arquitecto: Daniel Serrano Jaime
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Documento: Estudio de Detalle

A

i

Situacién: Calle Valencia, 7, 29730, Rincén de la Victoria (Malaga)

de la Entidad

Promotor: AVISOL XXI, S.L. Memoria

La autenticidad de este documento
se puede comprobar con el cédigo
07E70033DADCO0Q4T1S7Q2GINL

en la Sede

FICHA II. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES

FIRMANTE - FECHA

APARCAMIENTOS DE UTILIZACION COLECTIVA EN ESPACIOS EXTERIORES O INTERIORES ADSCRITOS A LOS EDIFICIOS

NORMATIVA DB-SUA DEC. 293/2009 ORDENANZA ‘ DOC. TECNICA
APARCAMIENTOS (Rgto. Art. 90, DB-SUA 9, Anejo A)

Secretaria General de Administracion Digital,

-
b3
9 &
& 5 Dotacién minima En funcion del uso, actividad y aforo de la edificacion se debera cumplimentar la Tabla justificativa correspondiente
g 2 e
S S Independiente Esp. libre lateral
fal = — as
é 8|8 2120m
7|2 ]
E P Bateria (1)
w w |2
o 5 o8 ’ Compartida
° s 9| Zona de transferencia P . Esp. libre lateral i
£ E 2| 2140m
g8 4
o . F o .
2 e Bt Linea Esp. libre trasero = 3,00
<2 ;8 m -
S g
g 2 gz
% £ 5 - - =
- E H (08) Siempre que las circunstancias lo permitan, la longitud de las plazas reservadas sera de 6,60 m.
s (2
2 9 s |f El ancho puede ser de 2,40 m cuando exista un espacio libre minimo de 1,20 m por el lado del conductor.
g g
2 g
= 0

S2833002E,CN:
[e]

serialNumber:

FICHA II. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES

g PISCINAS COLECTIVAS
N g NORMATIVA DB-SUA DEC. 293/2009 ORDENANZA DOC. TECNICA
% s é CONDICIONES GENERALES
g E g La piscina debe dispaner de los siguientes elementos para facilitar el acceso a los vasos a las personas con movilidad reducida:

EXPEDIENTE :: 2022018571

- Grda homologada o elevador hidraulico homologado
- Escalera accesible

Huella (antideslizante) . 2030m |
Tabica — <0,16m - ‘
Ancho 2120m |
Escaleras accesibles en Altura — De095ma105m ‘
piscinas
Dimensién mayor sélido capaz — De 0,045ma005m ‘
Pasamanos (a
ambos lados) | Separacion hasta paramento — 2004m ‘
_Separacmn entre pasamanos - <400m ‘
intermedios
|:| Rampas accesibles en piscinas de titulandad publica destinadas exclusivamente a uso recreativo
Pendiente (antideslizante) — <8% ‘
Anchura - 20,90m ‘
. De065ma075m
Altura [doble altura) - De0.95ma105m

Rampas accesibles en
piscinas Dimensién mayor sélido capaz - De0,045ma0,05m
Pasamanos (a
ambos lados)

Separacion hasta paramento — 20,04 m
Separacion entre pasamanos - <400m .
intermedios
Ancho de borde perimetral de la piscina con cantos redondeados 2120m -—
Arquitecto: Daniel Serrano Jaime d.sermano@xarg.es
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La autenticidad de este documento

se puede comprobar con el codigo

07E70033DADCO0Q4T1S7Q2GIN1

de la Entidad

en la Sede

Documento: Estudio de Detalle 5

Situacién: Calle Valencia, 7, 29730, Rincén de la Victoria (Malaga)

Promotor: AVISOL XXI, S.L. Memoria

CARACTERISTICAS SINGULARES CONSTRUCTIVAS Y DE DISENO

- 02/11/2023

Secretaria General de Administracion Digital,

- 02/11/2023 14:22:54
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D Se disponen zonas de descanso para distancias en el mismo nivel 2 50 00 m o cuando pueda darse una situacion de espera.

|:| Existen puertas de apertura automatica con dispositivos sensibles de barrido vertical, provistas de un mecanismo de minoracidn de velocidad que no supere 0,50 m/s, dispositivos
sensibles que abran en caso de atrapamiento y mecanismo manual de parada del sistema de apertura y cierre. Dispone de mecanismo manual de parada de sistema de apertura.

D El espacio reservado para personas usuarias de silla de ruedas es horizontal y a nivel con los asientos, esté integrado con el resto de asientos y sefializado.

Las condiciones de los espacios reservados.

Can asientos en graderio
- Se situaran préximas a los accesos plazas para persaonas usuarias de silla de ruedas
- Estaran proximas a una comunicacion de ancho 2 1,20 m
- Las gradas se sefializaran mediante diferenciacion cromatica y de textura en los bordes

- Las butacas dispondrén de sefializacion numeroldgica en altorelieve

|:| En cines, los espacios reservados se sitGan o en la parte central o en la superior.

OBSERVACIONES

DECLARACION DE CIRCUNSTANCIAS SOBRE EL CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA

|Z Se cumplen todas las prescripciones de la normativa aplicable.

|:| Se frata de una actuacion a realizar en un edificio, establecimiento o instalacion existente y no se puede cumplir alguna prescripcion especifica de la normativa aplicable debido a las
condiciones fisicas del terreno o de la propia construccion o cualquier ofro condicionante de tipo histérico, artistico, medioambiental o normativo, que imposibilitan el total cumplimiento de
las disposiciones.

|:| En el apartado "Observaciones” de la presente Ficha justificativa se indican, concretamente y de manera motivada, los articulos o apartados de cada normativa que resultan de
imposible cumplimiento y, en su caso, las soluciones que se propone adoptar. Todo ello se fundamenta en la documentacién grafica pertinente que acompaiia a la memoria. En dicha
documentacion grafica se localizan e identifican los pardmetros o prescripciones que no se pueden cumplir, mediante las especificaciones oportunas, asi como las soluciones propuestas.

I:' En cualquier caso, atin cuando resulta inviable el cumplimiento estricto de determinados preceptos, se mejoran las condiciones de accesibilidad preexistentes, para la cual se
disponen, siempre que ha resultado posible, ayudas técnicas. Al efecto, se incluye en la memoria del proyecto, la descripcion detallada de las caracteristicas de las ayudas técnicas
adoptadas, junto con sus detalles graficos y las certificaciones de conformidad u homologaciones necesarias que garanticen sus condiciones de seguridad.

No obstante, la imposibilidad del cumplimiento de determinadas exigencias no exime del cumplimiento del resto, de cuya consideracion la presente Ficha justificativa es documento
acreditativo.

Arquitecto: Daniel Serrano Jaime d.sermano@xarg.es

24

CSV: 07E70033DADC00Q4T1S7Q2G1N1



Documento: Estudio de Detalle
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