DECRETO
2023 05349

EXCMO. AYUNTAMIENTO

DE

RINCON DE LA VICTORIA

(MALAGA)

Area: Urbanismo, Vivienda, Patrimonio Municipal e Histérico, Planes Estratégicos, Agenda 2030 y Grandes Proyectos
Expediente: 8695/2023-FMN/CRC/DFC
Asunto: Admision a tramite de Avance sobre modificaciéon PP UT-3 para cambio de ordenacién parcelas P-10 y P-11

RESOLUCION

Visto el expediente que se tramita en este Ayuntamiento sobre la Modificacion del Plan
Parcial del Sector UT-3 “Rincon del Sol”, para el cambio de las condiciones de ordenacion de la
edificacion en las parcelas P-10 y P-11, incorporando el uso alternativo alojamiento
comunitario.

Atendida la solicitud presentada por D. Pedro Romero Raya e/r Traisa, S.L., RGE de
09/06/2023, n° 15487, solicitando la tramitacion de la Modificacion de Elementos del PGOU
Municipal antes mencionada.

Considerando la obligacién de elaborar un Avance del instrumento de ordenacion en el
que se describa y justifique el objeto, el ambito de actuacién, principales afecciones
territoriales, ambientales y sectoriales, los criterios y propuestas generales para la ordenacion,
asi como las distintas alternativas razonables, técnica y ambientalmente como recoge el
articulo 77 de la Ley 7/2021 de 1 de diciembre de Sostenibilidad Territorial de Andalucia, asi
como el 101 de su Reglamento.

Visto el informe técnico emitido con fecha 15 de diciembre de 2023, del siguiente tenor
literal:

“INFORME TECNICO

] Que emite Francisco Marin Nieto, arquitecto de la Oficina Técnica de Planeamiento Urbanistico
del Area de Urbanismo de Rincén de la Victoria, sobre el asunto de referencia.

ASUNTO

Anélisis de la idoneidad en cuanto a objeto y documentacion, y preliminar del contenido del
documento denominado como “Documento preparado para efectuar las consultas previas y continuar
con la tramitacion, en su caso, como documento de Avance o Borrador a los efectos de la normativa
urbanistica y ambiental” de la Modificacion del Plan Parcial del Sector UT-3 “Rincén del Sol”, por la que
se cambian las condiciones de ordenacion de la edificacion en las parcelas P-10 y P-11 incorporando el
uso alternativo alojamiento comunitario, a efectos de su admisién a tramite conforme a lo dispuesto en
el articulo 111.a del Reglamento General de la LISTA, y del acuerdo para su publicacion conforme al
articulo 111.b; asi como del Documento Ambiental Estratégico (DAE), incluido en el Documento de
analisis y valoracion ambiental, a efectos de la solicitud de inicio del tramite de evaluacion ambiental
estratégica simplificada segun lo establecido en el articulo 39.1 de la Ley de Gestion Integrada de la
Calidad Ambiental.
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ANTECEDENTES

I.- Con fecha de 03/02/2021, y bajo el numero de expediente 001258/2021 se presento ante este
Ayuntamiento borrador de “modificacion puntual de elementos del PGOU municipal sobre cambios en
las condiciones de Ordenacion de la edificacion en las parcelas P-10 y P-11 del Sector UT-3 para la
incorporacion de uso compatible de alojamiento comunitario”, asi como Documento ambiental
estratégico, promovido por TRAISA, S.L. El objeto de la innovacion era la incorporaciéon, como
compatible, del uso alojamiento comunitario en determinados terrenos en Suelo Urbano Consolidado,
calificados como de uso hotelero, y que se entendian sometidos a las determinaciones fijadas por la
zona de ordenanza OA-H.

Il.-La documentacion referida en el punto anterior fue aprobada en sesion plenaria de 25/02/2021,
remitiéndose a la Delegacién Territorial de la Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo
Sostenible de Malaga con fecha de 05/04/2021 a efectos del inicio del procedimiento de evaluacion
ambiental estratégica. La resolucién de admision a tramite fue notificada a este Ayuntamiento el
25/10/2021. Previamente, y tal y como se indica en el punto segundo de los antecedentes de dicha
resolucién, se habia requerido al Ayuntamiento la subsanacioén de la documentacioén aportada, por
imposibilidad de acceso a la misma.

lll.- Con fecha de 10/02/2023 y numero de registro de entrada 4.155 la Delegacion Territorial en
Maélaga de la Consejeria de Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia Azul comunicé al Ayuntamiento
el archivo del procedimiento de evaluacion ambiental estratégica simplificada, al haberse detectado una
aparente triplicidad de solicitudes sobre un mismo instrumento de ordenacion.

IV.- Con fecha de 09/06/2023 y numero de registro de entrada 15.487 se presentd nuevamente
por el promotor la documentacion completa de la innovacién, generandose un nuevo expediente
(008695/2023). Tomando como base dicha documentacion, con fecha de 15/06/2023 y numero de
registro de salida 9.046 se remitio a la Delegacion Territorial en Malaga de la Consejeria de
Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia Azul consulta sobre la innecesariedad de someter la
innovacion a Evaluacion ambiental estratégica debido a su escasa entidad, toda vez que la Disposicion
final tnica del Reglamento General de la LISTA habia introducido una variacion en el articulo 40.1.3.c
de la GIGA permitiendo dicha posibilidad. En el oficio de consulta se solicitaba, subsidiariamente, el
inicio del procedimiento de evaluacion ambiental estratégica simplificada en caso de que el sentido de la
consulta fuera desfavorable.

V.-Con fecha de 24/07/2023 y numero de registro de entrada 20.068 se recibi6 contestacion a la
consulta referida en el punto anterior, mediante la que se comunicaba la necesidad de someter la
innovacion a evaluacién ambiental estratégica simplificada. En atencion a la solicitud, con caracter
subsidiario, de inicio el procedimiento de evaluacién ambiental estratégica simplificada, el mismo escrito
de contestacion incluia el requerimiento de un nuevo aporte documental para su admisién a tramite. En
atencioén a este requerimiento, el promotor, con fecha de 07/08/2023 y numero de registro de entrada
21.147, present6 antes este Ayuntamiento una nueva version de la documentacion de la innovacion.

VI.- Constatandose la necesidad de someter la innovaciéon a evaluacion ambiental estratégica
simplificada y, en consecuencia, entendiéndose por preceptiva la elaboracién de un documento de
Avance segun lo dispuesto en el articulo 77.1 de la LISTA, con fecha de 08/08/2023 se requirié al
promotor para que presentara dicho documento, que tendria la consideracion de borrador del plan a
efectos del tramite ambiental, junto con el correspondiente Documento ambiental estratégico, a fin de
efectuar la solicitud de inicio del procedimiento de evaluacién ambiental estratégica simplificada. En el
mismo requerimiento se dio traslado al promotor de una serie de observaciones de indole técnico, a
efectos de su incorporacion temprana en el propio documento de Avance, sin perjuicio de las nuevas
deficiencias que, en fases posteriores del analisis técnico del documento, se pudieren identificar.
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DE

RINCON DE LA VICTORIA

(MALAGA)

VII.- Con fecha de 19/10/2023 y numero de registro de entrada 26.372 se presento, por parte del
promotor, la documentaciéon subsanada, indicandose en ella su consideracion como documento de
Avance o Borrador a los efectos de la normativa urbanistica ambiental. Dicho documento es objeto del
presente informe técnico.

NORMATIVA APLICABLE

Marco normativo

e Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de
la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana (TRLSRU).

o Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia
(LISTA).

o Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley
772021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia
(RGLISTA).

o Ley 7/2007, de 9 de julio de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental (GICA).
o Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental (LEA).

Planeamiento territorial y urbanistico de referencia

o Decreto 206/2006, de 28 de noviembre, por el que se adapta el Plan de Ordenacion del Territorio
de Andalucia a las resoluciones aprobadas por el Parlamento de Andalucia en sesion celebrada
los dias 25 y 26 de3 octubre de 2006 y se acuerda su publicacion (POTA).

o Decreto 308/2009, de 21 de julio, por el que se aprueba el Plan de Ordenacién del Territorio de
la Aglomeracion Urbana de Malaga y se crea su Comisién de Seguimiento (POTAUM,).

El instrumento de ordenacion urbanistica general vigente es la Adaptacion Parcial a la LOUA del
PGOU de Rincén de la Victoria, aprobada definitivamente mediante acuerdo de Pleno del Ayuntamiento
de fecha 31/07/2008 (BOP n° 71 de 15/04/2009).

La innovacion propone una modificacion de las ordenanzas particulares de Adaptacion del Plan
Parcial del Sector UT 3 “Rincén del Sol” al PGOU del Rincén de la Victoria, aprobada por acuerdo de la
Comision Provincial de Urbanismo de Malaga de 16/11/1993 (BOP n° 227 de 30/11/1993).

INFORME

La documentacion objeto de informe consta de:
A) Declaracion responsable
B) Documento de contenido urbanistico
C) Documento de Valoracién del impacto en la salud.
D) Documento de analisis y valoraciéon ambiental.
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De ellos, son objeto del presente informe el documento B, por cuanto a que tiene la consideracion
de Avance a los efectos de la legislacion urbanistica, y de Borrador del plan a efectos de la legislacion
ambiental, y D, por cuanto a que incluye el preceptivo Documento ambiental estratégico, necesario para
solicitar el inicio del procedimiento de evaluaciéon ambiental estratégica simplificada.

En lo que respecta al documento C, no es objeto del presente informe técnico por no resultar
preceptivo hasta la fase de aprobacion inicial de la innovacion.

Analisis del Documento de contenido urbanistico (B)

Objeto

Segun se describe en el punto 2.3 del propio documento, su objeto es “producir la innovacion de
un instrumento de ordenacion urbanistica vigente en el término municipal de Rincén de la Victoria, es
decir, la innovacioén del identificado en la actualidad como Plan Parcial del Sector UT-3 “Rincén del Sol”
del municipio”, produciendo “un cambio en las condiciones de uso de la ordenanza reguladora de
determinados terrenos clasificados como Suelo Urbano, calificados con un uso hotelero y actualmente
sometidos a las determinaciones fijadas por el Plan Parcial UT-3 incorporando como uso alternativo el
denominado como alojamiento comunitario para materializar el aprovechamiento y edificabilidad en
condiciones de sostenibilidad econémica y ambiental”.

La procedencia de la innovacion pretendida se justifica en base a los siguientes puntos:

e Que el uso alojamiento comunitario ya se encuentra recogido en el propio PGOU vigente,
permitiéndose con menores restricciones en otras zonas de ordenanza, en ocasiones, de forma
conjunta con el uso hotelero.

e Que la introduccién de dicho uso alternativo no desvirtua el uso del sector.
e Que la incorporacion del uso alojamiento comunitario beneficia a la sostenibilidad del municipio.

e Que en ambito se dan circunstancias particulares concretas que justifican la implantacion de
dicho uso, como son la inexistencia de residencias y unidades de estancia para mayores en la
zona, la inexistencia total de residencias de estudiantes en el municipio, las buenas conexiones
del ambito, entre otras.

La formula empleada para lograr la consecucion del objetivo de la innovacion es la modificacion
de las ordenanzas particulares del referido Plan Parcial del sector UT-3 “Rincén del Sol”, incorporando a
la redacciéon de la Ordenanza 42 (Zona Hotelera), que es de aplicacién en las parcelas P-10 y P-11 del
sector, el uso alojamiento comunitario como uso alternativo. Esta formula se considera coherente con el
régimen actual de los terrenos objetos de innovacion, por cuanto a que el PGOU vigente califica las
parcelas como H-R, donde “R” indica que los parametros de aplicacion son aquellos que resultan de la
remision al instrumento de ordenacién urbanistica detallada, en este caso, el citado Plan Parcial. No
procedia, por tanto, la modificacion de la normativa general del PGOU para la incorporaciéon del uso
alternativo a la zona de ordenanza OA-H, tal y como se pretendia en versiones anteriores del
documento, toda vez que dicha normativa no es de aplicacion directa en las parcelas de referencia.

Documentacién

El Documento se compone de:

e Resumen ejecutivo.
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e Memoria de informacién y ordenacion.
e Normas urbanisticas.
o Documentacion gréafica y complementaria: informacion catastral, registral y planimetria utilizada.

El contenido propio de los documentos de Avance viene regulado en el articulo 101.1 del
RGLISTA, encontrandose efectivamente incorporado en el documento objeto de informe de la siguiente
manera:

e Descripcion y justificacion del objeto y del ambito de actuacion: se incluye en los puntos 2.3
(Objeto, objetivo y ambito de la innovacion), 2.4 (Situacién urbanistica y condiciones de uso) y
2.5 (Justificaciéon de la procedencia de la innovacion).

e Descripcién de las principales afecciones territoriales, ambientales y sectoriales: no se
encuentran descritas de manera especifica. De la redaccion del punto 2.11 (Contenido
documental de la modificacion) del documento, y en atencién a la naturaleza y alcance de la
innovacion, se desprende que no se prevén afecciones relevantes, debiendo incorporarse un
desarrollo mayor de este punto al documento que vaya a ser objeto de aprobacion inicial, todo
ello conforme a lo previsto en el punto 2.12 (Procedimiento de tramitaciéon de la modificacion)
con respecto a la solicitud de informes sectoriales.

e Descripcion de los criterios y propuestas generales para la ordenacion: se desarrolla,
fundamentalmente, en el punto 2.6 (Determinaciones del Plan Parcial a modificar) del
documento.

o Descripcion y justificacion de la distintas alternativas razonables, técnica y ambientalmente
viables: se desarrolla en el punto 2.5.6 (Alternativas razonables, técnica y ambientalmente
viables).

Contenido

Subsanacioén de las deficiencias puestas de manifiesto en el requerimiento municipal emitido con fecha
08/08/2023:

El altimo documento técnico presentado solventa las deficiencias de indole técnica detectadas y,
en concreto:

e En cuanto al objeto, finalidad y ambito de la innovacién (punto 1.1 del requerimiento) se han
eliminado las referencias a la modificacion de la normativa general del PGOU (y, en concreto, de
la zona de ordenanza OA-H), acotando, en su lugar, la innovacién a la zona de ordenanza
hotelera (Zona 4% del Plan Parcial del sector UT-3 “Rincén del Sol”, adoptando como
determinaciones actualmente vigentes en los terrenos los parametros de dicha zona de
ordenanza. Este punto es objeto de desarrollo pormenorizado en el punto 2.4 (Situacion
urbanistica y condiciones de uso) del documento.

e En lo que respecta a la compatibilidad o alternancia de usos (punto 1.2 del requerimiento), la
ultima versiéon de la innovacién pasa a referirse Unicamente a la introduccién de usos
alternativos, eliminando las discrepancias que se habian detectado en cuanto a interpretacion de
lo pretendido.

e En cuanto a la justificacion del no incremento de aprovechamiento (punto 1.3 del requerimiento)
el documento objeto de informe aporta, en el punto 2.10, una justificacion basada en la ponencia
de valores vigente.
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e En cuanto a la justificacion de que no se incurre en reserva de dispensacion (punto 2.4 del
requerimiento) el punto 2.5.5 del documento se desarrolla justificacion de que, a través de la
innovacion, se pretende corregir una situacion especifica del ambito que no se produce en el
resto del término municipal.

e Por ultimo, en cuanto al alcance de la innovacion (punto 1.5 del requerimiento) se ha adaptado el
contenido del punto 2.8 del documento a las modificaciones anteriores.

Andlisis de la viabilidad técnica de las alternativas contempladas:

El punto 1.8 incluye la descripcion de tres alternativas que, en virtud de lo dispuesto en los
articulos 29.1.b de la LEA, 31.1.b de la GICA y 101.1 del RGLISTA, deben ser razonables, técnica y
ambientalmente viables. Estas son:

e Alternativa 0: no actuacion.

o Alternativa 1 (actuacion propuesta): introduccion del uso alojamiento comunitario como uso
alternativo al hotelero, segun la definicion de usos alternativos incluida en el punto 18 del Anexo
de definiciones del RGLISTA.

o Alternativa 2 (actuacién no propuesta): introduccién del uso alojamiento comunitario como uso
compatible con el hotelero, segun la definicion que para los usos compatibles se efectua en el
punto 17 del Anexo de definiciones del RGLISTA.

Analizada la descripcion de las tres alternativas, y a efectos del presente informe, se constata que
todas ellas son viables desde un punto de vista técnico.

Consideraciones generales:

La innovacién supone abrir la posibilidad de implantar un uso de alojamiento comunitario en unos
terrenos calificados en la actualidad como de uso hotelero. Entendiendo que la introduccion de usos
alternativos no elimina la posibilidad de implementacion del uso pormenorizado, a ftravés de la
innovacion se esta flexibilizando el régimen de usos del suelo, posibilitando, alternativamente, la
implementacién de uno u otro uso.

Si bien es cierto que se trata de usos similares, por cuanto a que ambos proporcionan alojamiento
temporal y a que pueden existir en ellos ciertos servicios comunes, es conveniente poner de manifiesto
que las dinamicas que pueden generarse en el entorno de un alojamiento comunitario no son idénticas
a las que se generan en torno a un establecimiento hotelero. El alojamiento comunitario, tal y como
viene recogido en el planeamiento vigente, tiene una consideracion mas cercana al equipamiento
publico, y puede derivar positivamente en un mayor grado de arraigo social, ya que las estancias
tienden a ser mas largas. Por otra parte, la prevision de demanda de servicios y dotaciones es, en el
caso de los alojamientos comunitarios y por su naturaleza, mas cercana a la propia de los usos
residenciales, circunstancia que debera ser convenientemente analizada en versiones posteriores del
documento.

En cualquier caso, considerando estas premisas y los objetivos de la propia innovacién, el
contenido del Documento de contenido urbanistico (B) se considera adecuado y suficiente para sus
fines en atencién a su naturaleza de Avance.

Analisis del Documento de analisis y valoraciéon ambiental (D)

Documentacioén
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El documento incluye un tnico apartado, que es el Documento Ambiental Estratégico (DAE) al que
se refiere el articulo 39.1 de la GICA. En el mismo articulo se especifica el contenido minimo que ha de
contener el DAE, constatandose, de forma preliminar, su incorporacion en el documento de informe de
la siguiente manera:

a) Objetivos de la planificacion: se corresponde con el punto 1.2 (Objetivo y ambito de la
innovacion) del documento.

b) Alcance y contenido del plan propuesto y de sus alternativas razonables, técnica y
ambientalmente viables: se encuentra desarrollado en los puntos 1.3 (Alcance y contenido de la
innovacioén) y 1.8 (Alternativas razonables, técnica y ambientalmente contempladas, incluyendo
la alternativa cero o de no actuacion. Motivos de seleccion).

c) Desarrollo previsible del plan o programa: se corresponde con el punto 1.4 (Desarrollo previsible
de la tramitacién de la modificacion).

d) Caracterizacion de la situacion del medio ambiente antes del desarrollo del plan o programa en
el ambito territorial afectado: se desarrolla en el punto 1.5 (Caracterizacion de la situacion del
medio ambiente antes del desarrollo de la modificacion).

e) Efectos ambientales previsibles y, si procede, su cuantificacion: se corresponde con el punto 1.6
(Efectos ambientales previsibles).

f) Efectos previsibles sobre los planes sectoriales y territoriales concurrentes: no se incluye de
manera especifica.

g) Motivacion de la aplicacion del procedimiento de evaluacion ambiental estratégica simplificada:
se encuentra desarrollada en el punto 1.7.

h) Resumen de los motivos de la seleccion de las alternativas contempladas: dicho resumen se
encuentra incorporado en el punto 1.8.

i) Medidas previstas para prevenir, reducir y, en la medida de lo posible, corregir cualquier efecto
negativo relevante en el medioambiente de la aplicaciéon del plan o programa: se corresponde
con el punto 1.9 del documento.

j) Incidencia en materia de cambio climatico, segun lo dispuesto en la Ley de medidas frente al
cambio climatico y para la transicion hacia un nuevo modelo energético en Andalucia: se
corresponde con el punto 1.10 (Cumplimiento de la Ley 8/2018, de medidas frente al cambio
climatico y para la transicion hacia un nuevo modelo energético en Andalucia).

k) Descripcion de las medidas previstas para el seguimiento ambiental del plan: se encuentra
incorporada en el punto 1.12 del documento.

Corresponde, en cualquier caso, al 6rgano competente en razén de materia el andlisis
pormenorizado de la suficiencia documental del DAE presentado en el transcurso del procedimiento de
evaluacion ambiental estratégica simplificada.

Contenido

Subsanacion de las deficiencias puestas de manifiesto en el requerimiento autonémico emitido con
fecha 20/07/2023:

El requerimiento emitido por la Delegacion Territorial en Malaga de la Consejeria de
Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia Azul el 20/07/2023, recibido en este Ayuntamiento con
fecha de 24/07/2023 y al que hace referencia el punto V de los antecedentes, puso de manifiesto la
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necesidad de realizar un nuevo aporte documental para poder admitir a trémite la solicitud de inicio del
procedimiento de evaluacién ambiental estratégica simplificada.

La nueva documentacion registrada en este Ayuntamiento con fecha de 07/08/2023 (y, por
extension, la presentada con fecha de 19/10/2023, objeto del presente informe) da respuesta a dicha
solicitud. Corresponde, en cualquier caso, al érgano competente en razéon de materia el analisis de la
suficiencia de dicho aporte documental desde el punto de vista de su contenido.

CONCLUSION

Vista la documentacién y analizado su contenido desde un punto de vista técnico, se informa
favorablemente el documento denominado como “Documento preparado para efectuar las consultas
previas y continuar con la tramitacion, en su caso, como documento de Avance o Borrador a los efectos
de la normativa urbanistica y ambiental” de la Modificacion del Plan Parcial del Sector UT-3 “Rincén del
Sol”, por la que se cambian las condiciones de ordenacion de la edificacion en las parcelas P-10 y P-11
incorporando el uso alternativo alojamiento comunitario, en lo que respecta a sus documentos B —
Documento de contenido urbanistico y D — Documento de analisis y valoracion ambiental.

Este es mi informe que someto a otro mejor fundado en derecho, y la Corporacién con su superior
criterio decidiré., Fdo.- Francisco Marin Nieto, Arquitecto de la Oficina Técnica de Planeamiento
Urbanistico del Area de Urbanismo. Rincén de la Victoria, a fecha de firma electréonica.”

Visto el informe juridico emitido en fecha 15 de diciembre de 2023, cuyo tenor literal es
el siguiente:

“INFORME JURIDICO

ANTECEDENTES

Atendiendo a la descripcién de los antecedentes en el informe técnico, se dan por reproducidos
en el presente, teniendo en cuenta que el informe técnico se emite con fecha de 15 de diciembre de
2023 subsanadas las deficiencias puestas de manifiesto en los requerimientos municipales.
DOCUMENTACION TECNICA

El contenido documental del Avance presentado resulta adecuado e idéneo en funcién de su
alcance y naturaleza, ajustandose al contenido minimo que se establece para el Avance en el articulo
77 de la LISTA y 101 del RLISTA.
FUNDAMENTOS DE DERECHO

a) Legislacion Aplicable

- Ley 7/1985 de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local.
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- Ley 39/2015 de 2 de octubre, de Procedimiento Administrativo Comin de las Administraciones
Puablicas.

- RD Legislativo 7/2015 de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de
Suelo y Rehabilitaciéon Urbana.

- Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia
(LISTA), que entro en vigor el 23 de diciembre de 2021.

-Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley
7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia (RGLISTA).

- Ley 7/2007 de 9 de Julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental.

- Plan General de Ordenacién Urbana (PGOU) de Rincén de la Victoria, aprobado
definitivamente mediante acuerdo de la Comision Provincial de Urbanismo (CPU) de Malaga de fecha
30/10/1991. Reiteracion de la aprobacion definitiva por resolucion del vicepresidente de la CPU de fecha
30/04/1992, una vez tramitado el correspondiente Expediente de Cumplimiento (Publicacién acuerdo en
el BOP de Malaga de fecha 18/05/1992).

- Texto Refundido del PGOU de Rincén de la Victoria, aprobado definitivamente por el Pleno del
Ayuntamiento con fecha 22/06/2001 (Publicacién Normativa Urbanistica en el BOP de Malaga n° 68 de
fecha 09/04/2003).

- Adaptacion Parcial a la LOUA del PGOU de Rincén de la Victoria, aprobada definitivamente
mediante acuerdo del Pleno del Ayuntamiento de fecha 31/07/2008 (BOP de Malaga n° 71 de fecha
15/04/2009).

b) Legitimacion

El articulo 98 del RLISTA posibilita la iniciacion del procedimiento a solicitud de interesado,
acompafiada de un borrador del instrumento de ordenacion urbanistico, completo en su contenido
sustantivo y documental y del resto de documentos que resulten preceptivos.

En concreto establece que podran solicitar el inicio del procedimiento “En los instrumento de
ordenacién urbanistica detallada de las actuaciones de transformacién urbanistica de iniciativa privada,
los particulares que asumen su promocién conforme a la propuesta de delimitacién aprobada”.

En el presente caso la iniciativa se presenta por D. Pedro Romero Raya, en representacion de la
mercantil Traisa S.L. como Administrador Unico.

Aunque la titularidad de las parcelas segun consta en las notas simples aportadas en el
expediente figuran a nombre de la mercantil Art Desarrollos Inmobiliarios S.L., consta escritura de 14 de
diciembre de 2011 con numero de protocolo 2584, por la que esta ultima entidad fue absorbida por
Traisa S.L. publicado en el BORM n° 10 de 16 de enero de 2012.

c) Competencia
De conformidad con lo dispuesto en los articulos 111 del RLISTA en relacién con el articulo 21.1

s) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local, la competencia para la
admisién a tramite le corresponde al Alcalde o Concejal Delegado.
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d) Procedimiento

En cuanto a la especialidad de procedimientos solicitados a instancia privada, en virtud del
articulo 111 del RLISTA, la Administracion urbanistica debera decidir sobre la admisién a tramite de la
solicitud de iniciacién del procedimiento en el plazo maximo de dos meses, a contar desde su entrada
en el registro electrénico de la Administracion.

Por otro lado, el articulo 101.3 dispone que el Avance tiene efectos administrativos internos,
preparatorios de la elaboracién del instrumento de ordenacién urbanistica, y se publicara en el portal
web de la Administracion cuando sea preceptivo el tramite de consulta publica prevista en el articulo
100, articulo éste que se remite a su vez al articulo 77 de la Ley, deduciéndose la obligatoriedad tanto
de redactar un Avance como de realizar la consulta publica, al estar sometida la actuacion a evaluacién
ambiental estratégica. El articulo 77.2 de la LISTA y 100.3 del RLISTA establecen que la obligacion de
realizacion de la consulta se entendera cumplida mediante la publicacién del Avance en los supuestos
en los que resulta preceptiva su elaboracion.

CONCLUSION

El expediente se encuentra completo a nivel procedimental para realizar la Admision a tramite
del Avance presentado sobre “Modificacion del Plan Parcial del Sector UT-3 “Rincon del Sol”, por el que
se cambian las condiciones de ordenacion de la edificacion en las parcelas P-10 y P-11 del sector UT-3,
incorporando de uso alternativo alojamiento comunitario”. En caso de que se dicte Resolucion de
admisién a tramite, se deberé proceder a la publicaciéon del Avance en la pagina web municipal, asi
como remitirse a la Delegacion Territorial de Malaga de la Consejeria de Sostenibilidad, Medio
Ambiente y Economia Azul para la emisiéon del Informe de Evaluacion Ambiental Estratégica
Simplificada en virtud de lo establecido en el articulo 39.4 b) de la Ley 7/2007, de 9 de julio de Gestiéon
Integrada de la Calidad Ambiental.

La Asesora Juridica, Jefa del Servicio de Urbanismo. Celia Ramos Cabello.”

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 21 de la Ley 7/1985 de 2 de abril,
reguladora de las bases de Régimen Local, asi como en el Decreto de Alcaldia de
delegaciones de servicio n° 2907/2023 de 19 de junio de 2023, y a la vista de los informes
técnico y juridico incorporados al expediente y anteriormente transcritos, vengo a RESOLVER:

PRIMERO.- Admitir a tramite y aprobar el Avance presentado sobre la Modificacion del
Plan Parcial del Sector UT-3 “Rincén del Sol”, por el que se cambian las condiciones de
ordenacion de la edificacion en las parcelas P-10 y P-11 del sector UT-3, incorporando de uso
alternativo alojamiento comunitario.

SEGUNDO.- Publicar el Avance en el portal web municipal
(https://ga.rincondelavictoria.es/exposiciones-publicas), en cumplimiento de lo previsto en el
articulo 101.3 del Reglamento de la LISTA.

TERCERO.- Remitir el Avance como borrador del instrumento de ordenacién urbanistica
a la Delegacion Territorial de Malaga de la Consejeria de Sostenibilidad, Medio Ambiente y
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Economia Azul para la emisién del Informe de Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada
en virtud de lo establecido en el articulo 39.4 b) de la Ley 7/2007, de 9 de julio de Gestién
Integrada de la Calidad Ambiental.

En Rincdn de la Victoria, a fecha de firma electrénica.

EL CONCEJAL DELEGADO DE URBANISMO, VIVIENDA, PATRIMONIO MUNICIPAL E
HISTORICO, PLANES ESTRATEGICOS, AGENDA 2030 Y GRANDES PROYECTOS

(por Delegacion segun Decreto de Alcaldia de fecha 19/06/23)
D. Miguel Angel Jiménez Navas.
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