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INNOVACION DEL PGOU DE RINCON DE LA VICTORIA
MANZANA CO-COMERCIAL. AVDA DE LA TORRE 29
Rincon de la Victoria . Mdlaga. Noviembre 2023

1. OBJETO.

El presente Informe tiene por objeto la justificacion del cumplimiento de la exigencia
contenida en el articulo 19 del texto Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién
Urbanistica de Andalucia LOUA sobre:

“En funcién del alcance y la naturaleza de las determinaciones del instrumento de
planeamiento sobre previsiones de programacién y gestion, contendrd un estudio
econdmico-financiero que incluird una evaluacion analitica de las posibles implicaciones
del Plan, en funcién de los agentes inversores previstos y de la Idgica secuencial
establecida para su desarrollo y ejecucién, asi como un informe de sostenibilidad
econdmica, que debe contener la justificacion de la existencia de suelo suficiente para
usos productivos y su acomodacién al desarrollo urbano previsto en el planeamiento, asi
como el andlisis del impacto de las actuaciones previstas en las Haciendas de las
Administraciones Publicas responsables de la implantaciéon y el mantenimiento de las
infraestructuras y de la implantacidn y prestacidn de los servicios necesarios”

De igual modo la justificacion del cumplimiento de la exigencia contenida en el articulo
22 del texto ReAL DECRETO LEGISLATIVO 7/2015, DE 30 DE OCTUEBRE, POR EL QUE SE APRUEBA EL TEXTO
REFUNDIDO DE LA LEY DE SUELO y Rehabilifacion Urbana. y su desarrollo a través del
Reglamento de valoraciones de la Ley del Suelo (Real Decreto 1492/2011 de 24 de
octubre (B.O.E. 270 de ? de noviembre de 2.011) sobre :

La necesidad de todo insfrumento de ordenacién de las actuaciones de
urbanizacién de incluir en su documentacién un informe o memoria de
sostenibilidad econdmica, en el que se deberd ponderar, en particular, el
impacto de la actuacidén en las Haciendas Publicas afectadas por la
implantacién y el mantenimiento de las infraestructuras necesarias o la puesta
en marcha y la prestaciéon de los servicios resultantes, asi como la suficiencia y
adecuacién del suelo destinado a usos productivos.

De igual modo el art® 22 en su punto 5 establece :

" La ordenacion y ejecucién de las actuaciones sobre el medio urbano, sean o
no de fransformacién urbanistica, requerird la elaboracién de una memoria que
asegure su viabilidad econdmica, en términos de rentabilidad, de adecuacion a los
limites del deber legal de conservacién y de un adecuado equilibrio entre los
beneficios y las cargas derivados de la misma, para los propietarios incluidos en su
dmbito de actuacidn.

Esta exigencia de la Ley se desarrolla en el Reglamento de valoraciones , en su arficulo
3, apartado 2.

2.- OBJETIVOS Y FINALIDADES.

OBJETIVO DE LA INNOVACION.

Como ya se ha comentado el objeto del presente documento es producir la innovacion
del instrumento de planeamiento general vigente en el término municipal de Rincén de
la Victoria, mediante Modificacion Puntual de elementos del Plan General de
Ordenacion Urbanistica del Ayuntamiento de Rincdn de la Victoria (en adelante PGOU).
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INNOVACION DEL PGOU DE RINCON DE LA VICTORIA
MANZANA CO-COMERCIAL. AVDA DE LA TORRE 29
Rincon de la Victoria . Mdlaga. Noviembre 2023

Siendo el objetivo principal del expediente establecer un cambio en las condiciones de
Ordenacion de la edificacién existente en Avda. de la Torre 29 del municipio de Rincdn
de la Victoria. Localizado en suelo clasificado como Suelo Urbano Consolidado,
calificados con un uso comercial y por lo tanto actualmente sometidos a las
determinaciones fijadas por la Ordenanza Comercial CO.

Se propone la creacién de una nueva ordenanza comercial que denominaremos
Comercial CO-R- La Parada , incorporando como uso compatible los denominados
como alojamiento comunitario y el hostelero, con el fin de  opfimizar el
aprovechamiento materializado en la edificacién existente en mejores condiciones de
sostenibilidad econdmica y ambiental.

Esta edificacion ya estd delimitada y contemplada en el PGOU vigente, por lo que no
supone la creacién de un nuevo suelo de desarrollo urbanistico, no supondrd incremento
de gastos en cuanto a dotaciones de infraestructuras, ni alteracién en cuanto a las
condiciones urbanisticas y de edificacidn.

Con la actuacién pretendida se contempla Unicamente un incremento de usos
compatibles en la edificacién existente.

3.- CONCLUSION.

En relacién a la necesidad de incorporar un estudio econémico-financiero que incluird
una evaluaciéon andlitica de las posibles implicaciones del Plan, en funcion de los
agentes inversores previstos y de la légica secuencial establecida para su desarrollo y
ejecucion.

La actuaciéon pretendida es la ampliacion de los usos compatibles con el uso principal,
actuacién que no conlleva una alteracién de Plan de Etapas ni del estudio econdmico
financiero contenido en el propio plan de ordenacién vigente. No es necesario la
obtencion de Sistemas Generales ni las dotaciones que puedan ser derivadas de un
incremento de poblacién, situacidon ésta que no se contempla en la actuacidn
pretendida.

Asi pues y conforme a lo dispuesto en el art 36.2. b de la LOUA no se considera necesario
dadala naturaleza y alcance de la Innovacion que se tramita, la elaboracién de estudio
econdémico-financiero

En consecuencia podemos resumir que, para el Ayuntamiento de Rincén de la Victoria,
la implantacién de los usos previstos, como compatibles con el comercial, no
representard ningun incremento de los gastos de inversidon ordinarios recogidos en sus
presupuestos, dado que la iniciativa privada serd la encargada de asumir a su costa los
gastos derivados del desarrollo del presente expediente.

Serd, por el conirario, la aplicacidn de tasas e impuestos sobre las actividades
generadas lo que redundard en nuevos e importantes ingresos, unos de cardcter
punfual y ofros anuales durante la vigencia de la implantacién de los usos compatibles
gue ahora se propone.

TUBRE 2023
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